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REGULAMIN

PODZIALU OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDZIELNI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ROZLICZEN
SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

I.  PODZIAL OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | CZF ONKOW W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§1-

Utrzymanie zasobdw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym w celu ich ochrony
przed zniszczeniem jest statutowym obowiazkiem cztonkéw i Spétdzielni.

§2.

1. Naprawami w rozumieniu niniejszych zasad sg roboty konserwacyjne i
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw instalacji oraz
wykonczenie | wyposazenia wewnatrz lokali.

2. Do wnetrza lokalu zalicza sie takze;
a) zewnetrzng strone drzwi wejsciowych,
GE bjzewnetrzna strone otwordw okiennych.

§3.
L Do obowigzkow Spotdzielni nalezy:
a) Naprawa instalacji kanalizacyjnej do tréjnikéw pionéw kanalizacyjnych i instalacii
wodnej do zawordw odcinajacych lokaléwke wraz z zaworem

b) Naprawa calej wewngtrznej instalacji co., pod warunkiem, ze nie ma w niej
samowolnych zmian w stosunku do dokumentacii.

c) Naprawy elementdw konstrukcyjnych.

d} Naprawy i konserwacja balkonow .
e) Naprawa i konserwacja instalacji gazowej do zaworu odcinajacego



W

f)

lokalu tacznie z zaworem.

Naprawa, wymiana oraz legalizacja wodomierzy za peing odpfatnoéci cztonka
Spdldzielni.

g) Jednokrotna wymiana skrzynek pocztowych oddawczych lokatorskich.

§4.

1. Do obowiazkéw czionkow Spotdzielni nalezy:

a)Malowanie $cian i sufitow lub tapetowanie Scian z czestotliwoscia niezbedna dla

utrzymania dobrego stanu lokalu oraz naprawa uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow.

Malowanie obejmuje rowniez drzwi, okna, lamperie, grzejniki, rury i inne urzadzenia

ktorych malowanie zabezpiecza przed korozjg i zniszczeniem.

b)Naprawa instalacji wod.- kan. i urzadzen techniczno-sanitarnych wystepujacych w

mieszkaniu fgcznie z wymiana tych urzadzen oraz ich czesci sktadowych az do pionow

zbiorczych w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci

c)Naprawa i wymiana podtdg posadzek, wszelkiego typu wykiadzin podtogowych,

oraz sciennych okladzin ceramicznych

d) naprawa i wymiana okien i drzwi

€)Szklenie, kitowanie i uszczelnianie stolarki okiennej i drzwiowej.
Cyklinowanie i konserwacja podtog drewnianych.

f)Naprawa i konserwacja urzadzen odbiorczych instalacji gazowej w mieszkaniach.

g) Naprawa urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z ich wymiang

i) Naprawa instalacji co. fgcznie z kosztami opracowania dokumentacii
zatwierdzone] przez 3Spofdzielnie | regulacji instalacii w przypadku
samodzielnych zmian i przerébek, iy Naprawy wszystkich przewodow instalacji
elektrycznych znajdujacych sie
w lokalu facznie z gniazdami witykowymi, przefgcznikami, wktadkami
topikowymi i tablicg licznikowa,

j) Naprawa lub wymiana poza pierwsza wymiana, skrzynek pocztowych
oddawczych lokatorskich.

k) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej , wbudowanych mebli , urzadzen

kuchennych sanitarmych i grzewczych , w celu ich zabezpieczenia przed korozjg

§5.

1. Wszystkie usterki, niezaleznie od podzialtu obowiazkow pomiedzy czlonkiem,

a Spdldzielnia, powstate przy wykonywaniu napraw prowadzonych przez
pracownikdw Spoldzielni  obcigzajg Spotdzielnie. Zasada ta dotyczy wszy
stkich ukrytych wad materialéw zastosowanych do napraw, bledow w sztuce
budowlanej, itp.

2 Wszystkie uszkodzenia powstale wewnatrz lokalu, niezaleznie od podziatu
obowigzkow pomiedzy Spotdzielnig a Cztonkiem , powstale z winy Czionka lub jego
domownikdw obcigzajg Czionka.

3.Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w zasadach do obowigzkow Spotdzielni
obcigzaja czlonkdéw zajmujgcych te lokale niezaleznie od rodzaju prawa jakie
posiadaja do lokalu.

4.Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka, a takze odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego
czionka, poza optatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokalu lub osoby
faktycznie zajmujace lokal.



5.W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie braku dbatosci i konserwacji stolarki
(brak malowania, szklenia, okitowania) ktora negatywnie wplywa na wizerunek
budynku ,Spéfdzielnia ma prawo wykonaé sama a kosztami obcigzyé uzytkownika
lokalu

II. Rozliczenia a dodatkowe wyposazenie lokali
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1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze Srodkéw czionkdw lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie | wykonczenie lokali , majgee charakter trwaly i podnoszace
wartos¢ uzytkowa lokali

2. Dodatkowe wyposazenie | wykonczenie lokali , jesli nie jest wykonane zt
posrednictwem Spotdzielni , wymaga zgody Spotdzielni wowczas ,gdy
polgczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno- uzytkowym lokalu ,
zmianami konstrukeyjnymi lub piondw instalacyjnych.

3.Nakitady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czlonkdw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia | wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4.W przypadku przeksztatcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane

od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac

wartoscl dodatkowego wyposazenia | wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokahu.

3.W przypadku zwolnicnia lokalu , rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i

wykoficzenia mieszkan sq  dokonywane za posrednictwem  Spoétdzielni Iub

bezposrednio migdzy cztonami zmalniajqcvml lub otrzymujacymi lokal.

6..Za urzadzenia i wyposazenic dodatkowe uznane przez spoldzielnie za przydatne

czfonek zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spoldzielezego lokatorskiego

prawa do lokalu , otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawianych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a czlonek obejmujacy lokal
wplaca tg samg kwole.

7.Rozliczenia 7z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w

odniesieniu do spoldzielezych lokali wlasnosciowych zbywanych przez cztonkow .

dokonywane sa bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

&.W przypadku wygasnigeia tytutu prawnego do spéldziclezego lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycii Spotdzielni

w stanie wolnym , rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie

pod warunkiem ,Zze Spotdzielnia -wyrazita zgod¢ na dokonanie dodatkowego

wyposazenia

-uznata ponicsione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym 1 estetycznym

Warlos¢ nakladdw wyceniona zostanie przez spotdzielnie na dzieh przekazania je)

lokalu .

9. W przypadku samowolnej zabudowy bez uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni:

-piondw kanalizacyjnych

-pionéw co

-1 innych

w okolicznosciach koniecznosel wykonania napraw niezbednych , zwiazanych z wymiana

przez

Spotdzielni¢ urzadzen | ich konserwacja lub koniecznoscia usunigcia awaril , Spotdzielnia

nie

ponosi kosztow ponownej zabudowy . Czlonkowi z tytuhu ponownej zabudowy nie



przystuguje
rownicz od Spotdzielni odszkodowanie.
10.Przez dodatkowe wyposazenie nalezy rozumiec rowniez korzystanie przez czlonka lub
osobg nie
bedaca cztonkiem z pomieszezen (piwnic) ktore nie wehodzg w sktad pomieszezen
przynaleznych przydzielonych do lokalu mieszkalnego. Cztonek jest zobowiazany za
uiszezanie
oplat z tytutu korzystama z dodatkowego wyposazenia.
11.Wysokosc optat za korzystanie z dodatkowego wyposazenia ustala Rada Nadzorcza w
drodze uchwaty.

lll. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALL,
WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§7.

1.W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnione] wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesc,
zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obciazajacego czionka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego
przez Spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2 Warunkiem wyptaty wartoéci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

3.Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyskac od czionka obejmujgcego dany lokal trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.

§8
1.W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposcb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie
uzyskac od nastgpcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spdotdzielnie.

2.Z wartosci spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong
przez czionka czes¢ widadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spdéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

3.Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego.



§9
1. Spofdzielni przystuguje prawo potracenia z wkiadu mieszkaniowego i budo
wlanego wszelkich wierzytelnoscei zwigzanych z lokalem , w tym rowniez
z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

2. Oscba uprawniona ubiegajgca sie o zwrot wkiadu mieszkaniowego lub budo
wianego ponosi optaty eksploatacyjne za dany lokal do czasu protokolar
nego przekazania Spdldzielni.

§10
1.W przypadku ustania tytutlu prawnego do lokalu wartoéé dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

2.Przez dodatkowe wyposaZenie lokali rozumie sig nie zaliczone do kosziéw inwestycii
nakiady poczynione ze srodkdw czionkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkows lokali.

3.Dodatkowe wyposazenie | wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za po-
srednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy pofaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
piondw instalacyjnych.

§11

Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona ubiegajaca sie o
zwrot wkiadu.

&12

Regulamin wchodzi wzycie z dniem podjecia uchwaly w sprawie zatwierdzenia ninigjszego
regulaminu przez Rade Nadzorczg .
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