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Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 29/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

REGULAMIN
TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003r. Nr 119, poz. 1116, z pdZniejszymi zmianami).

2. Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (z 2003 r. nr 207, poz. 216, z
pdzniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. nr 54, poz.
535 z pézniejszymi zmianami),

4. Ustawg o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994roku ( Dz. U. z 2000roku Nr 80,
poz. 903 z pdZniejszymi zmianami).

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21
grudnia 1996 r. Dz. U. Nr 156 poz. 788 w sprawie okreslenia rodzajéw wydatkéw na
remont i modernizacj¢ budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o ktore
zmniejsza si¢ podatek dochodowy.

6. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz.2603 z
pOZniejszymi zmianami).

7. Statut Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim

§1

Fundusz na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych tworzy si¢ w celu zabezpieczenia
srodkéw finansowych:

1) dla zapewnienia prawidlowego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i utrzymania
ich w nalezytym stanie technicznym

2) na termomodernizacje zasobow mieszkaniowych

3) na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

§2
Fundusz na Remonty Zasob6w Mieszkaniowych sktada si¢ z:

1) Funduszu Remontowego Podstawowego -dotyczy poszczegélnych nieruchomosei
(budynkdéw) i czgsci wspélnych

2) Funduszu Termomodernizacyjnego -dotyczy poszczegélnych nieruchomosci
( budynkéw) i czedci wspolnych

3) Funduszu Scentralizowanego -dotyczy eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni

§3

Obowiazek $wiadczenia na Fundusz na Remonty Zasobow Mieszkaniowych poprzez
uiszezanie oplaty na fundusz remontowy i innych optat na pokrycie eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci wspélnych i stanowiacych mienie Spétdzielni dotyczy :

1) cztonkéw Spétdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz odrgbna



wiasnos¢ lokali ,

2) 0s6b nie bedacych czlonkami Spotdzielni ktérym przyshuguje spétdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu Iub odrebna wlasnosé lokalu ,

3) 0s6b, ktérym mienie Spéldzielni zostato oddane w najem przy czym w tym wypadku
odpis na remonty uwzglednia si¢ w czynszu.

§ 4 S

Osoby zobowiazane do uiszczania oplat wskazane w paragrafie 3 Regulaminu wnosza

miesigczne wplaty na Fundusz Remontowy Zasob6w Mieszkaniowych w terminie

wynikajacym z platnosci czynszu okreslonym w statucie JSM , w wysokosci :

1) na Fundusz Remontowy Podstawowy - wynikajacej z potrzeb remontowych danego
roku, danej nieruchomosci , okreslonych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
planie finansowo -rzeczowym , oraz Uchwatach Rady Nadzorczej podejmowanych co
roku .

2) na Fundusz Termomodernizacyjny - wynikajacej z potrzeb termomodernizacyjnych
danej nieruchomosci , okreslonych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planie

finansowo-rzeczowym oraz Uchwatach Rady Nadzorczej podejmowanych co roku.

3) na Fundusz Scentralizowany -wynikajacej z planu kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci urzadzen i budowli ogdlnodostgpnych stanowigcych mienie JSM

zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej oraz Uchwal Rady Nadzorczej ustalajacych
wysokos¢ wptlat podejmowanych co roku.

§ 5

Fundusz na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych w czg¢Sci dotyczacej Funduszu
Scentralizowanego jest zasilany dodatkowo z:

1) r6znic migdzy kosztami utrzymania , okreslonymi w regulaminie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a wptywami z tytutu oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych,
uzytkowych, gruntow pod garazami uzytkowanych przez cztonkéw Spoétdzielni i inne
osoby na podstawie umow dzierzawy .

2) kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego .

4) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcow
robot remontowo - modernizacyjnych .

5) kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawcow od
robot remontowych, modernizacyjnych 1 inwestycyjnych .

6) nadwyzek kwot powstatych z tytulu rozliczen zuzycia urzadzen technicznych
w mieszkaniach o statusie lokatorskim i zajmowanych na podstawie umowy najmu, jak
1 bez tytulu prawnego .

7) wplat wnoszonych przez cztonkéw posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego z tytulu przeniesienia na rzecz tego czlonka wilasnosci lokalu
stanowiacych réznice pomiedzy wartoscia rynkowa prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

a wartoscig zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego .

8) dotacji, subwencji, darowizn oraz dofinansowania ( w tym ze §rodkéw unijnych ) .

9) innych Zrodel, w tym optat na pokrycie remontéw ustalanych i wnoszonych zgodnie
z umowa zawarta ze Spoldzielnig przez wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spoldzielni.

10) nadwyzek rozliczen migdzyokresowych wynikajacych z dzialalnosci statutowe;j
Spotdzielni za wyjatkiem przeniesionych na fundusz remontowy osiedla .
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11) zwrotu bonifikat udzielonych przy przeksztalceniu prawa (niedotrzymanie warunkéw
Umowy).
12) umorzen kredytéw, pozyczek

§6

1. Srodki Funduszu Remontowego Podstawowego mogg by¢ prazeznaezone na:
1.1 finansowanie kosztéw robét remontowych w budynkach ( budynku ) bedacych w
zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoldzielnie, a w szczegolnosci
zwigzanych z :
a) naprawa gléwna budynku tj. remontem polegajacym na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku
b) naprawg biezacg , tj. okresowym remontem elementéw budynku , ktéry ma
na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we
wiasciwym stanie technicznym
c) konserwacja tj. wykonaniem robdét majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku .
1.2 splatg kredytu i pozyczek zaciagnigtych na remonty zasobéw mieszkaniowych
1.3 pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych
1.4 pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych
1.5 sfinansowanie kosztéw wynikajacych z rozliczen zuzycia urzadzen technicznych w
mieszkaniach lokatorskich , lokali uzytkowych i mieszkalnych uzytkowanych na
podstawie umowy najmu.
1.6.dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé przejéciowego
angazowania Srodkéw funduszu na pokrycie niedoboréw dochodow Spoéldzielni, w
sferze eksploatacji zasobéw z jednoczesnym okresleniem zasad i terminéw refundacji
pozyczonych srodkdw.
1.7.dopuszcza si¢ mozliwos¢ udzielania z Funduszu Remontowego Podstawowego
pozyczek wewngtrznych na Fundusz Termomodernizacyjny na  przejsciowe
sfinansowanie kosztéw robét modernizacyjnych i energooszczednych wykonywanych
przez Spéldzielni¢ w tej samej nieruchomosci ktérej dotyczy Fundusz Remontowy
Podstawowy.

2. Srodki Funduszu Termomodernizacyjnego poszczegdlnych nieruchomosci
(budynkéw)moga by¢ przeznaczone na termomodernizacje i modernizacje zasobow
mieszkaniowych dotyczacych wylacznie danej nieruchomosei (budynku).

3. Srodki Funduszu Scentralizowanego sa przeznaczone przede wszystkim na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, urzadzen i budowli og6lnodostepnych
stanowiacych mienie JSM w tym chodnikéw, drég, ulic, o$wietlenia, placéw zabaw,
parkingow 1 innych nie wymienionych, a stanowigcych mienie Spétdzielni.

Ponadto srodki Funduszu Scentralizowanego mogg by¢ przeznaczone na:

3.1. remonty zasoboéw mieszkaniowych po kleskach zywiolowych i katastrofach

3.2. remonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczenstwu i zdrowiu mieszkancow

3.3. termomodernizacj¢ w danej nieruchomosci w przypadku udzielenia z tego funduszu
pozyczki wewngtrznej

§7

Z Funduszu na Remonty Zasobow Mieszkaniowych nie finansuje si¢ remontdéw, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub umowami obcigzaja uzytkownikéw mieszkan lub
lokali 0 innym przeznaczeniu.



§8

Nie wykorzystany w danym roku Fundusz na Remonty Zasobow Mieszkaniowych
przechodzi na rok nastepny.

Kwoty przekroczenia Funduszu na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych, przechodza na rok
nastepny. d o

§9
Stawki odpiséw naliczane na fundusz przeznaczony na remonty i konserwacje zasobow
mieszkaniowych w ramach oplat za uzytkowanie mieszkan winny uwzgledniaé¢ wielkos¢
faktycznych potrzeb w tym zakresie .

§10

1. Spétdzielnia jest zobowiazania do prowadzenia ewidencji przychodéw i kosztow oraz
ewidencji wplywéw i wydatkéw oraz odpiséw na Fundusz na Remonty Zasobow
Mieszkaniowych w czeéci dotyczacej Funduszu Remontowego Podstawowego
i Funduszu Termo-modernizacyjnego oddzielnie na poszczegélne nieruchomosci na
wydzielonych kontach ksiggowych .

7. $rodki na Fundusz na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych sa gromadzone na jednym
koncie bankowym .

§11

1. Srodki Funduszu na Remonty Zasob6w Mieszkaniowych pozostaja w dyspozycji
Zarzadu Spoétdzielni. :

2. Decyzje o realizacji remontow i konserwacji oraz termomodernizacji w ramach
posiadanych §rodkéw podejmuje Zarzad Spéldzielni samodzielnie z zastrzezeniem
uregulowan zawartych w paragratie 4 Regulaminu

3. Zarzad po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej moze z Funduszu Scentralizowanego
dokonywa¢ uruchomienia §rodkéw zwrotnych ( pozyczki wewngtrzne) lub tez
zaciagniecia kredytu bankowego w celu realizacji remontéw i konserwacji lub
termomodernizacji poszczegdlnych nieruchomoscei

4. W przypadku wystapienia kleski zywiolowej , katastrofy budowlanej , bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow - decyzje o uruchomieniu $rodkéw z Funduszu

Scentralizowanego , Zarzad podejmuje samodzielnie informujac o tym niezwlocznie Radg

Nadzorcza.

§ 12
1. Kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie imiennie
wymienionych remontéw lub ulepszen .
2. Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami obciaza budynek na rzecz , ktorego

kredyt zostal zaciagnigty .

Sekretarz ?}\Iadzorczej
mgr Agnie Gierczak




UCHWALA Nr +/../2014

Rady Nadzorczej Janowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Janowie
Lubelskim podjeta dnia 27 listopada 2014 r.

Dotyczy: Zmiany Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania Funduszem
Na Remonty Zasobow Mieszkaniowych

Rada Nadzorcza Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim
dziatajac na podstawie art 46 & 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia
1982 . ( Dz.U. Nr.188,poz.1848 ) z pdz. zmian. oraz &43 w zwigzKu

7 & 125 ust.1 pkt.4 Statutu Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe],

uchwala co nastgpuje:

§1

Zmienia Regulamin Tworzenia i Gospodarowania Funduszem Na Remonty
Zasobow Mieszkaniowych w czesci dotyczacej:

1. § 2 ust.2 ,poprzez dodanie stow ,, z zastrzezeniem § 11 ust.3”
2.§ 11 poprzez dodanie ust. 5 w brzmieniu:
W przypadku wykonania termomodernizacji budynku w danej nieruchomosci
i catkowitej sptacie inwestycji termomodrnizacyjnej ze srodkow
ewidencjonowany na Funduszu Termomodernizacyjnym danej nieruchomosci,
Rada Nadzorcza Spotdzielni podejmuje uchwate o:
- zaprzestaniu dokonywania odpiséw na Fundusz Termomodernizacyjny
danej nieruchomosci
- zamknieciu Funduszu Termomodernizacyjnego dane] nieruchomosci
- zaewidencjonowaniu powstatej nadwyzki zaewidencjonowanych srodkow z
Funduszu Termomodernizacyjnego na Fundusz Remontowy Podstawowy
danej nieruchomosci

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
ISM | JSM
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mgr Agnieszka Gierczak mer Eugeniusz Soko
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