Zatgcznik do Uchwatly RN Janowskiej SM nr 14/2022 z dnia 18.03.022 r.

Regulamin rozliczenia kosztow zasobami mieszkaniowymi w Janowskiej Spoldzielni

Mieszkaniowe]
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1
1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz

ustalania optat w Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej spoidzielnia.
2. Regulamin zostal opracowany w oparciu 0 przepisy prawa:

- Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 275 z pozn.

Zm.)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 z p6Zn. zm.)

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t). Dz.U. z 2020 r. poz. 1910 z pozn.

Zm.)

- Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 Zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)

- Ustawa Tz dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.)

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tj. Dz.U. z 2021

r. poz. 1800 z pézn. zm.).

3. Podstawa ewidencji ksiegowej powierzchni lokali i pomieszczen przynaleznych jest
powierzchnia okre$lona w uchwatach Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbne;
wlasnosci lokali. .

4. Rozrdznia sie oplaty na pokrycie kosztéw zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni.

5. Oplaty na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoéidzielni to:

1) koszty eksploatacii,

2) fundusz remontowy,

3) fundusz remontowy scentralizowany,

4) ubezpieczenie zasobow

5) konserwacja domofonéw (w budynkach wyposazonych w domofony),

6) sprzatanie klatek schodowych,

7) oplata za kotlowni¢ gazowa,

8) inne ustalone przez Spoidzielnig.
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6. Oplaty na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzieln to:

1) podatek od nieruchomosci,

2) wieczyste uzytkowanie gruntu (oplata roczna za uzytkowanie wieczyste),
3) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) zimna woda,

5) optlata stata wodomierz,

6) roznica wskazan wodomierza,

7) oplata stata C.O. zaliczka,

8) oplata zmienna C.O. zaliczka,

9) ciepta woda zaliczka (Osiedle Wiejska oraz Osiedle Ochotnikéw Wegierskich w Janowie

Lubelskim ),
10) koszty cyrkulacji CW (Osiedle Wiejska orazﬁb Osiedle Ochotnikow Wegierskich w

Janowie Lubelskim ),

11) energia elektryczna.

7. Wysoko$¢ oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni wskazanych w ust. S
okresla na podstawie przychodow i kosztow Rada Nadzorcza w uchwatach.

& Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoéldzielni do okre$lania i rozliczania oplat na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni wskazanych w ust. 6 zgodnie z kosztami

okreslonymi przez dostawcow / odbiorcow.

9. Oplaty wskazane w ust. 5 pkt 1, 2, 3. 4, 7 oraz ust. 6. pkt 1, 2, 7, 8 sa naliczane w
przeliczeniu na powierzchnig uzytkows lokali, ktora stanow1 jednostke rozliczeniowa.

10. Optaty wskazane w ust. 5 pkt 3 i 6 oraz ust. 6. pkt 5, 6, 10 i 11 sa naliczane W
przeliczeniu na lokal, ktory stanowi jednostke rozliczeniowa.

11. Oplaty wskazane w ust. 6. pkt 419 s3 naliczane w zaleznosci od zuzycia wody, ktora
stanowi jednostke rozliczeniowa.

12. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczana jest zgodnie z uchwatami

wlasciwej rady gminy/ miasta.

§ 2

1. Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spoidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu 1

niniejszego Regulaminu.
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2. Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni. Nie przystuguje im prawo do

udziatu w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spotdzielnig.

3. Czlonkowie spoldzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyC w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymanitm nieruchomosci
stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu 1

niniejszego Regulaminu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoidzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczye w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Nie przystuguje im prawo do udzialu w pozytkach z

dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spoldzielnig.
5. Zarzad sp6tdzielni prowadzi dla nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-4;

2) ewidencje wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego dla nieruchomosci, ktora powinna

uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tej nieruchomosci.

6. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni lub
osobami nieb¢dgcymi czlonkami spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialno$é osob, o ktéorych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci opfat

» naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub taktycznego korzystania z lokalu.

8. Czlonkowie spoldzielni i osoby niebedacymi czlonkami spétdzielni, ktorym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sktadajg w terminie siedmiu dni od zaistnienia
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zmiany pisemne oSwiadczenie o osobach stale z nimi zamieszkujacych w lokalu, a takze o

osobach faktycznie korzystajacych z lokalu.

9. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 wnosi sie co miesiac z gory do ostatniego kazdego dnia
miesigca. W przypadku braku zaplaty optat od dnia miesiaca w ktérym opla}y sg wymagalne

nalicza si¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

10. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych

przepisach.

I1. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od spoldzielni, spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec

miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
# e

12. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczegolnosci energii, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw komunalnych, spoldzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4 co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie podzniej niz ostatniego dnia miesiaca

poprzedzajacego ten termin.

13. Cztonkowie spoldzielni, osoby nieb¢dace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
prawa do lokali mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa przez ww. osoby, ponosza oni
oplaty zalezne w dotychczasowej wysokosci. Oplaty niezalezne od spotdzielni ponoszone sa

w nowej wysokosci.

14. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem uzyskania tytulu prawnego do lokalu, a
ustaje z dniem jego utraty. Nabywca lokalu przejmuje zobowiazania poprzednika, chyba, ze

strony ustalily inacze;.

15.0soba, ktorej przystuguje prawo do lokalu nie moze potracaé swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

§3
1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, aw czesci przekraczajacej te wydatki
- przypadajg osobom, ktorym przystugujg prawa do lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w

nieruchomosci wspdlne;.
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2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia moze
przeznaczy¢c w szczegOlnoSci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw, w szczegdlnosci oplaty
eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego.

3. Osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu nie jest uprawniona bez zgody

spotdzielni do jakgkolwiek ingerencji w instalacje, w szczegdlnosci centralnego ogrzewania,

wodno-kanalizacyjna, elektryczna.

§ 4

l. Podstawa do rozliczen kosztoéw zasobami jest plan gospodarczy uchwalany przez Rade

Nadzocmq.
2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢, a przychodami z oplat, o ktdtych mowa w § 2 ust. 1-4 zwicksza

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku

nastepnym.

35

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja w szczegélnosci:
a) wydatki na administracj¢, Zarzad 1 Rade Nadzorcza
b) wydatki na konserwacj¢ 1 odpis na fundusz remontowy

C) wydatki na utrzymanie porzadku i1 czystosci

d) koszty gospodarki odpadami komunalnymi

€) optaty za dostawe energii elektrycznej, ciepta i wody
f) ubezpieczenia

g) podatki 1 oplaty lokalne.
§ 6

i Podstawa rozliczenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploataciji, podatku
od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntdw, ubezpieczenia zasobow, z
zastrzezeniem ust. 2 1 3 jest planowany S$redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu. Srednioroczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni

uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow w nieruchomosci przez

Srednioroczng powierzchnie uzytkowa lokali.
2. Podstawa rozliczenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami energii elektrycznej,
konserwacji domofondw 1 sprzatania klatek schodowych jest planowany s$redni koszt w

przeliczeniu na lokal proporcjonalnie do ilosci lokali w nieruchomosci. Srednioroczny koszt
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w przeliczeniu na lokal ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez liczbe
lokali w nieruchomosci.

3 Czynsz najmu lokali stanowigcych wlasnosé spotdzielni oraz czesc1l nieruchomosci
wspolnej udostepnionej do wylacznego korzystania (schowki, pomieszozenia gospodarcze,
miejsca postojowe) ustala Zarzad w umowach w drodze negocjacji, uwzgledniajac koszty

funkcjonowania lokalu i zysk spdtdzielni.

§ 7

Koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow

okresla odrebny regulamin.

§ 8

I. Fundusz remontowy i fundusz remontowy scentralizowany tworzy sie w celu

zabezpieczenia Srodkéw na remonty.

2. Podstawg okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali z tytutu odpisu na fundusz
remontowy jest roczny plan gospodarczy i plan remontéw. J ednostkg rozliczeniows jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu w budynkach dla ktorych zostala
wybudowana kotlownia gazowa ponosza koszty kottowni uiszczajac miesieczng .oplate za

kotlowni¢ gazowa do czasu sfinansowania kosztow.

S 9

Koszty energii elektrycznej zuzywanej na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
czgsciach wspdlnych rozliczane sg w odrebnej oplacie — energia elektryczna — na podstawie

faktur dostawcy.

§ 10
I. Wysokos¢ oplat z tytutlu podatku od nieruchomosci i oplat rocznych za uzytkowanie

wieczyste, oplat przeksztalceniowych naliczana jest na podstawie uchwat wilasciwe] rady
miasta/ gminy i przeliczana przez spotdzielni¢ na powierzchni¢ uzytkowa lokali.
2. Jednostka rozliczeniowa dla optat o ktérych mowa w ust. 1 jest 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

§ 11
I. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 14/2022

z dnia 18.03.2022 i zastgpuje dotychczasowy Regulamin z mocg obowigzujaca od dnia
przyjecia.

2. Uzytkownicy lokali s3 informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w biurze Spoldzielni oraz

udost¢pnianie regulaminu na zgdanie uzytkownika.
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Sekretarz Rady Nadzorcze;j
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