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PROTOKOL

Protokét z lustracji petnej dziatalnosci Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie
Lubelskim, zwanej dalej Spétdzielnia, przeprowadzonej za okres od 01.01.2015 r. do
31.12.2019 r. przez lustratoréw:

e Janine Kraska — Sirko, posiadajacg uprawnienia lustracyjne nr 444/95 wydane przez
Krajowg Rade Spotdzielcza w Warszawie,

e Jarostawa Sirko, posiadajacego uprawnienia lustracyjne nr 6343/17 wydane przez
Krajowa Rade Spotdzielcza w Warszawie.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznien wydanych dla wyzej wymienionych
lustratoréw przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
stosownie do umowy zawartej z Janowskg Spétdzielniag Mieszkaniowg w Janowie Lubelskim.

A. INFORMACIE WSTEPNE

1. Podstawa:

Lustracja przeprowadzona zostata na podstawie:

e Art. 91-93, 240 83 ust. 1 oraz 259 §3 Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia
16.09.1982 r. (t. jedn. Dz.U.z 2018 r. poz. 1285).

e Instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych, stanowigcej zatgcznik 1 do uchwaty
9/2010 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 01.07.2010 r.

e Umowy zawartej pomiedzy Zarzadem lustrowanej Spétdzielni, a Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie.

e Upowaznien wydanych przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie.

2. Dane identyfikacyjne Spoétdzielni:
e Nazwa: Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa.
e Adres: ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/55, 23 — 300 Janéw Lubelski.
e REGON: 000486617.
e Numer identyfikacji podatkowej NIP: 862 — 000 - 19 - 43.
e Numer KRS: 0000137193.
e Telefon: 15 872 03 58.
e E-mail: adm-jsm@02.pl.
e Strona internetowa: www.janowskasm.pl.



3. Okres i termin lustracji:

Lustracja petna Spoétdzielni obejmowata lata 2015 — 2019 i zostata przeprowadzona
w dniach od 08.07.2020 r. do 23.12.2020 r. z przerwami.

4. Powiadomienie organow Spotdzielni:

Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi Spodtdzielni podczas spotkania
otwierajgcego w dniu rozpoczecia lustracji.

W dniu 09.07.2020 r. lustratorzy na spotkaniu z Cztonkami Rady Nadzorczej
przedstawili zakres lustracji ustawowej. Uwag do programu lustracji nie wniesiono.

5. Zakres tematyczny lustracji:

Lustracja obejmowata kontrole legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatania
Spotdzielni w nastepujgcych zagadnieniach:

e Przestrzeganie Spotdzielczych zasad prawnych.

e Badanie realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji i innych kontroli.

e Podstawy prawne i zakres dziatania Spoétdzielni.

e Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy i zatrudnienie.

e Sprawy cztonkowskie, tytuty prawne do lokali i dyspozycja lokalami.

e Stan prawny terenow Spotdzielni i budynkéw z nimi zwigzanych.

e Realizacja Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych
(z p6in. zmianami), w tym dyspozycja lokalami.

e Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

e Gospodarka remontowa i modernizacja zasoboéw mieszkaniowych.

e Rachunkowosc i finanse.

e Dziatalnosc spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

e Informacja, czy Spotdzielnia korzystata ze Srodkéw publicznych w tym
pomocowych oraz sposob ich wykorzystania.

* Informacja, czy Spotdzielnia posiada strone internetowa. Jezeli posiada, to czy
realizuje art. 8 ust. 3 Ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 .

¢ Informacja o ewentualnych dodatkowych sprawach objetych lustracja.

6. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 Ustawy
o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.



7. Osoby kierujgce dziatalnoscia Spotdzielni i udzielajgce wyjasnien w czasie

przeprowadzania lustracji:
e Pan Mariusz Tyra — Prezes Zarzadu,
e Pani Urszula Wichnik — Cztonek Zarzadu,
e Pan Lech Wojcik — Cztonek Zarzadu.

8. Udziat przedstawicieli Rady Nadzorczej w postepowaniu lustracyjnym:

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie brali udziatu w czynnosciach lustracyjnych.

9. W trakcie lustracji w Spétdzielni zostaly przeprowadzone nastepujgce kontrole

zewnetrzne:

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w dniu 27.04.2015 r. w zakresie
oceny warunkow zdrowotnych srodowiska pracy.

BW Audyt z siedzibg w Warszawie, podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 3225. Weryfikacja wyliczenia
kosztéow jednostkowych centralnego ogrzewania i cieptej wody za okres od
01.07.2009 r. do 30.06.2015 r.

BW Audyt z siedzibg w Warszawie, podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 3225. Weryfikacja wydatkow
na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych za okres od 01.12.2010 r. do
31.12.2013r.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w dniu 22.02.2017 r. w zakresie
oceny warunkéw zdrowotnych srodowiska pracy.

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Lubelskiego — Filia w Zamosciu w dniach
7 — 8.08.2019 r. Kontrola w zakresie przestrzegania i stosowania przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska oraz optat za wprowadzanie gazow i pytow
do powietrza przeprowadzona za 2018 r.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w dniu 25.02.2019 r. w zakresie
oceny warunkow zdrowotnych srodowiska pracy.

Okregowy Urzad Miar w Warszawie w dniu 17.12.2019 r. Wydziat
zamiejscowy w Zamosciu w zakresie:
o przestrzegania obowigzku stosowania legalnych jednostek miar
podczas uzytkowania przyrzagdéw pomiarowych,
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o sprawdzenia spefnienia wymagan przez przyrzady pomiarowe
podlegajace prawnej kontroli metrologicznej,

o sprawdzanie posiadania przez podmioty wprowadzajace przez
przyrzagdy pomiarowe do obrotu Ilub uzytkowania oraz przez
uzytkownikéw przyrzgdéow pomiarowych podlegajgcych prawnej
kontroli metrologicznej waznych dowodow tej kontroli,

o przestrzegania spetnienia warunkéw wiasciwego stosowania
przyrzadow  pomiarowych  podlegajagcych  prawnej  kontroli
metrologicznej.

10. Whpis do ksigzki kontroli:

Fakt przeprowadzenia niniejszej lustracji zostat odnotowany w prowadzonej przez
Spotdzielnie ksigzce kontroli.

B. INFORMACIJE OGOLNE O SPOLDZIELNI

1. Janowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Janowie Lubelskim zostata wpisana do
Rejestru Spotdzielni pod numerem 107 Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu Wydziat V
Gospodarczy.

Wpis w Krajowym Rejestrze Sgdowym — Rejestrze Przedsigbiorcéw dokonany zostat
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego, XI Wydziat Gospodarczy KRS
w Lublinie w dniu 30.10.2002 r. pod numerem 0000137193.

Aktualny wypis z rejestru stanowi Zatgcznik nr 1 do protokotu z lustracji.
2. Zgodnie z obowigzujgcym Statutem przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

® wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

e zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

e kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

o realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw,

e wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, gorgca wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych,

e dziatalno$¢ obiektow kulturalnych.

3. W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza dziatata w dwdch jedenastoosobowych
sktadach.

4. W okresie objetym lustracja Spoétdzielnia odprowadzita sktadki do Krajowej Rady
Spotdzielczej w Warszawie w nastepujgcej wysokosci i terminach:
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e 732019 r.w kwocie 550,00 zt w dniu 31.10.2019.

5. Wybrane dane na koniec roku, obrazujgce wielkos¢ i dziatalno$¢ Spotdzielni,
ksztattuja sie nastepujaco:

Lata Liczba cztonkow Stan zatrudnienia Suma bilansowa
2015 820 22,75 14.513.919,18 z
2016 830 22,67 14.410.859,68 zt
2017 1.072 21,00 14.123.850,78 zt
2018 1.069 18,75 14,710.222,41 z
2019 1.062 20,33 15.286.220,14 2t

6. Dane na koniec roku obrazujgce stan zasobéw Spétdzielni ksztattujg sie nastepujaco:

Lata Powierzchnia uzytkowa Mieszkania Lokale uzytkowe Garaie

2015 47.690,10 m* 841 2 244
2016 47.690,10 m? 841 2 244
2017 47.690,10 m? 841 2 257
2018 47.690,10 m? 841 2 257
2019 47.690,10 m? 841 2 277

C. USTALENIA Z LUSTRACII

. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji

W wyniku umowy zawartej w dniu 30.11.2014 r. miedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Janowsky Spétdzielnia Mieszkaniowg w Janowie
Lubelskim, zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2014 r.

Na tle ustalen zawartych w protokole z lustracji petnej stwierdzono, ze dziatalnosé
Spétdzielni w badanym okresie byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie sformutowat 3 wnioski
polustracyjne do przedstawienia przez Rade Nadzorczag Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw
Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim:

1. Poddawad¢ sie lustracji w terminach wynikajagcych z art. 91 Ustawy Prawo
spotdzielcze.
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2. Opracowac oraz wdrozy¢ do stosowania wewnetrzne uregulowania dotyczgce
ochrony danych osobowych, zgodnie z Ustawg z dnia 29.08.1997 r. o ochronie
danych osobowych.

3. Dokonac aktualizacji Polityki Rachunkowosci.

I Organizacja Spétdzielni, podstawy prawne i zakres dziatania

1. Statut Spétdzielni i regulacje wewnetrzne

W okresie objetym lustracjg, tzn. w latach 2015 - 2019, w Janowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim, obowigzywat Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.06.2002 r. uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez Zebranie
Przedstawicieli lub Walne Zgromadzenie w dniach:

e wdniu 18.10.2002 .,
e wdniu 27.06.2003 .,
e wdniu 23.03.2004 .,
e wdniu30.11.2007 r.,
e wdniu 26.06.2015r.,
e wdniu 27.06.2017 r.,
e wadniu21.06.2018r.,
e wdniu 18.06.2019 .

Uchwalone zmiany Statutu wraz z jego jednolitym tekstem zostaly zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem 0000137193 w Dziale 1, Rubryka 4,
pozycja 8.

Obowiazujacy w trakcie lustracji Statut Spotdzielni zostat dostosowany do wymagan
wprowadzonych Ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy Prawo spotdzielcze
Dz. U. z 2017 r. poz. 1.596 uchwaty nr 08/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia
21.06.2018 .

Przyjety w Spétdzielni Statut szczegotowo i kompleksowo reguluje jej dziatalnos¢. Zapisy
Statutu s spojne. Zasadnicze postanowienia obowigzujgcych aktow prawnych, majacych
wpiyw na dziatalnos$¢ Spotdzielni, zostaty w nim uwzglednione.

,I 8 q(c/ﬂu
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Zgodnie z wymaganiami Statutu Spétdzielni powinny zostaé¢ opracowane oraz zatwierdzone
nastepujace regulaminy wewnetrzne:

e regulamin Walnego Zgromadzenia,

e regulamin Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

e zasady gospodarki finansowej Spétdzielni,

e regulamin zamiany mieszkan,

e regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowych lokali,

e regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
za uzywanie lokali,

e regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

e regulamin rozliczen finansowych z czfonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych
i budowlanych,

e regulamin postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

¢ regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

e regulamin wynajmu lokali mieszkaniowych i uzytkowych lub okreslania lokali do
wynajmowania oraz kryteriow doboru najemcow,

e regulamin porzadku domowego,

e regulamin Zarzadu,

e regulamin komisji Rady Nadzorczej,

e regulamin gospodarki finansowej,

e regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym,

e regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem udziatowym,

e regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem wktadéw mieszkaniowych,

e regulamin tworzenia i gospodarowania wktadéw budowlanych,

e regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych,

e regulamin udzielania i rozliczania poiyczek 2z funduszu remontowego
scentralizowanego.

Ponizsza tabela zawiera spis podstawowych regulacji wewnetrznych Spétdzielni zatwierdzonych
przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorcza Spétdzielni oraz Zarzad Spétdzielni:

Lp. Regulamin Uchwata Data

1 Regulamin Walnego Zgromadzenia wz 18.06.2019 r.
2 Regulamin Rady Nadzorczej wz 18.06.2019 r.
3. Regulamin Komisji Rewizyjnej RN 25.08.1998 .
4 Regulamin Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi RN 25.08.1998 r.

QC’_‘JA



5. | Regulamin Zarzadu RN 27.09.2018 .
6. | Regulamin wyboru Prezesa Zarzadu oraz spotecznych Cztonkéw Zarzadu RN 01.07.2015r.
7. iief:(l:z\airr:izeals:fa;:staiania i rozliczania kosztow GZM oraz optat za RN 05.05.2010 .
8. | Regulamin porzadku domowego RN 16.12.2003 .
9. Regulamin gospodarki finansowe;j RN 16.12.2003 .
e ot st | ™| moaaosc
Regulamin rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej do budynkow
11. | zarzadzanych przez JSM i wykonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za RN 03.07.2017 r.
centralne ogrzewanie
12. | Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow RN 27.11.2014r.
13, Sftgat:;anrir; ir; ;f;:::;ao :: :?:;?::‘t zut:iycia wody i odprowadzania sciekdw oraz RN 30.05.2006 r.
14. | Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem udziatowym RN 16.12.2003 r.
15. | Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem wktadow budowlanych RN 16.12.2003 r.
16. Ra:gula mi'n tworzenia i gospodarowania funduszem wkiadow RN 16.12.2003 1.
mieszkaniowych
17. | Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym RN 16.12.2003 r.
18. | Regulamin pracy statej Komisji Przetargowej RN 25.08.2006 1.
19. Regulamin sposobu ud_zielania i rozliczania pozyczek z funduszu RN 17.11.2006 1.
remontowego scentralizowanego
20. | Regulamin wynagradzania Z 13.12.2002 .
21. | Regulamin Pracy Z 14.09.2004 r.
22. | Regulamin gospodarowania $rodkami i ZFSS z 28.03.2018 .
23. | Instrukcja obiegu dokumentow finansowo - ksiegowych FA 10.07.1998 r.
24. | Instrukcja gospodarki kasowej Z 11.07.2005 .
25. | Instrukcja inwentaryzacyjna Z 22.04.2005 .
26. | Zasady polityki rachunkowosci F 4 22.10.2019r.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia posiadata kompletny zestaw
regulacji wewnetrznych wymaganych zapisami Statutu oraz wynikajacych z jej biezacych
potrzeb. Regulacje wewnetrzne zostaty uchwalone przez wtasciwe organy Spétdzielni.

Z analizy zapiséw poszczegdlnych regulamindw wynika, ze byty one na biezaco analizowane
i dostosowywane do zmian w ustawodawstwie oraz potrzeb wynikajgcych z biezacej

dziatalnosci Spétdzielni.



2. Prawidiowo$¢ dokonania zgtoszen w Krajowym Rejestrze Sagdowym

W ramach lustracji weryfikacji poddano prawidtowos¢ dokonania nastepujacych zgloszen
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Wyszczegélnienie Daty uchwat Data zgloszenia
Ztozenie sprawozdan finansowych za 2015 r. 28.06.2016 . 12.07.2016 .
Ztozenie sprawozdan finansowych za 2016 r. 27.06.2017r. 04.07.2017r.
Ztozenie sprawozdan finansowych za 2017 r. 21.06.2018 . 06.09.2018 .
Ztozenie sprawozdan finansowych za 2018 r. 18.06.2019 . 28.06.2019 .
Rejestracja zmian w Statucie Spdtdzielni 27.06.2017 r. 04.07.2017 r.
Rejestracja zmian w Statucie Spétdzielni 21.06.2018 r. 06.09.2018 r.
Rejestracja zmian w Statucie Spotdzielni 18.06.2019r. 28.06.2019 .

Zgtoszenia w Krajowym Rejestrze Sgdowym nie zawsze byly dokonywane zgodnie
z terminem 7 dni okre$lonym w art. 22 Ustawy o Krajowym Rejestrze Sqdowym 2z dnia
20.08.1997 r.

3. Organizacja i dziatalno$¢ organéw Spétdzielni

Aktualnie obowigzujgcy Statut Spétdzielni w § 27 okreslat, ze organami Spotdzielni byty:
e Walne Zgromadzenie,
e Rada Nadzorcza,
e Zarzad.

3.1 Walne Zgromadzenie

Zgodnie z § 28 Statutu Walne Zgromadzenie jest najwyiszym organem Spotdzielni. Zasady
zwotywania oraz obradowania Walnego Zgromadzenia zostaty okreslone w §§ 29 — 39
Statutu Spaétdzielni.

Dodatkowo w okresie objetym lustracjg szczegotowy tryb zwotywania, obradowania
i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia okreslat Regulamin Walnego Zgromadzenia
uchwalony przez:

¢ Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2008 r.,
¢ Walne Zgromadzenie w dniu 18.06.2019 r.
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spétdzielni odbyto sie 5 Walnych Zgromadzen
w terminach wykazanych w ponizszej tabeli:

llos¢

Data WZ Tryb zwotania Data zawiadomienia obecnych Ilosc' UdZIBI'%
g czltonkéw cztonkow
cztonkow

26.06.2015 r. Zwyczajne 01-03.06.2015 . 152 820 18,54
28.06.2016 . Zwyczajne 01-03.06.2016r. 175 830 21,08
27.06.2017 r. Zwyczajne 29.05-02.06.2017 r. 82 1072 7,65
21.06.2018r. Zwyczajne 21.05.2018r. 47 1069 4,40
18.06.2019r. Zwyczajne 22.05.2019r. 65 1062 6,12

Walne Zgromadzenia zwotane w trybie zwyczajnym odbyte w latach 2015 - 2019 zostaty
zwotane przez Zarzad zgodnie z obowigzujgcym Statutem Spétdzielni. Cztonkowie Spotdzielni
zostali zawiadomieni pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad w terminach zgodnych
z Ustawg Prawo spotdzielcze oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni, tj. na 21 dni przed
terminem rozpoczecia.

Sprawy objete porzadkami obrad poszczegélnych Walnych Zgromadzen, odbytych w latach
2015 - 2019, mozna podzieli¢ na dwie grupy:

1. Sprawy o charakterze porzgdkowo — organizacyjnym, dotyczace organizacji i trybu
prowadzenia obrad oraz podejmowania uchwat:

otwarcie obrad,

Wybor komisji mandatowo — skrutacyjnej, wyborczej i wnioskowej,
Glosowanie w sprawie przyjecia porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,
Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Sprawy wchodzace w zakres ustawowej i statutowej witasciwosci Walnych
Zgromadzen w latach 2015 - 2019:

poddano pod gtosowanie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Sprawozdan Rady
Nadzorczej za poszczegolne lata,

podjeto uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za
poszczegolne lata,

pojeto uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdan finansowych
Spotdzielni,

podjeto uchwaty w sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za
poszczegolne lata,

w dniu 26.06.2015 r. podjeto uchwale w sprawie uzupetnienia skfadu Rady
Nadzorczej,

w dniu 26.06.2015 r. podjeto uchwate w sprawie przyjecia wnioskéw
polustracyjnych,

w dniu 26.06.2015 r. przyjeto zgtoszone wnioski przez cztonkoéw Spoétdzielni,
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w dniu 26.06.2015 r. podjeto uchwate o odwotaniu Prezesa Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium za 2014 r.,

w dniu 26.06.2015 r. podjeto uchwate o oznaczeniu najwyzszej sumy
zobowigzan w okresie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,

w dniu 26.06.2015 r. dokonano zmian w Statucie Spotdzielni,

w dniu 26.06.2015 r. dokonano wybory delegata na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie,

w dniu 28.06.2016 r. dokonano wyboru Rady Nadzorczej na nowg kadencije,

w dniu 28.06.2016 r. przyjeto wnioski zgtoszone na Walnym Zgromadzeniu,

w dniu 28.06.2016 r. dokonano wyboru 2 przedstawicieli na Zjazd
Spoétdzielczy,

w dniu 28.06.2016 r. dokonano wyboru delegata na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie,

w dniu 28.06.2016 r. podjeto uchwate o oznaczeniu najwyiszej sumy
zobowiazan,

w dniu 27.06.2017 r. dokonano wyboréw uzupetniajgcych do Rady
Nadzorczej,

w dniu 27.06.2017 r. dokonano zmian w Statucie Spotdzielni,

w dniu 27.06.2017 r. dokonano wyboru delegata na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie,

w dniu 21.06.2018 r. dokonano zmian w Statucie Spotdzielni,

w dniu 21.06.2018 r. zatwierdzono Regulamin Rady Nadzorczej,

w dniu 21.06.2018 r. zatwierdzono Regulamin Walnego Zgromadzenia,

w dniu 21.06.2018 r. podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody na
wydzierzawienie czesci nieruchomosci — dziatki ewidencyjnej nr 3970/8 obreb
Janow Lubelski IV na dziatalnos¢ handlowa,

w dniu 21.06.2018 r. dokonano wyboru delegata na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie,

w dniu 18.06.2019 r. przyjeto uchwate o oznaczeniu najwyiszej sumy
zobowigzan,

w dniu 18.06.2019 r. dokonano zmian w Statucie Spoétdzielni,

w dniu 18.06.2019 r. zatwierdzono Regulamin Walnego Zgromadzenia,

w dniu 18.06.2019 r. zatwierdzono Regulamin Rady Nadzorczej,

w dniu 18.06.2019 r. dokonano wybory delegata na Walne Zgromadzenie
Cztonkdéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie,

al
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e wdniu 18.06.2019 r. dokonano wyboru Rady Nadzorczej na nowg kadencje.
W toku analizy przedtozonych dokumentéw stwierdzono, ze:

¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace zatwierdzenia sprawozdan finansowych
nie zawieraly podstawowych wartosci identyfikujgcych te sprawozdania takich jak,
suma bilansowa, czy wynik netto,

e Walne Zgromadzenie nie podejmowato uchwat w zakresie podziatu ewentualnej
nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia straty, ktére byty wymagane przez § 36
Statutu Spoétdzielni (za lata 2015 — 2018 nie byt ustalany wynik na dziatalnosci
w rachunku zyskow i strat, wykazywat zero)

Protokoty z obrad wszystkich Walnych Zgromadzen zostaly podpisane przez
Przewodniczacych oraz Sekretarzy Walnych Zgromadzen.

Z analizy protokotéow z Walnych Zgromadzern odbytych w latach 2015 — 2019 wynika,
e poza wskazanymi przypadkami, przebieg zebran byt zgodny z postanowieniami Statutu.

3.2 Rada Nadzorcza

Zgodnie z § 40 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza sprawowata nadzér i kontrole nad
dziatalnoscig Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjag w Spdtdzielni obowigzywat Regulamin Rady Nadzorczej
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie:

¢ wdniu27.06.2008 .,
e wdniu21.06.2018 .,
e wdniu18.06.2019r.

Zgodnie z § 11 Statutu Spotdzielni w sktad Rady Nadzorczej wchodzito od 5 do 11 cztonkéw,
przy czym:

¢ 1 powinien by¢ wybrany sposrdd kandydatow zgtoszonych z osiedla Modliborzyce,

e 2 powinien by¢ wybrany sposrod kandydatow zgtoszonych z osiedla Jana Pawta I,

e 3 powinien by¢ wybrany sposréd kandydatow zgtoszonych z osiedla Wiejska,

e 3 powinien by¢ wybrany sposréd kandydatow zgtoszonych z osiedla 8-go Wrzesnia,

e 2 powinien byé wybrany sposrod kandydatéw zgtoszonych z osiedla Ochotnikow
Wegierskich i Bohateréw Porytowego Wzgorza.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosita 3 lata.
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Zgodnie z § 42 ust. 3 na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, na wakujgce miejsce w Radzie
Nadzorczej, powinien wejs¢ kandydat z danego osiedla, ktory uzyskat w gtosowaniu podczas
Walnego Zgromadzenia kolejno najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku braku takiej osoby,
najblizsze Walne Zgromadzenie powinno dokona¢ wyboréw uzupetniajacych.

Zgodnie z § 46 Cztonkom Rady Nadzorczej przystugiwato ryczattowe miesieczne
wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktdre nie mogto by¢ wyisze niz:

e 18% w stosunku do Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
e 15% w stosunku do Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e 12% w stosunku do cztonka Rady Nadzorczej,

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wielkos¢ wynagrodzenia wyptaconego cztonkom Rady Nadzorczej w okresie objgtym
lustracja prezentuje ponizsza tabela w zt:

Wyszczegolnienie 2016
Wynagrodzenie cztonkéw

. 24.717,00 25.362,00 20.895,00 16.957,50 13.474,27
Rady Nadzorczej

Zgodnie z wymaganiami §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej, byta ona zdolna do
podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy statutowej liczby jej cztonkow,
w tym obecnosci jej przewodniczacego lub jego zastepcy.

* Poddano analizie frekwencje na posiedzeniach Rady Nadzorczej w ramach ktorej
stwierdzono, ze nie zawsze w posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyta liczba jej
cztonkdéw, ktéra pozwalata na podjecie uchwat. Okresy bez wymaganej liczby cztonkéw na
posiedzeniach:

e kwiecien 2015 r. — czerwiec 2015 .,
e 19.12.2016 r. — protokot nr 10/2016,
e 10.05.2016 r. — protokét nr 6/2016,

Liczba odbytych posiedzern oraz podjetych uchwat w poszczegdlnych latach objetych
badaniem lustracyjnym przestawia ponizsza tabela:

Liczba posiedzen Rady Nadzorczej Liczba podjetych uchwat
2015 14 38
2016 13 30
2017 8 19
2018 7 12
2019 6 32
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W okresie objetym lustracjg w ramach Rady Nadzorczej dziataty :

e Komisja Rewizyjna w oparciu o Regulamin Komisji Rewizyjnej zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza uchwatg nr 10/98 w dniu 25.08.1998 r.,

e Komisja Gospodarki Zasobéw Mieszkaniowych w oparciu o Regulamin Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwata
nr 10/98 w dniu 25.08.1998 r.

W okresie objetym lustracjag Rada Nadzorcza zajmowata sie oraz podejmowata uchwaty
w nastepujacych sprawach:

e zatwierdzenia planu rzeczowo - finansowego za lata 2015 - 2017,

e zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej,

e zatwierdzenia rocznego planu remontéw na lata 2015 - 2017,

e odpisow na fundusz termo modernizacyjny,

¢ wykreslenia z rejestru cztonkdw,

e zatwierdzenia plandw pracy Rady Nadzorczej oraz plandw pracy Komisji Rewizyjnej
oraz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

e ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych oraz z tytutu dzierzawy gruntow,

e przyjecia sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdan finansowych,

e wyboru Prezesa Zarzgdu oraz cztonkéw Zarzadu,

e zatwierdzenia regulacji wewnetrznych Spétdzielni,

e analizowata terminowosc optat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
zadtuzenia na poszczegolnych nieruchomosciach,

e kontrolg zakupu paliwa grzewczego.

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o roczne plany pracy. Dokumentacja zwigzana
z dziataniem Rady Nadzorczej byta prowadzona prawidtowo. Posiedzenia byly
protokotowane. Do protokotéw zostaty zatagczone listy obecnosci. Protokoty znajdowaty sie w
prowadzonej chronologicznie ksiedze protokotdow, byty numerowane oraz podpisane przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz jej Sekretarza. Podjete uchwaty zostaty odnotowane
w protokotach.

Rada Nadzorcza sktadata roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci, ktore podlegaty
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Sprawozdania Rady Nadzorczej za lata
2015 - 2018 zostaty zatwierdzone przez wiasciwe Walne Zgromadzenia.

W terminie do 26.06.2015 r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym skfadzie:

e Pani Eugeniusz Sokof,
e Pan Stanistaw Mazur,
e Pan Tadeusz Rzad,

e Pani Wactaw Surtel,
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¢ Pani Anna Kowalik

e Pan Robert Mikita,

e Pan Lech Wojcik,

e Pan Ryszard Kufel,

e Pan Waldemar Zehaluk,
e Pani Agnieszka Gierczak,
e Pan Antoni Swiderski.

W zwigzku z rezygnacjg 3 Cztonkéw z dziatalnosci w Radzie Nadzorczej Walne Zgromadzenie
w dniu 26.06.2015 r. w wyborach uzupetniajacych dokonato wyboru do Rady Nadzorczej
nastepujgce osoby:

e Pani Adela Szabat,
e Pani Danuta Tecza,
e Pan Jacek Mielniczuk.

Walne Zgromadzenie w dniu 28.06.2016 r. dokonato wyboru Rady Nadzorczej na kolejna
kadencje w nastepujacym sktadzie:

e Pani Bozena Gajewska,

e Pan Mirostaw Flis,

¢ Pani Renata Matek,

e PaniDanuta Tecza,

e PanilJadwiga Konefat,

e Pan Grzegorz Kordowicz,
e Pani Marianna Rusinek,
e Pan Piotr Wielgo,

e Pan Krzysztof Rosinski,

e Pani Anna Balczerowska,
e Pani Matgorzata Kaminska — Jargitto.

Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2017 r. przeprowadzito wybory uzupetniajgce do Rady
Nadzorczej w skutek rezygnacji cztonka reprezentujgcego Osiedle Ochotnikéw Wegierskich
i Bohaterow Porytowego Wzgdrza. Do Rady Nadzorczej na czas kadencji trwajacej do 2019 r.
zostata wybrana Pani Irena Pierz.

Walne Zgromadzenie w dniu 18.06.2019 r. dokonato wyboru Rady Nadzorczej na kolejng
kadencje w nastepujacym sktadzie:

e Pani Bozena Gajewska,

e Pan Mirostaw Flis,

¢ Pan Krzysztof Rosinski,

¢ Pani Matgorzata Kaminska,
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¢ Pani Marianna Rusinek,
e Panilrena Pierz,

e Pani Anna Wotoszynek,
e Pan Zbigniew Skubik,

e Pan Kamil Pawelec,

e Pan Henryk Sobétka,

¢ Pani Anna Pudetko.

Aktualny sktad Rady Nadzorczej Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim
zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000137193 w Dziale 2,
rubryce 2, podrubryka 1 w pozycji 1 -11.

3.3 Zarzad

Zgodnie z § 49 Statutu Spétdzielni Zarzad kierowat jej dziatalnoscig oraz reprezentowat jg na
zewnatrz.

Zarzad sktadat sie z 3 cztonkdw, w tym prezesa i jego zastepcow (spotecznych cztonkow
Zarzadu) wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni funkcjonowat Regulamin Zarzadu zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza:

e uchwatg nr 40/2008 w dniu 28.10.2008 r.,
e uchwata nr 10/2018 z dnia 27.09.2018 r.

W okresie objetym lustracjg Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujgcym sktadzie:

e Pan Jan Dzikowiec — Prezes Zarzadu do 26.06.2015 .,

e Pan Mariusz Tyra — Prezes Zarzadu od 08.05.2015r., = ©5.0f. 0I5
e Pan Stanistaw Malinowski — Cztonek Zarzadu do 08.07.2015 .

e Pan Stanistaw Szram — Cztonek Zarzadu do 08.07.2015 r.

e Pani Urszula Wiechnik — Cztonek Zarzadu od 20.08.2015 .,

e Pan Lech Wdjcik — Cztonek Zarzadu od 14.10.2015 .

Walne Zgromadzenie w dniu 26.06.2015 r. nie udzielito absolutorium Prezesowi Zarzadu
i w trybie art. 49 § 4 Ustawy Prawo spotdzielcze podjeto uchwate o jego odwotaniu.

Walne Zgromadzenie w dniu 26.06.2015 r. nie udzielifo takze absolutorium Zastepcom
Prezesa, ktdrzy w zwigzku z tym ztozyli rezygnacje z petnionej funkcji.

Rada Nadzorcza w dniu 01.07.2015 r. uchwatg nr 12/2015 wyznaczyta Panig Adelg Szabat
oraz Pana Stanistawa Mazura jako petnomocnikéw do tacznego petnienia funkcji Cztonkow
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Zarzgdu Spétdzielni. Uchwata nr 12/2015 zostata uchylona przez Rade Nadzorczg uchwatg nr
15/2015 z dnia 08.07.2015 r. Rada Nadzorcza w dniu 08.07.2015 r. uchwata nr 19/2015
wyznaczyta ponownie Panig Adele Szabat do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
oraz Pana Stanistawa Mazura do czasowego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

W miesigcu sierpniu 2015r. Rada Nadzorcza dokonata wyboru Prezesa Zarzadu, uchwatg nr
32/2015 z dnia 04.08.2015 r. na Prezesa Zarzadu powotata Pana Mariusza Tyra.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 33/2015 z dnia 20.08.2015 r. powotata na Cztonka Zarzadu Pania
Urszule Wiechnik. Uchwatg nr 38/2015 z dnia 14.10.2015 r. na Cztonka Zarzadu Rada
Nadzorcza powotata Pana Lecha Wojcika. Wyboru Zarzadu Spotdzielni dokonano zgodnie
z Regulaminem wyboru Prezesa Zarzadu, oraz spotecznych Cztonkéw Zarzadu zatwierdzonym
przez Rade Nadzorczg w dniu 01.07.2015 r.

Analiza protokotéw z posiedzen Zarzadu wskazuje, ze w okresie objetym lustracjg zakres
jego dziatalnosci obejmowat w szczegolnosci:

e sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych tylko w latach 2015 -2017, nie byly
sporzadzane plany na rok 2018, 2019,

e sporzadzanie projektow regulacji wewnetrznych,

* podejmowanie dziatan majacych na celu realizacje uchwalonych planow
gospodarczych,

* podejmowanie dziatan w zakresie redukcji zadtuzen w optatach za lokale,

e obstuge wewnetrznych i zewnetrznych kontroli dziatalnosci,

e zabezpieczania majgtku Spétdzielni,

e wydawanie uchwat, zarzadzen wewnetrznych i polecen,

e sprawy pracownicze i socjalne,

e biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni,

¢ wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy,

e zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Zakres zagadnien, ktérymi zajmowat sie Zarzad w okresie objetym lustracjg jest zgodny
2 opisem jego kompetencji zawartym w Statucie Spotdzielni. Omawiane na posiedzeniach
Zarzadu zagadnienia konczyly sie wydaniem polecen, decyzji oraz uchwat odnoszacych sie do
omawianej tematyki.

W Spétdzielni prowadzony byt chronologiczny Rejestr uchwat Zarzadu. Protokoty z posiedzen
Zarzadu byty podpisane przez Cztonkow Zarzadu biorgcych udziat w danym posiedzeniu.

Zarzad na biezaco zgodnie z wymaganiami Statutu informowat Rade Nadzorcza
o napotkanych problemach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni.
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Zarzgd skiadat sprawozdania ze swojej dziatalnosci na Walnych Zgromadzeniach.
Sprawozdania Zarzadu za lata 2015 - 2018 zostaty zatwierdzone przez wtasciwe Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

Aktualny sktad Zarzadu Spétdzielni zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego nr
0000137193 w Dziale 2, rubryka 1, podrubryka 1, pozycje 1 —3.

Ill. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

Struktura organizacyjna

Zgodnie z wymaganiami Statutu w okresie objetym lustracja w Janowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim funkcjonowata struktura organizacyjna, ktéra byfa
zatwierdzana przez Rade Nadzorcza, zgodnie z wymaganiami Statutu Spétdzielni:

e w2004 r. (Protokot z lustracji Spotdzielni za okres 01.01.2009 r. —31.12.2014 r.),
e uchwatg nr 13/2016 w dniu 04.07.2016 .

Zatacznik nr 13 do protokotu lustracji przedstawia schemat organizacyjny Spotdzielni
obowiazujgcy na dzied 31.12.2019 r., wielko$¢ zatrudnienia oraz podporzadkowanie
komorek organizacyjnych i stanowisk pracy.

Zgodnie ze schematem organizacyjnym na dziern 31.12.2019 r. Prezesowi Zarzgdu, ktory
- odpowiadat za catoksztatt pracy Spétdzielni, podlegaty bezposrednio nastepujace dziaty:

e Dziat Ksiegowosci (3 etaty), sktadajacy sie z:

o Gtownego Ksiegowego — 1 etat,

o Specjalisty ds. Finansowo — Ksiegowych — 1 etat,

o Kasjera z odpowiedzialnoscig za ksiegowos¢ materiatowg — 1 etat.
e Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (15 etatow), sktadajacy sie z:
Kierownik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — 1 etat,
Inspektor ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — 1 etat,
Mistrz — 1 etat,
Palacze c.0. — 4 etaty,
Konserwatorzy — 2 etaty,
o Sprzatacze - 6 etatow.

o o 0O

e Dziat Cztonkowsko — Mieszkaniowy (1 etat), obejmujacy etat:
o Specjalista ds. Cztonkowsko, Mieszkaniowych i Pracowniczych — 1 etat.



Zatrudnienie w Spoétdzielni w latach 2015 - 2019 obrazuje poniisza tabela, zgodna
z Zatgcznikiem nr 4 do protokotu lustracji:

Zatrudnienie

Plan 23,00 23,00 23,00 20,00 20,00
Wykonanie, w tym: 22,75 22,67 21,00 18,75 20,33
- na stanowiskach umystowych 9,42 8,67 7,08 7,50 7,66
- konserwatorzy i inni 12,83 14,00 13,92 12,93 12,67

Jak wynika z dokumentow zatrudnienie w okresie objetym lustracjg ksztattowato sie zgodnie
z przyjetg strukturg organizacyjng w zakresie liczby i wielkosci etatow.

W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni nie funkcjonowat Regulamin Pracy.

Spétdzielnia prowadzita akta osobowe pracownikéw zatrudnionych na podstawie umowy
o prace w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.
Dz. U. nr 62, poz. 286 z pOiniejszymi zmianami. Dokumentacja osobowa pracownikéw
przechowywana byta w szafie w wydzielonym pomieszczeniu.

Kontrola akt osobowych wykazata, ze akta poszczegdlnych pracownikéw sa kompletne
i prowadzone w sposob prawidtowy.

Sprawdzono akta osobowe pracownikéw zatrudnionych na nastepujacych stanowiskach:

e kasjera,

e sprzataczki,

e sprzatacza posesji,

e palaczac.o,,

e Inspektora ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Prowadzona przez Spétdzielnie dokumentacja osobowa dla wszystkich pracownikéw sktadata
sie z czterech czesci:

¢ A -dokumenty zwigzane z ubieganiem sie o prace,

e B-dokumenty dotyczgce nawigzania stosunku pracy i przebiegu zatrudnienia,

e (- dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia,

¢ D - dokumenty zwigzane z karami oraz inne dokumenty zwigzane z ponoszeniem
przez pracownika odpowiedzialnosci.

W okresie objetym lustracja w Spoétdzielni prowadzona byta ewidencja czasu pracy, ktora
potwierdzata, ze nalezne pracownikom urlopy wykorzystywane sg zgodnie z przepisami.
Zalegte urlopy na koniec roku ujmowane sa w planie urlopdw na rok nastepny.
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. Wynagrodzenia

W Spétdzielni funkcjonowat Zaktadowy Regulamin Wynagradzania opracowany przez Zarzad
i przyjety do stosowania:

e zarzadzeniem nr 2/2011 z dnia 14.03.2011 r,,
e zarzadzeniem nr 2/2017 z dnia 17.07.2017 r.

W Spétdzielni funkcjonowat takze Regulamin gospodarowania srodkami zaktadowego
funduszu swiadczen socjalnych zatwierdzony przez Zarzad w dniu 28.03.2018 r.

Wykorzystanie funduszu ptac w zt obrazuje ponizsza tabela, ktéra jest zgodna z danymi
z Zatacznika nr 4 do protokotu z lustracji:

Okres Umowy zlecenia i o dzielo =~ Osobowy funduszu plac Razem

2015 87.964,82 651.544,22 739.509,04
2016 44.130,44 704.998,94 749.129,38
2017 40.888,23 746.717,41 787.605,64
2018 41.933,62 735.500,03 777.433,65
2019 46.826,02 729.085,64 775.911,66

W okresie objetym lustracjg srodki na wynagrodzenia byly ujmowane w rocznych planach
finansowych, nie opracowano plandéw na lata 2018, 2019 ktore powinny byc zatwierdzane
uchwatami Rady Nadzorczej. Wydatki na wynagrodzenia wykazywane byty w wielkosci ich
wyptaty.

- Przecietne wynagrodzenie w poszczegolnych latach objetych lustracjg ksztattowato sig
nastepujaco:

e 2015r.- 2.467,97 #,
e 2016r.— 2.670,45 i,
e 2017r.— 2.963,16 #,
e 2018r.— 3.405,09 zt,
e 2019r.— 3.197,74 zt.

Przecietne zatrudnienie pracownikéw w grupach zawodowych przedstawia Zatacznik nr 4
do protokotu lustracji.

3. Ochrona danych osobowych

W Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim funkcjonowaty nastepujace
regulacje w zakresie ochrony danych osobowych:
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e Polityka bezpieczenstwa w zakresie ochrony danych osobowych zatwierdzona przez

Zarzad zarzgdzeniem nr 4/2015 w dniu 01.12.2015 r.,

e Instrukcja zarzgdzania systemem informatycznym stuzgcym do przetwarzania danych
osobowych zatwierdzona przez Zarzad zarzadzeniem nr 4/2015 w dniu 01.12.2015 .

Pracownicy otrzymali upowaznienia do przetwarzania danych osobowych.
Spotdzielnia na biezaco zawierata umowy przetwarzania danych osobowych.

Spoétdzielnia prowadzita nastepujace rejestry:

e rejestr czynnosci przetwarzania danych osobowych prowadzony na podstawie art. 30
ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych,

e ewidencje oséb upowaznionych do przetwarzania danych osobowych w systemach

informatycznych.

IV. Zagadnienia cztonkowskie i dyspozycja lokalami

1. Podstawy prawne

Zgodnie z trescig § 3 Statutu Spoétdzielni jej celem byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
_iinnych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

Zasady i tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ich prawa i obowigzki oraz ustanie

cztonkostwa regulowat Dziat Il Statutu Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.

2. Cztonkowie Spétdzielni

Podstawowe dane liczbowe z zakresu spraw cztonkowsko — mieszkaniowych przedstawia
Zatacznik nr 3 do protokotu lustracji. Wynika z niego, ze zgodnie z prowadzonym rejestrem

cztonkowskim ilo$¢ cztonkdw Spoétdzielni wynosita:

e nadzien 31.12.2015r.
e nadzien 31.12.2016 .
e nadzien 31.12.2017 r.
e nadzien 31.12.2018r.
e nadzien 31.12.2019 .

820 cztonkow,
830 cztonkow,
1.072 cztonkdw,
1.069 cztonkow,
1.062 cztonkow.
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W oparciu o zmiane Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r. Zarzad
dokonat wpisu do rejestru cztonkéw, ktérzy nabyli prawa w zwigzku z posiadaniem
w Spotdzielni lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, podejmujgc stosowne decyzje.

Przyjecia i skreélenia z rejestru cztonkéw oraz wykluczenia byty merytorycznie uzasadnione

oraz przeprowadzone w odpowiednim trybie zgodnym ze Statutem Spéidzielni przez
odpowiedni organ Spotdzielni.

Wyszczegolnienie 2017 2018
Liczba cztonkdéw przyjetych 20 25 311 30 38
Liczba cztonkéw skreslonych 12 10 43 114 31

Jak wynika z Zatacznika nr 2 - na dziert 31.12.2019 r. Spétdzielnia posiadata 1.062 cztonkow
o nastepujacej strukturze praw do lokali mieszkalnych:

Spotdzielcze

Stan na 31.12 . Spoidzielcze wiasnosciowe Odrebna wiasnos¢
lokatorskie
2015 12 529 293
2016 9 524 307
2017 8 519 310
2018 6 519 313
2019 6 516 315
3 Dokumentacja cztonkowska

W oparciu o ustawe Prawo spétdzielcze Spétdzielnia prowadzita dokumentacjg cztonkowska,
ktéra obejmowata:

e rejestr cztonkéw Spoétdzielni odpowiadajacy wymogom okreslonym w art. 30 Ustawy
Prawo spétdzielcze, rejestr jest prowadzacy chronologicznie, a wpisy s3 w nim
dokonywane na biezaco,

* rejestr wnioskéw o przeniesienie wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej
wtasnosci,

e rejestr przeniesien spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng
wiasnosc,

e rejestr ksigg wieczystych — spotdzielcze wiasnosciowe,
e rejestr os6b otrzymujacych mieszkanie w zasobach Spétdzielni,

e akta cztonkowskie.
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Dokumentacja byta prowadzona w sposéb prawidtowy. Rejestry cztonkéw zawieraty dane
wymagane Ustawag Prawo spoétdzielcze, m.in. imie i nazwisko, adres, date przyjecia
i skreslenia.

W ramach lustracji dokonano sprawdzenia akt cztonkowskich pod katem kompletnosci
zgromadzonych dokumentéw oraz trybu i prawidtowosci przyje¢ i skreslen z rejestru.
Sprawdzone zostaty akta cztonkowskie dla lokali znajdujacych sie pod nastepujgcymi
numerami:

e numer cztonka 2.723 — skreélenie,
e numer cztonka 2.710 — skreslenie,
e numer cztonka 2.694 — skreslenie,
e numer cztonka 2.732 — przyjecie,
* numer cztonka 2.722 - przyjecie,
e numer cztonka 2.691 - przyjecie,
e numer cztonka 2.428,

* numer czionka 2.721 — przyjecie,
e numer czfonka 2.342.

Stwierdzono, ze akta cztonkowskie zawieraty niezbedne dokumenty, a wszystkie osoby
. spetnialy warunki statutowe, potwierdzone aktami notarialnymi, kupna - sprzedazy,
darowizny, postanowieniami sadowymi, oswiadczeniami bytych cztonkéw na ustalenie
pierwszenstwa ustanowienia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Akta cztonkowskie przechowywane sg w szafach, do ktdérych dostep posiada osoba
prowadzaca sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

4, Ustanawianie praw do lokali

Zasady ustanawiania praw do lokali reguluje Statut w Dziale V ograniczajgc zakres praw do
spotdzielczych praw lokatorskich i wtasnosciowych, praw odrebnej wtasnosci i najmu lokali.

Z Zatacznika nr 3 do protokoétu lustracji wynika, ze w badanym okresie Spétdzielnia
odzyskata dwa mieszkania — lokal przy ul. 8 Wrzesnia 15/49 i lokal przy ul. Ochotnikéw
Wegierskich 1A/72.

Odzyskany lokal przy ul. 8 Wrzesnia 15/49 sprzedany na aukgcji .
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Spéidzielnia posiada Regulamin aukcji na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci i sprzedaz
lokalu mieszkalnego, sprzedaz lokalu uzytkowego zatwierdzony przez Zarzad w dniu
04.07.2016 r. Regulamin ten winien by¢ zatwierdzony przez Rade Nadzorcz3.

Ogtoszenie o aukcji na sprzedaz i ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu udostepnione na
tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, publikowane na stronie internetowej oraz w prasie
lokalnej.

W pierwszym terminie aukcji ustalonym na dzieri 05.08.2016 r. nie zgtosit sie zaden oferent.

Nastepnym termin aukcji ustalony zostat na dzien 30.09.2016 r. — nie zglosit si¢ zaden
oferent.

Termin nastepnej aukcji ustalono na dzien 10.11.2016 r. — zglosit sie jeden oferent.
Sporzadzono protokét z przeprowadzonej aukcji, a oferent, zobowigzat sie do zapfaty
i zakupu lokalu mieszkalnego o powierzchni 38,80 m? usytuowanym na IV pietrze. Cena
wywotawcza 62.468,00 zi, a zaoferowano 62.968,00 zt.

Dokonano sprzedazy aktem notarialnym repetytorium A Numer 618/2017 z dnia 27.03.2017
r. umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu.

Przejecie lokalu po eksmisji ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/72 o powierzchni 22,60 m?.

Na odzyskany lokal sporzadzono umowe najmu na czas nie okreslony z osoba zajmujaca lokal
sgsiedni nr 72A.

Spétdzielnia posiada umowy zawarte na dzierzawe gruntow:

e dziatka o powierzchni 114 m? umowa zawarta w dniu 01.01.1992 r. na dzierzawe
terenu z Gminng Spotdzielnig ,Samopomoc Chtopska” w Janowie Lubelskim,

e dziatka o powierzchni 30 m? {gcznie z terenem zielonym pod pawilon potozony przy
ul. Wiejskiej 30 nr ewidencyjny 5328/3, wpis w ksiedze wieczystej KW.
ZA1J/00059704/6, umowa dzierzawy zawarta w dniu 01.02.2019 r. na czas okreslony
do 28.02.2022 .

e dziatka o powierzchni 70 m? umowa zawarta w dniu 13.05.2020 r. z Firmg PHU
LUXKLIM ul. Wiejska z terenem zajetym pod pawilon potozony przy ul. Wiejskiej 26 na
czas okreslony do 31.12.2020 r.

e dziatka o powierzchni 63,30 m? {gcznie z teren zajetym pod pawilon handlowo-
ustugowy potozony przy ul. Ochotnikow Wegierskich. Umowa zawarta na czas
okreslony do 16.10.2020 r. numer ewidencyjny dziatki 4224/26 ksiega wieczysta
30938

e umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu 01.12.2019 r. o powierzchni 7,26
m? (pokdj) na czas nieokreslony z INVEST PROJECT z siedzibg w Janowie Lubelskim,

e umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu 21.01.2019 o powierzchni 7,26 m?
(pokdj) firmie ENVIRON PROJEKT na czas okreslony. Zmiana aneksem okresu trwania
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najmu do 31.12.2019 r. i powierzchni wynajmowanego lokalu na 12,79 m?. Aneksem
nr 3 przedtuzono okres trwania najmu do 31.12.2020 .

Wedtug stanu na dziern 31.12.2019 r. Spétdzielnia posiada 2 lokale uzytkowych, w tym
1 lokal przeznaczony na biuro Spétdzielni i1 lokal przeznaczony na najem.

Prawa i obowigzki stron najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa.

Na podstawie badanych umdw o najem lokalu ustalono, ie akta zawierajg petne
udokumentowanie o prowadzonej dziatalnosci najemcy, umowa obejmuje zapisy
zabezpieczajgce interes Spoétdzielni. Zmiany warunkow umowy w zakresie wprowadzonych
optat dokonywane stosownymi aneksami.

5 Rozpatrywanie skarg i wnioskow cztonkéw

Spotdzielnia prowadzita rejestr skarg i wnioskéw. Wptywajace do Spoétdzielni pisma
posiadajace charakter wnioskow byty kierowane przez Zarzad do wtasciwej komorki
organizacyjnej i zatatwiane na biezgco. Sprawy wymagajace dfuzszego okresu na jej
wyjasnienie zatatwiane byty w terminie ustawowym, tj. jednego miesigca od daty ztozenia.

Przyjecia interesantow sa w godzinach pracy Spotdzielni tj.:

e od poniedziatku do pigtku od godz. 7.30 do godz. 15.30,
o wtorek w godz. od 8.00 do godz. 16.00.

Zarzad przyjmuje cztonkow w godzinach pracy Spoétdzielni, po wczesniej uzgodnionym
terminie spotkania.

Zgodnie z prowadzonym rejestrem w okresie objetym lustracjg nie wptynety do Spétdzielni
zadne wnioski majace charakter skargi na jej dziatalnosc.

V. Realizacja obowigzkow wynikajgcych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Z przedstawionych dokumentoéw wynika, ze Janowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Janowie
Lubelskim realizujgc Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania
odrebnej wtasnosci lokali, wykonata prace w zakresie:

e podziatu zasobéw na nieruchomosci,

e uporzadkowania stanu prawnego gruntow,
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e wszystkie lokale mieszkalne pofozone w poszczegélnych budynkach posiadajg
zaswiadczenia stwierdzajgce samodzielnos¢ lokali w rozumieniu ustawy o wtasnosci
lokali z dnia 24.06.1994 r.,

e Zarzad Spétdzielni podjat niezbedne uchwaty dotyczace okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci. Wszystkie uchwaty byty prawomocne.

W okresie objetym badaniem kontynuowane byly prace zwigzane z realizacjq zapisow
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych polegajace na przygotowywaniu niezbednych
dokumentéw umozliwiajgcych ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu na rzecz cztonkéw, ktorym te prawa przystuguja (spotdzielcze
lokatorskie, wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, oraz spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do garazu).

Spétdzielnia ustanawiata aktami notarialnymi odrebng wtasnos¢ lokali mieszkalnych:

e w roku 2015 — 31 aktéw notarialnych na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na
lokale mieszkalne ,

o w roku 2016 — 14 aktoéw notarialnych na ustanowienie praw odrebnej wtasnosci na
lokale mieszkalne,

e wroku 2017 — 3 akty notarialne na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na lokale
mieszkalne,

e w roku 2018 — 3 akty notarialne na ustanowienie praw odrebnej wiasnosci na lokale
mieszkalne.

e W roku 2019 - 2 akty notarialne na ustanowienie praw odrebnej wiasnosci na lokale
mieszkalne.

tacznie stan przeksztatconych praw w odrebng wiasnosé na dzien 31.12.2019 r wynosi 315
lokale mieszkalne, obejmujgcych 37,46 % stanu zasobdw lokali mieszkalnych zatgcznik nr 2
do protokotu lustracji.

Wraz z notarialnymi umowami odrebnej wiasnosci lokali Janowska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa w Janowie Lubelskim przekazata na rzecz wyodrebnionych wiascicieli udziaty
procentowe w wyodrebnionej wiasnosci gruntow.

Na podstawie dokumentéw wynika, ze w Spétdzielni caty proces zwigzany z ustanawianiem
odrebnej wtasnosci lokali w okresie badanym byt uporzagdkowany.
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VI. Stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spotdzielni

Na dzien 31.12.2019 r. Janowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Janowie Lubelskim posiadata
w swoim wtadaniu grunty ogétem o powierzchni 10,1727 ha. Wielkosé gruntéw we wiadaniu
Spotdzielni przedstawia Zatgcznik nr 5 do protokotu lustraciji.

Zmiany w tytule wtasnosci gruntdw bedgcych we wiadaniu Spétdzielni w okresie objetym
lustracjq obrazuje ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018
Powierzchnia gruntéw

zarzadzanych przez 10,1727 10,1727 10,1727 10,1727 10,1727
Spétdzielnie w ha, w tym:

- prawo wiasnosci 2,3855 2,3265 2,3111 2,2925 2,2877
" YN0 WHIG/S g0 6,6259 6,6259 6,6259  6,6259  6,6259
uzytkowania

" PEEYPESRINCY N adyabig 1,1613 1,2203 1,2357  1,2543  1,2591
wtasnosé

Stan prawny wszystkich gruntéw pozostajacych we wiadaniu Spétdzielni jest
uporzagdkowany, nieruchomosci gruntowe posiadajg wpisy w ksiegach wieczystych oraz s3
objete ewidencjg ksiegowa srodkéw trwatych.

Tabela ponizsza przedstawia wykaz dziatek pod budynkami Spétdzielni z prawem
wtasnosci —z powierzchnig, oraz zatozong ksiegg wieczystg:

e Jandw Lubelski

ul. Jana Pawia Il 11 3159/2 1.021,00 ZA1)/00046450/6

ul. Jana Pawta Il 13 3159/1 1.902,00 ZA1)/00046449/6
ul. Jana Pawta Il 15 3159/3 1.089,00 ZA1)/00046451/3
ul. Jana Pawta Il 17 3159/4 985,00 ZA1)/00046452/6
ul. 8 wrzesnia 7 3317/7 1.201,00 ZA1)/00048519/2
ul. 8 wrzesnia 9 3317/8 1.244,00 ZA1)/00048520/2
ul. 8 wrzesnia 11 3317/9 1.765,00 ZA1)/00048083/6
ul. 8 wrzesnia 13 3317/4 2.684,00 ZA1)/00048517/8
ul. 8 wrzesnia 15 3317/6 1.503,00 ZA1J/00048518/5
ul. 8 wrzeénia 17 3317/5 1.646,00 ZA1)/00048561/1
ul. 8 wrzeénia 19 3317/3 446,00 ZA1l/00048516/1
ul. Wiejska 20 5328/7 480,00 ZA1)/00060833/9
ul. Wiejska 22 5328/8 921,00 ZA1J/00060834/6
ul. Wiejska 24 5328/10 1.107,00 ZA1)/00060835/3
ul. Wiejska 26 5328/2, 3970/5 1.470,00 ZA1)/00060836/0
ul. Wiejska 28 5328/5 3.001,00 ZA1)/00060837/7
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ul. Wiejska 32 5328/1 1.369,00 ZA1J/00060838/4
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/1 4224/5 1.123,00 ZA1J/00043141/6
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/2 4224/4 353,00 ZA1J/00043760/1
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/3 4224/6 600,00 ZA1)/00043759/1
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/4 4224/16 1.222,00 ZA1J/00043761/8
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/5 4224/8 399,00 ZA1)/00043758/4
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/6 4224/23 798,00 ZA1)/00052915/9
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/9 4224/1 333,00 ZA1)/00043165/0
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/10 4224/13 156,00 ZA1)/000445567/5
ul. Bohateréw Porytowego Wzgdrza 5 2461/3 1.874,00 ZA1J/00007025/3

e Modliborzyce

Nr dziatki powierzchnia Ksiega wieczysta
ul. Armii Krajowej 36A 1993/3 2.485,00 ZA11/00064138 /5

ul. Armii Krajowej 36B 1993/5 1.787,00 ZA1J/00064049 /4

oraz dziatka stanowigca wiasnoé¢ Spdtdzielni nr 265/8 o powierzchni 488,00 w
Modliborzycach ksiega wieczysta nr ZA1J/00064612/2

Ponadto Spétdzielnia zarzgdza gruntem przekazanym przez Gming Janow Lubelski z prawem
wieczystego uzytkowania zabudowanym zielenig:

Adres Nr dziatki Powierzchnia  Ksiega wieczysta
Osiedle Wiejska 5328/3 2.251,00 ZA1]/00059704/6
Osiedle Wiejska 5328/6 4.424,00 ZA1J/00059704/6
Osiedle Wiejska 5328/9 5.543,00 ZA1)/00059704/6
Osiedle Wiejska 5328/11 627,00 ZA1J/00059704/6
Osiedle Wiejska 5328/12 3.070,00 ZA1J/00059704/6
Wymiennikownia kottownia 3970/3 622,00 ZA1]/00054890/1
BINSTAL

Garaze w Osiedlu Wiejska 3970/8 26.651,00 ZA1J/00051553/6
Osiedle Ochotnikéw Wegierskich 4224/9 857,00 ZA1J)/00030938/6
Osiedle Ochotnikéw Wegierskich 4224/24 3.336,00 ZA1)/00061299/0
Osiedle Ochotnikéw Wegierskich 4224/26 9.172,00 ZA1)/00030938/6
Osiedle Jana Pawta Il 3159/5 12,00 ZA1J/00064440/1
Osiedle Jana Pawta Il 3159/6 3.455,00 ZA1J/00064440/1
Osiedle 8 wrzesnia 3317/11 6.233,00 ZA1)/0004844/9

Dziatania Spotdzielni w zakresie uporzadkowania stanu prawnego gruntéw oraz prowadzona
dokumentacja w ocenie lustracji byta wtasciwa. Zmiany zachodzgce w powierzchni gruntow
wynikaty z ustanowienia prawa odrgbnej wtasnosci lokali i przeniesienie tego prawa wraz
z procentowym udziatem w gruncie.
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Wobec powyiszych ustalen lustratorzy nie wnoszg uwag w odniesieniu do prowadzenia
przez Zarzad Spétdzielni ewidencji gruntow.

VII. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1. Podstawowe dane obrazujgce zasoby Spoétdzielni

Zatacznik nr 2 do protokotu

lustracji

przedstawia szczegofowo zasoby,

ktorymi

administrowata Spoétdzielnia w latach objetych badaniem lustracyjnym. Wynika z niego, ze
w poszczegolnych latach objetych lustracja Spétdzielnia posiadata w eksploatacji:

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019
Budynki ogétem 29 29 29 29 29
Budynki mieszkalne 28 28 28 28 28
Mieszkania ogétem 841 841 841 841 841
Lokale uzytkowe 2 2 2 2 2
Garaze 244 244 257 257 277
::;‘:::“h“'a UEytkowa -, 690,10m? 47.690,10m? 47.690,10m® 47.690,10m? 47.690,10 m?
Lokale ko'rzvstalqce z 273 269 269 267 267
centralnej cieptej wody

Lokale z

opomiarowanym 841 841 841 841 841
zuzyciem ciepta

Lokale z

opomiarowanym 839 839 839 839 839

zuzyciem wody

Na dziert 31.12.2019 r. w Spétdzielni funkcjonowaty 4 kottownie:

e Kottownia przy ul. Bohateréw Porytowego Wzgorza 5 uruchomiona w 2000 r.

- dostarczajaca ciepto do lokali o powierzchni uzytkowej 1.653,00 m?.

Kottownia zlokalizowana w adaptowanym pomieszczeniu bytej kottowni weglowe;j.
Zainstalowano w niej 1 kociot gazowy firmy Buderus typ G 324 LZ o mocy 128kW

z dwustopniowym palnikiem gazowym Lownox.

¢ Kottownia ,Binstal” przy ul. Wiejskiej w Janowie Lubelskim uruchomiona w 1991 r.

Kottownia wyposazona w 4 kotty wodne niskotemperaturowe typu SEC — 900 RUMIA
530 o mocy 3,6 MW (1 kociot dla potrzeb podgrzania cieptej wody i 3 kotly na
potrzeby c.0.). W roku 2018 rozpoczeto budowe kottowni gazowej kontenerowej,
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ktéra zastapi kottownie Binstal, dostarczajaca ciepto do lokali o powierzchni
uzytkowej 15.044,70 m>.

e Kottownia w Modliborzycach uruchomiona w 2004 r. dostarczajgca ciepto do lokali
o powierzchni uzytkowej 1.524,40 m?.

Kottownia zlokalizowana w adaptowanym pomieszczeniu bytej kottowni weglowej.
Zainstalowano 1 kociot gazowy firmy VIESSMANN typ VITOGAS o mocy 144 kW
z dwustopniowym palnikiem gazowym Lownoc.

e Kottownia uruchomiona w 2001 r. przy Ochotnikéw Wegierskich dostarczajaca ciepto
do lokali o powierzchni uzytkowej 7.314,60 m?.

Kottownia zlokalizowana w adaptowanym pomieszczeniu bytej kottowni weglowej.
Zainstalowano 2 stalowe kotty gazowo — olejowe typu PAROMAT SIMPLEX o mocy
345 kW kazdy firmy VIESSMANN.

Powierzchnia uzytkowa lokali 17.430,00 m? ogrzewana cieptem zakupionym od PGKiM
w Janowie Lubelskim.

2. Organizacja wewnetrzna GZM i praca sfuib technicznych

Zarzad jako kierujgcy dziatalnoécig Spétdzielni jest odpowiedzialny za prawidiowe
prowadzenie gospodarki Spétdzielni w oparciu o uchwalone plany, a takze za wykonywanie
. zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

Na dzied 31.12.2019 r. stuzby techniczne podlegaty bezposrednio Prezesowi Zarzadu
i funkcjonowaty w ramach wyodrebnionego organizacyjnie Dziatu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi (15 etatéw), ktéry sktadat sie z:

Kierownik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — 1 etat,
Inspektor ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — 1 etat,
Mistrz — 1 etat,

Palacze c.0. — 4 etaty,

Konserwatorzy — 2 etaty,

Sprzgtacze — 6 etatow.

c 0O 0 0O 0 ©

W okresie objetym lustracja prowadzony byt rejestr usterek i awarii zgtoszonych przez
mieszkancow, na ktérych podstawie Spoétdzielnia wystawiata zlecenia realizacji.

lloé¢ interwencji stuzb technicznych w poszczegdlnych latach pokazuje ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienia 2016 2017 2018

Wystawione zlecenia 533 612 679 469 604
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3. Spetnienie wymagan Ustawy o ochronie przyrody

Zgodnie z Ustawga Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz Ustawa o ochronie
przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spétdzielnia utrzymywata drzewostan i krzewostan znajdujacy
sie na obszarze jej dziatania.

Zgodnie z Ustawa z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 99 poz. 1079 z dnia
02.07.2001 r. z péZniejszymi zmianami) Zarzad Spdétdzielni kazdorazowo przed usunieciem
drzewa lub krzewu kierowat wnioski do Burmistrza Janowa Lubelskiego oraz Burmistrza
Modliborzyc.

W poszczegolnych latach ztozono nastepujacg ilo$¢ wnioskow:

Numer decyzji Liczba wycietych drzew  Nasadzenia zastepcze
2017 INW.6131.6.2017 2 4
0L.6131.12.2017.ASI 11 -
2018 0OL.6131.11.2018.ASI 2 4
2019 0OL.6131.18.2019.ASI 22 50
Razem 37 58

4. Umowy na ustugi komunalne

Wszystkie budynki, ktérymi zarzadzata Spétdzielnia, byly wyposazone w media, ktére byty
- dostarczane przez dostawcoéw na podstawie zawartych umow. Spétdzielnia posiadata
zawarte nastepujace umowy:

Zakres Dostawca

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Janowie Lubelskim
sciekow

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Modliborzycach
Dostawa energii elektrycznej PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw
Gaz ziemny PGNIG Obrdt Detaliczny Sp. z 0.0. w Warszawie

W ramach lustracji dokonano sprawdzenia prawidiowosci zapisbw umowy oraz
zweryfikowano prawidiowosé ochrony intereséw Spétdzielni. Uwag nie wnosi sie.
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5.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowosc
ustalania opfat za uzywanie lokali.

W okresie objetym lustracja obowigzywat Regulamin rozliczania kosztéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 26/03 z dnia 16.12.2003 r.

Zgodnie z wyiej wymienionym regulaminem podstawg ustalania opfat byly wielkosci
planowanych kosztéw Spoétdzielni z podziatem na rodzaje lokali (lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze).

Podstawa do rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
eksploatacyjnych jest roczny plan rzeczowo — finansowy, uchwalany przez Rade Nadzorcza
nastepujacymi uchwatami:

Plany

uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2015 z dnia 11.02.2015r. — plan na 2015r.,
uchwata Rady Nadzorczej nr 3/2016 z dnia 29.01.2016 r. — plan na 2016,
uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2017 z dnia 28.02.2017 r. — plan na 2017 r.,
brak opracowanych i zatwierdzonych planéw na lata 2018 — 2019.

na lata 2015, 2016 i 2017 byty opracowywane w oparciu o analize kosztow

poprzedniego roku z uwzglednieniem przewidywanych zmian w roku biezacym.
Przedstawiane na posiedzenia Rady Nadzorczej plany gospodarczo — finansowe zawieraja
informacje w zakresie:

charakterystyki zasobow i ustug $wiadczonych na rzecz lokali,

dziatalnosci zespotu konserwatorow,

zatrudnienia i wynagrodzen,

plan kosztow zarzadu,

plan kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,

plan kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody,

plan gospodarowania srodkami funduszu remontowego i srodkami funduszu termo
modernizacyjnego.



Lustratorzy zapoznali sie z planami i analizami wykonania, a dla prezentacji wybrali dane w zt
zestawione w ponizszej tabeli, zgodnej z wielkosciami ujetymi w Zataczniku nr 6 do
protokotu lustracji:

Wykonanie planu 2015 2016 2017 2018 2019
Przychody
gospodarki
zasobami
mieszkaniowymi

1.885.769,01 1.885.776,93 1.792.367,91 1.761.424,08 1.961.325,74

Koszty gospodarki
zasobami 1.889.239,52 2.020.470,11 1.857.503,18 1.851.803,77 2.200.660,94
mieszkaniowymi

Wynik na
gospodarce

: -3.470,51 -130.693,18 -65.135,27 -90.379,69 -239.335,20
zasobami

mieszkaniowymi

Eksploatacja podstawowa corocznie zamkneta sie nadwyizka kosztow nad przychodami:

e wroku 2015 w wysokosci 3.470,51 zt,

e wroku 2016 w wysokosci 130.693,17 zt,
e wroku 2017 w wysokosci 65.135,27 zi,

e wroku 2018 w wysokosci 90.379,69 zf,
¢ w roku 2019 w wysokosci 239.335,20 zi.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na poszczegdlne nieruchomosci za rok 2019
_ stanowi Zatacznik nr 16 do protokotu z lustracji, z ktérego wynika, ze 22 nieruchomosci
posiada niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzief 31.12.2019 r. w kwocie
79.689,18 zt, natomiast na dziatalnosci pozostatych 6 nieruchomosciach uzyskane przychody
byty wyzsze od faktycznie poniesionych kosztow i wykazuja nadwyzke wedtug stanu na dzien
31.12.2019 r. w kwocie 24.900,76 zt.

Wykazany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Zatgczniku nr 6 w kwocie
239.335,20 zt rézni sie od wyniku ustalanego na nieruchomosciach Zatgcznik nr 16, poniewaz
sa koszty ktére nie s3 ujmowane na nieruchomosciach, lecz po zakornczeniu roku
bezposrednio na rozliczeniach miedzyokresowych np. rozliczenie kosztow konserwacji, na
ktére nie jest ustalona optata w stawkach eksploatacyjnych.

Zgodnie z Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych DZ. U. z 2015 r. poz.201 art. 6 ust. 1
roznica miedzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1-2 i 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym. Wynik na dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi odnoszony w Spoétdzielni na rozliczenia migdzyokresowe i nie byt ujmowany
w rozliczeniu roku nastepnego.
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Analizie poddano ksztattowanie sie w latach 2015 — 2019 stawek opfat eksploatacyjnych
przedstawionych w Zatgczniku nr 7 do protokotu lustracji.

Ponizsza tabela prezentuje ustalone stawki optat z lat 2015 - 2019:

Lp. Rodzaj kosztow 2015 2016 2017 2018 2019
i 0,86 zi/m? 0,86 zt/m?
I  Eksploatacja stawka, 0,86 2t/m? 1,00 24/m? 0,86 2t/m? zt/m zt/m
w tym:
3,14 3,34 3,26 3,26 2,92 zt/lok/m-
-energii elektrycznej 400 sflok/mc 2iflok/mc  zi/lok/m-c ¢
- zimnej wody i 7,722/m*  7,93z2/m*  8,02z2/m*  9,31zt/m? 9,65 zi/m?
kanalizacji
- optata za 0,02zt/m*  0,02z/m*  002z/m* 0,02 zt/m? 0,02 zt/m?
uzytkowanie terenu
- ubezpieczenie 0,03z/m*  0,03z/m?>  0,03z/m?> 0,03 zt/m? 0,03 z4/m?
zasobow
- optata stata 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 zt/lok/m-
wodomierz zt/lok/m-c zt/lok/m-c zt/lok/m-c zt/lok/m-c c
-réznica wskazan 2,27 2,27 2,27 2,27 2,27 zt/lok/m-
wodomierzy zt/lok/m-c zt/lok/m-c 2t/lok/m-c zt/lok/m-c c
~podatekod 0,08z/m*  008z/m*  008z/m? 0,08 zt/m? 0,08 2t/m?
nieruchomosci
Il. Odpis na fundusz
remontowy 0,30 zt/m? 0,30 zt/m? 0,30 zt/m? 0,50 zt/m? 0,50 zt/m?
podstawowy
L fundEJsz ; 1,20 zt/m? 1,20 zt/m? 1,20 zt/m? 1,20 zt/m? 1,20 zt/m?
termomodernizacyjny
W Celps g Tuncuss 0062z/m*  0,06z/m*  006z/m? 0,06 zt/m? 0,06 zt/m?
scentralizowany
Vi SKt‘::w Go.opiate 1,00z/m*  1,00z/m?*  1,00z/m?  1,00z/m? 1,00 zt/m?
VI. Koszty c.0. zmienna w
okresach 01.01-30.04 3,00 zt/m? 3,00 zt/m? 3,00 zt/m? 3,00 zt/m? 3,00 zt/m?
i01.10-31.12
VIl. Koszty c.w - 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00
cyrkulacja z#/lok/m-c zt/lok/m-c zt/lok/m-c zt/lok/m-c zt/lok/m-c
VIl Koszty c.w —opfata 35 2t/m? 35 2t/m? 35 2t/m? 35 zt/m? 35 21/m?
zmienna zaliczka
IX Wbz Siniac 8,00 8,00 10,00 12,00 18,00
B RIS zt/osoba zt/osoba zt/osoba zt/osoba zt/osoba
X Konserwacja ; /Ioka::::fncf 0,50 0,50 0,50 0,50
domofonow . . 2t/lokal/m-c  zt/lokal/m-c  zt/lokal/m-c zt/lokal/m-c
" Sprzatanie klatek zt/ Ioka?/'r?f-) 8,00 8,00 8,00 890
it p zt/lokal/m-c  zi/lokal/m-c  zt/lokal/m-c zt/lokal/m-c
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W okresie objetym lustracjg w Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim
optaty za uzywanie lokali byty zatwierdzane uchwatami Rady Nadzorczej:

¢ Uchwatg Rady Nadzorczej nr 4/2015 z dnia 11.02.2015 r. w sprawie odstapienia od
dokonywania odpiséw na fundusz termo modernizacyjny w nieruchomosci Wiejska
20 i Wiejska 22.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 21/2015 z dnia 08.07.2015 r. w sprawie odstgpienia od
dokonywania odpisu na fundusz termo modernizacji w nieruchomosci Wiejska 24.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 22/2015 z dnia 08.07.2015r. w sprawie czasowego
zaprzestania dokonywania odpisu na fundusz termo  modernizacyjny
w nieruchomosci Wiejska 28.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2016 z dnia 26.02.2016 r. w sprawie czasowego
zaprzestania dokonywania odpisu na fundusz termo modernizacyjny na
nieruchomosci przy ul. Wiejska 28.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia stawek
opfat dla oséb bedacych cztonkami Spotdzielni.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/2016 r. z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia
optat dla 0séb nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 21/2016 r. z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia
stawek opfat dla oséb bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci lokali.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 22/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia stawek
optat dla oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci lokali.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 23/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia stawek
optat dla oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 24/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia stawek
optat dla 0séb zajmujgcych lokale w zasobach JSM na podstawie umowy najmu.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie opfat za
dzierzawe gruntéw zabudowanych garazami.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 26/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie ustalenia opfat
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla osob ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali uzytkowych.

e Uchwatg Rady nadzorczej nr 27/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie wysokosci opfat
w zasobach Modliborzyce dla oséb bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 28/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie wysokosci optat
w zasobach Modliborzyce dla osdob nie bedacych cztonkami ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

e Uchwatg Rady Nadzorczej nr 29/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie wysokosci optat
w zasobach Modliborzyce dla oséb ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci.
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e Uchwata Rady Nadzorczej nr 30/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie wysokosci optat
w zasobach Modliborzyce dla oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni ktorym
przystuguje prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

e Uchwatami Rady Nadzorczej od nr 3/2017 do nr 8/2017 z dnia 16.03.2017 w sprawie
zaprzestania  dokonywania odpisow na fundusz  termomodernizacyjny
w nieruchomosciach przy ul. 8 Wrzesnia 17, ul. Boh .Part. Wzg. 5, ul. Wiejska 26, ul. 8
Wrzesnia 15, ul. 8 Wrzesnia 7 ul. Jana Pawtfa Il 15.

e Uchwatami Rady Nadzorczej od nr 2/2019 do nr 13/2019 z dnia  12.02.2019 r.
w sprawie ustalenia wysokosci optat w zasobach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem lokali, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz w pozycji energia elektryczna
zgodnie z zatacznikami,

e Uchwatami Rady Nadzorczej od nr 18/2019 do 31/2019 z dnia 27.11.2019 r. sprawie
ustalenia wysokosci optat w zasobach w pozycji koszty eksploatacji ze stawki 0,86 za
1m?na 1,20 za 1n?‘?ﬁq oraz kosztu sprzatania klatek schodowych ze stawki 8,00 zt za
lokal na 10,00 zt za lokal.

Zmiany w opfatach ustalane z zachowaniem ustawowego terminu w zakresie opfat zaleznych
i niezaleznych od Spotdzielni.

Stwierdzono ze nie ustalono w opfatach eksploatacyjnych stawki na konserwacije.
Poniesione koszty konserwacji odnoszone w wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, gdzie wptywajg na kumulacje niedoboru srodkéw
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Takie ujecie i brak sfinansowania w okresie
nastepnym jest niezgodne z § 131 ust. 1 Statutu Spétdzielni, oraz z Ustawg o spétdzielniach
_ mieszkaniowych.

Jednostkowe stawki opfat eksploatacyjnych obowigzujgcych w Spétdzielni przedstawia
Zatacznik nr 7 do protokotu lustracji do protokotu lustracji.

ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY

Koszty dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ujete w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy
energii cieplnej do budynkéw zarzadzanych przez JSM i wykonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
uchwata nr 31/2011 z dnia 30.11.2011 r. Zmiany regulaminu dokonano uchwata nr 36/2012
Rady Nadzorczej z dnia 19.12.2012 oraz uchwatami nr 18/2017 z dnia 03.07.2017 r., nr
9/2018 z dnia 27.09.2018 r. i nr 11/2018 2 dnia 23.10.2018 r.

Zgodnie z powyiszym regulaminem rozliczenie centralnego ogrzewania dokonywane jest
raz w roku na koniec danego okresu rozliczeniowego. Przyjmuje sie okres rozliczeniowy
pomiedzy 01.07 do 30.06. roku nastepnego. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za
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sezon grzewczy od 01.07.2018 r. do 30.06.2019 r. w Modliborzycach, oraz poszczegélnych
budynkach w Janowie Lubelskim przedstawia Zatacznik nr 15 do protokotu lustracji.

Jak wynika z przedstawionego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania Spoétdzielnia
dokonuje rozliczenia jednolicie dla catych zasobéw potozonych w Janowie Lubelskim, nie
uwzgledniajgc indywidualnych zrédet ciepta.

Takie rozliczanie ciepta koliduje z art. 45a ustawy Prawo energetyczne, ktéry mowi, ze:
,Koszty zakupu dostarczanego ciepta s rozliczane w optatach pobieranych od lokatoréw
i uzytkownikow lokali, przy czym wysokosé optat pobieranych od lokatoréw powinna by¢
ustalona w taki sposdéb, aby zapewniata wytgcznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce
kosztow zakupu ciepta”.

Dostawca ciepta dla zasobow Spétdzielni byt PGKiM w Janowie Lubelskim oraz 4 kottownie
Spoétdzielni:

e Kottownia przy ul. Bohateréw Porytowego Wzgérza 5 w Janowie Lubelskim —
dostarczajaca ciepto do lokali o powierzchni uzytkowej 1.653,00 m?.

e Kottownia ,Binstal” przy ul. Wiejskiej w Janowie Lubelskim dostarczajgca ciepto do
lokali o powierzchni uzytkowej 15.044,70 m2.

e Kottownia przy Ochotnikéw Wegierskich w Janowie Lubelskim dostarczajgca ciepto
do lokali o powierzchni uzytkowej 7.314,60 mZ.

Powierzchnia uzytkowa lokali 17.430,00 m? ogrzewana cieptem zakupionym od
PGKiM w Janowie Lubelskim.

e Kottownia w Modliborzycach dostarczajaca ciepto do lokali o powierzchni uzytkowej
1.524,40 m2.

Do rozliczenia kosztow podgrzania wody przyjmuje sie okres na dzien 30 czerwca. i koniec
kazdego roku.

Optaty zaliczkowe ustalane przez Rade Nadzorcza rozliczane byly z kosztami
zafakturowanymi przez dostawce energii cieplnej z pomiaru danej nieruchomosci oraz
kosztami eksploatacji wtasnych Zrédet ciepta (wiasne kottownie).

Rozliczenie centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach mieszkalnych, w latach
2015 - 2019 ksztattowato sie nastepujgco w zt:

Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018 2019
Przychody centralnego

ogrzewania i podgrzania 1.825.837,89  1.859.067,11 1.875.615,66 1.872.675,66 1.866.795,66
wody

Koszty dostawy ciepta 1.646.930,58 1.463.377,70 1.558.668,08 1.573.020,11 1577.983,85
Wynik podlegajacy

178.907,31 395.689,41 319.947,58  299.655,55 288.811,81

rozliczeniu

4

W

C



Wykazane dane wynikaja z Zatgcznika nr 6 do protokotu z lustracji.

ROZLICZENIE ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

Zasady rozliczania wody zostaty ujete w Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenie $ciekdw oraz ustalania odptatnosci z tego tytutu zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 6/2006 z dnia 30.05.2006 r. Zmiany regulaminu dokonano uchwatami
Rady Nadzorczej nr 41/2011 z dnia 28.12.2011 r. oraz uchwatg nr 36/2013 Rady Nadzorczej
zdnia 27.11.2013 .

Poniesione koszty dostawy zimnej wody podlegajg rozliczeniu z uzytkownikami lokali
w oparciu o Dziat || wyzej powotanego regulaminu. Koszt podstawowy ustala sie jako iloczyn
m3 zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny 1m® dostawcy. Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw réinice miedzy
wskazaniami wodomierza gtéwnego w budynkach a sumg licznikéw indywidualnych
w lokalach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w rownej proporcji pomiedzy wszystkie lokale
w calej Spotdzielni bez wzgledu na ilos¢ zuzytej w kazdym lokalu wody. Rozliczenie to
nastepuje w okresach rocznych.

Dostawca wody dla zasobow w Modliborzycach - zaktad Gospodarki Komunalnej
w Modliborzycach nr umowy 1/2019/ZGK o zaopatrzeniu w wode i odprowadzenie Sciekow.

6. Terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci.

Wielkos¢ zalegtosci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych przedstawia Zatgcznik
nr 8 do protokotu lustracji, zas zalegtosci w lokalach uzytkowych zostaty przedstawione
w Zatgczniku nr 9.

Na podstawie przedstawionych zatgcznikéw ustalono, ze naleznosci Spotdzielni z tytutu
optat eksploatacyjnych i innych comiesiecznych zobowigzan uzytkownikow lokali
mieszkalnych i uzytkowych w latach 2015 — 2019 w stosunku do rocznego wymiaru opfat
wykazujg wskazniki zadtuzen jak nizej:

Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018 2019
Lokale mieszkalne 11,30% 8,72% 10,29% 10,13% 10,35%
Lokale uzytkowe 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Z analizy dokumentéw wynika, ze na dzien 31.12.2019 r. stan zadtuzern ogdétem wynosit
375.962,10 zt z czego:

Wyskcsecdiniente Zadtuzenie na Naliczenia na Wskz_-:in?k

31.12.2019. 31.12.2019r. zadiuzenia
Czynsz — lokale mieszkalne 360.448,36 3.482.542,63 10,35%
Czynsz - lokale uzytkowe 15.513,74 15.513,74 0,00%
Razem 375.962,10 3.498.056,37 10,75%

Zestawienie obrotéw i sald lokali mieszkalnych w poszczegdlnych budynkach Spétdzielni —
konto ,,204” za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. stanowi Zatgcznik nr 17 do protokotu
lustracji.

Zarzadzeniem nr 2/2009 z dnia 16.03.2009 r. Prezesa Zarzadu ustalono ,Zasady przegladu
Wierzytelnosci JSM i przygotowania do dochodzenia ich na drodze sadowej”. Zmiany
wprowadzono Decyzjg zarzadu z dnia 20.03.2020 r. Zatgcznik nr 1.

Z przedstawionych danych wynika ze zadtuzenia w lokalach mieszkalnych w okresie objetym
lustracja wykazuja niewielkie tendencje wzrostowe o czym $wiadczg zwiekszajace sie
wskazniki zadtuzen ustalone w stosunku do rocznych wymiarow optat.

Na dziert 31.12.2019 r. zadtuzenia wykazywato 411 mieszkarh w tym:

* powyzej 3 miesiecy 33 mieszkania,
e powyzej 6 miesiecy 19 mieszkan.

. W roku 2019 skierowano 3 sprawy do sadu celem dochodzenia zadtuzen w lokalach
mieszkalnych.

Spotdzielnia prowadzita windykacje zalegtosci w stosunku do oséb zalegajgcymi z optatami.
Windykacja w Spoétdzielni byta prowadzona poprzez:

e wysytanie wezwan do zaptaty,

e przeprowadzanie rozmow z dtuznikami,

* wzywania na rozmowe z propozycjg spisania umoéw ugody,

e naliczanie odsetek ustawowych,

e kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego,

e nakazy zaptaty opatrzone klauzulag wykonalnosci byty kierowane do egzekucji
komorniczej.

Janowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Janowie Lubelskim otrzymywata z urzedéw dodatki
mieszkaniowe dla 0séb w trudnej sytuacji materialnej, ktére spetniaty okreslone wymogi
formalne. W latach 2015 — 2019 sSrodki, ktore wptynety na rachunek bankowy Spoétdzielni
ksztattowaty sie nastepujgco w zt:
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Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019
Dodatki mieszkaniowe 95.578,78  94.208,82 62.165,15 47.872,37 43.534,54

Lustratorzy uznajg za celowe, by Zarzad i Rada Nadzorcza w dalszym ciggu traktowaty
windykacje jako jedno z kluczowych zadan. Pozwoli to na dalsza poprawe $ciggalnosci
zadiuzen, zmniejszenie wskaZnika zaleglosci, a takie bedzie miato wptyw na ptynnosc
finansowg Spotdzielni.

7. Ubezpieczenie Spétdzielni

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia posiadata zawarte umowy
ubezpieczenia na okresy roczne z:

e UNIQUA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z siedzibg w todzi w okresie 20.01.2015 r. do
29.01.2016r.,

e |[nterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z siedzibg w Warszawie w okresie
21.01.2016 do 20.01.2020.

Zakres posiadanych polis obejmowat:

e ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych,
e ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,
e ubezpieczenie OC.

Lustratorzy nie wnoszg uwag do zakresu ubezpieczenia Spotdzielni.

8. Przeglad zasobéw mieszkaniowych

W czasie lustracji, w dniu 09.07.2020 r., dokonano przegladu zasobéw Spoétdzielni.

W czasie przeprowadzonego przegladu lustratorzy zwrocili szczegbélng uwage na stan
techniczny budynkéw, tj. elewacji, klatek schodowych, balkondéw, obrébki blacharskiej
i drzwi zewnetrznych.

Zwrécono takie uwage na czystos¢ i porzadek oraz wyglad estetyczny budynkow
i zagospodarowanie wokot nich w tym chodniki, dojazdy do budynkéw i Smietniki.

Lustratorzy nie wnoszg zastrzezen, co do utrzymania stanu estetyczno — porzgdkowego
i technicznego zasobow. Przeglad wykazat nalezytg dbatos¢ Zarzadu Spétdzielni o dobry
wyglad i porzadek w obiektach i otoczeniu.
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VIIl. Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni
1. Kontrole okresowe i przeglady stanu technicznego budynkoéw i instalacji

Podczas lustracji zweryfikowano sposob realizacji obowigzkéw wynikajacych z art. 62 — 64
Ustawy Prawo budowlane z 07.07.1994 r. w zakresie technicznego utrzymania budynkow.

W 2015 r. przypadat termin wykonania okresowej piecioletniej kontroli sprawnosci
technicznej, wartosci uzytkowej oraz estetyki budynkéw. Kontrola zostata wykonana
w listopadzie 2015 r. przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia. Z przeprowadzonej
kontroli zostaty sporzadzone protokoty. Stan techniczny budynkow zostat oceniony jako
zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie. Protokoty z przeprowadzonych kontroli zawierajg
wnioski pokontrolne, stanowigce podstawe do opracowania rocznych planéw remontéw.

W 2016 r. przypadat takie termin wykonania pigcioletniej okresowej kontroli instalacji
elektrycznej. Kontrola zostata wykonana w grudniu 2016 r. przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia. Z przeprowadzonej kontroli zostaty sporzadzone protokoty. Stan
instalacji elektrycznej w zasobach Spétdzielni zostat oceniony pozytywnie.

W okresie objetym lustracja w Spétdzielni wykonywano takze roczne okresowe kontrole
obiektéw budowlanych. Kontrole zostaty wykonane w latach 2016 - 2019. Osoby
wykonujace kontrole posiadaty wymagane uprawnienia. Z przeprowadzonej kontroli zostaty
sporzadzone protokoty.

. W latach 2015 - 2019 poddano kontroli przewody kominowe. Kontrole zostaty wykonane
przez pracownikéow firmy Ustugowy Zakiad Kominiarski lub Spoétdzielnie Pracy Kominiarzy
z siedzibg w Lublinie. Osoby wykonujgce kontrole posiadaty wymagane uprawnienia.
Protokoty z przeprowadzonych kontroli zawierajg wnioski pokontrolne, stanowiace
podstawe do opracowania rocznych planéw remontow

W toku badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spoétdzielnia wywigzuje sie z wymagan art.
62 Ustawy Prawo budowlane.

2. Ksigzka obiektéw budowlanych

Zgodnie z wymogami art. 64 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane i Rozporzgdzania Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. Spotdzielnia zobowiazana byta do prowadzenia Ksigzki
Obiektow Budowlanych.
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Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze w Spotdzielni prowadzona jest Ksigzka
Obiektow Budowlanych, zawierajaca dane identyfikujace obiektow, dane charakteryzujace
obiekty, plany sytuacyjne obiektéw oraz wykaz protokotéw okresowych stanu technicznej
sprawnosci obiektow. '

Dokonano sprawdzenia 7 losowo wybranych Ksigzek Obiektow Budowlanych prowadzonych
dla:

o ul. Armii Krajowej 36B w Modliborzycach,

e ul. Bohateréw Porytowego Wzgdrza 5 w Janowie Lubelskim,
e ul. 8 wrzesnia 11 w Janowie Lubelskim,

e ul.Jana Pawfa Il 17 w Janowie Lubelskim,

e ul. Wiejska 22 w Janowie Lubelskim,

e ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A — 4 w Janowie Lubelskim,

e Kottownia ,BINSTAL” ul. Wiejska w Janowie Lubelskim.

Wpisy z okresu objetego lustracjg dotycza informacji o przeprowadzonych okresowych
przeglagdach budowlanych, instalacji gazowej i elektrycznej, opinii technicznych.

Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spétdzielnia wywiazuje sie¢ z wymagan
art. 64 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzadzania Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w zakresie prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych.

3. Fundusz remontowy

Srodki finansowe niezbedne do prawidtowe]j realizacji polityki remontowej gromadzone s3
zgodnie z § 125 ust. 1 pkt. 4 Statutu Spotdzielni, ktéry przewiduje tworzenie funduszu
i obowigzku wnoszenia optat uwzgledniajacych wysokos¢ odpisu przeznaczonego na
finansowanie remontoéw.

Unormowania w zakresie tworzenia i wydatkowania srodkéw na remonty zostaty zawarte
w Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych, ktory zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg wraz z ostatnimi zmianami
wprowadzonymi uchwata nr 21/2014 z dnia 27.11.2014 r.

Wedtug § 1 Regulaminu Fundusz na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych tworzony byt w celu
zabezpieczenia srodkow finansowych:

e Dla zapewnienia prawidlowego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
i utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,
e Natermomodernizacje zasobdéw mieszkaniowych,
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¢ Na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcymi mienie Spétdzielni.
Zgodnie z § 2 Regulamin Fundusz na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych sktadat sie:

e Funduszu remontowego podstawowego —  dotyczacego poszczegdlnych
nieruchomosci (budynkow) i czesci wspolnych,

e Funduszu termo-modernizacyjnego — dotyczgcego poszczegolnych nieruchomosci
(budynkow) i czesci wspdlnych,

e Funduszu scentralizowanego — dotyczacego eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Zatacznik nr 10 do protokotu lustracji szczegotowo przedstawia jak ksztattowaty sie odpisy na
fundusz remontowy i jak byty wydatkowane srodki w okresie objetym lustracja.

Stan funduszu remontowego w 2t w poszczegélinych latach 2015 — 2019 przedstawiat sie
nastepujgco:

Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018 2019
365.000,00 94.000,00 127.000,00 73.000,00 113.000,00

Ujawnione potrzeby
remontowe

Stan srodkow funduszu
remontowego na 01.01

-938.373,00 -757.227,00 -333.752,00 -81.072,00 99.586,00

Odpis na fundusz

w cigzar kosztow

remontowy, rozliczenia 692.050,18  645.636,34  455.213,46 389.962,42 430.018,78

Wydatki 510.903,98  222.160,56 206.533,30  209.034,45 82.811,83

Stan funduszu
remontowego na 31.12

-757.227,00 -333.752,00 -81.072,00 99.586,00 447.064,28

W okresie objetym lustracjg remonty w Spotdzielni byty wykonywane na podstawie rocznych
planéw remontow w latach 2015 - 2019 zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Nie byty
opracowywane i zatwierdzane plany gospodarki zasobami mieszkaniowym na lata 2018
i 2019.

Zgodnie z obowiazujacymi, przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu
wtasnego Spétdzielnia sporzadza plany remontéw w wymiarze rzeczowym i finansowym dla
kazdej nieruchomosci.

Regulamin w § 6 ust. 1 pkt. 1.6 dopuszczat, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé
przejsciowego angazowania $rodkéw funduszu na pokrycie niedoboréw dochodow
Spaétdzielni, w sferze eksploatacji zasobéw z jednoczesnym okresleniem zasad i terminow
refundacji pozyczonych srodkow.

Zestawienie, obejmujace poziom naktadéw z funduszu remontowego w wielkosciach
tacznych za okres objety lustracja, sa zawarte w Zataczniku nr 10 do protokotu z lustracji.
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W ujeciu zbiorczym z funduszu remontowego, sfinansowane zostaty prace remontowe:

Wyszczegolnienie

Bosiepiaise fdun 258.780,00 1.685,00  32.241,00 5 :
zewnetrznych

Remonty dachéw 28.983,00 5.995,00 18310,00 _ 15.269,00  51.069,00
Remonty kiatek 10.598,00 159,00 11.711,00 33.535,00 3.794,00
schodowych

Wymiana stolarki 5.412,00 4.271,00 3.365,00 2.930,00 =
Inne 207.129,98  210.050,56  140.906,30  157.300,45 27.948,83
Razem 510.903,98  222.160,56  206.533,30  209.034,45 82.811,83

Zatacznik nr 18 do protokotu lustracji przedstawia wyniki na funduszu remontowym
poszczegolnych nieruchomosciach, z ktérego wynika, ze 13 nieruchomosci posiada ujemny
stan funduszu remontowego na dziert 31.12.2019 r. w kwocie 398.967,77 zt. Pozostate 15
nieruchomosci posiadajg utworzony i nie wykorzystany fundusz remontowy na dzien
31.12.2019 r. w kwocie 846.032,05 zi.

Nieruchomos¢ garazowa wykazuje niedobdr funduszu remontowego w kwocie 114.426,28 zt
z przeprowadzonej analizy wynika, ze sg to naktady na wykonanie tych garazy. Uchwatg nr
2/2018 z dnia 12.02.2018 r. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na wykonanie zadania
inwestycyjnego polegajacego na postawieniu na dziatce nr ewid. 3970/8 przy ul. Wiejskiej
w Janowie Lubelskim, kompleksu 30 szt. jednakowych, blaszanych garazy o pow. zabudowy
18 m? (pow. uzytkowa 17,15 m?) ze $rodkéw przysztych najemcéw, w celu oddania ich

*w najem czlonkom Spétdzielni. Wartos¢ garazy zostata sfinansowana przez cztonkéw
i uzytkownikéw, ktorzy wniesli srodki finansowe w kwocie 115.710,00 zt ujete w ewidencji
ksiegowej na koncie rozrachunkowym 208-5. Nalezy dokonac korekty w zakresie ujecia tych
naktadéw na funduszu remontowym sfinansowanych przez uzytkownikéw.

Uchwatg nr 4/2018 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 4.05.2018 r. w przedmiocie ustalenia
stawki odpisu na fundusz remontowy dokonano zwiekszenia tej stawki z 0,30 zt na 0,50 zt za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali .

Utworzony w latach poprzednich fundusz termo-modernizacyjny wykazuje saldo na dzien
31.12.2019 r. w kwocie 76.143,20 zt i jest nim obcigzonych 7 nieruchomosci. Finansowanie
przez mieszkancow tych nieruchomosci ustalonymi w optatach eksploatacyjnych stawka 1,20
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
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4. Dobér wykonawcdéw na roboty remontowe

W Spétdzielni obszar doboru wykonawcéw na roboty remontowe zostat uregulowany przez
Regulamin pracy statej Komisji Przetargowej powotywanej do przeprowadzania postgpowan
o udzielanie zaméwien publicznych w Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Janowie
Lubelskim, ktéry zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwaty nr 2/06 w dniu
25.08.2006 r.

Zgodnie z § 2 Regulaminu Prezes Zarzadu sposréd pracownikéw Spétdzielni powotywat
i odwotywat statg Komisje w celu przygotowania i przeprowadzania postepowan o udzielenie
zaméwied lub o udzielenie zamoéwieri publicznych. W jej sktad powinni wejsc
Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz i dwaj cztonkowie. W pracach
Komisji powinien wzia¢ udziat z gtosem wytacznie opiniodawczym, oddelegowany uchwaty
do statego wykonywania czynnoéci kontrolno — nadzorczych przez Rade Nadzorczg jej
cztonek.

W ramach czynnosci lustracyjnych zapoznano sie z udostepniong dokumentacjq przetargowa
na:

e Przetarg na wytonienie wykonawcy dokonczenia termomodernizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych polegajacej na dociepleniu $cian szczytowych
w budynkach przy ul. 8 Wrzesnia 11 i ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A segm. 1 oraz
odnowienie i malowanie elewacji budynkéw przy ul. Wiejskiej 20 i ul. Wiejskiej 22.

Zapoznano sie z nastepujacymi dokumentami: Protokotem Komisji Przetargowej
z 23.03.2017 r., specyfikacjg istotnych warunkéw zamodwienia z dnia 15.02.2017 r.,
nadestanymi ofertami, notatka stuzbowg z dnia 03.10.2016 r. specyfikacja istotnych
warunkéw zamoéwienia z dnia 05.09.2016 r.,

e Przetarg na:
o okresowe przeglady kominowe wentylacyjne,
okresowe piecioletnie przeglady budowlane,
okresowe roczne przeglady budowlane,
okresowe piecioletnie przeglady instalacji piorunochronnej,
okresowe piecioletnie przeglady instalacji elektrycznej z czesciami wspolnymi.

O 0O O O

Zapoznano sie z Protokotem Komisji Przetargowej z dnia 04.11.2016 r., uwag nie
wnosi si€.
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X. Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe.
Stosowane w Spétdzielni zasady rachunkowosci

1. Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze
Janowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Janowie Lubelskim prowadzi dziatalnosé
gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy czym w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dziaftalnos¢ zamyka sie ,bezwynikowo”, zgodnie
z postanowieniami art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (z pézniejszymi zmianami). Na pozostatej dziatalnosci generowany
jest wynik na zasadach ogélnych.

2. Rachunkowos¢ Janowskiej Spodifdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim
prowadzona jest wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. (Dz. U 2 2013 r., poz. 330 z pdzn. zm.). Szczegotowe zasady prowadzenia
gospodarki finansowej i zarzadzania funduszami Spétdzielni okreslaty Zasady Polityki
Rachunkowosci zatwierdzone uchwatg Rady Nadzorczej nr 15/08 z dnia 28.03.2008 r.
Zmiany do Polityki Rachunkowosci wprowadzono uchwatg Zarzadu nr 7/2016 z dnia
11.04.2016 r. oraz uchwata Zarzadu nr 14/2019 z dnia 22.10.2019 r.

3. Zatacznik nr 1 do uchwaty Zarzadu nr 14/2019 z dnia 22.10.2019 r. ujmuje Zaktadowy
Plan Kont.

4. Opracowane Zasady Polityki Rachunkowosci zawierajg miedzy innymi wykazy ksiegi
gtéwnej, ksigg pomocniczych, zasady ksiegowania i wyceny aktywéw, ewidencji
srodkow trwatych, ich umorzenia i amortyzacji.

5. Z przyjetych zasad w Spoétdzielni wynika, ze:

* Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sg
poszczegolne miesigce w roku obrotowym. Stosowane sg metody ustalania wyniku
finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dnia 29 wrzesénia 1994 r. o
rachunkowosci oraz art.6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.

e W zasadach stosowanych w Spotdzielni przyjeto nastepujgce zasady wyceny:

o $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug ceny nabycia lub
kosztow wytworzenia ( art.28 ust.1 ustawy o rachunkowosci),

o srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych — wedtug wartosci
nominalnej ( art.28 ust. 1 pkt 10 ustawy o rachunkowaosci),

o rozrachunkii roszczenia — wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania
lub wymagalnej zaptaty ( art.28 ust.1 pkt 7 i 8 ustawy o rachunkowosci),
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o fundusze wtasne — wedtug wartosci nominalnej ( art.28 ust. 1 pkt 10 Ustawy
o rachunkowosci).

6. Rachunkowo$é Spétdzielni jest prowadzona technika komputerowa z wykorzystaniem

Zintegrowanego Systemu Informatycznego Firmy ,, UNISOFT” Sp. z o0.0. zawierajacy
nastepujace moduty:

o Finansowo - ksiegowy = FK,
o Ptace,

o Kasa,

o Czynsze,

o Fakturowanie sprzedazy.

Ponadto Spotdzielnia korzysta z programu PLATNIK w zakresie rozliczen z ZUS.
Spotdzielnia posiada dokumentacje uzytkowg poszczegélnych modutow.

7. Program komputerowy stosowany w Spoidzielni zabezpiecza powigzanie
poszczegdlnych zbioréow stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng cafosc
odzwierciedlajgcg dziennik i ksiege gtéwna. Wydruki komputerowe umozliwiajg
uzgodnienie obrotéw analitycznych z obrotami zestawienia obrotow i sald ksiegi
syntetycznej.

8. Stosowane w Spétdzielni zasady prowadzenia ksigg rachunkowych i rachunku
kosztow s dostosowane do specyfiki branzowej, istnieje potrzeba przeanalizowania
ewidencji analitycznej kosztéw dla potrzeb informacyjnych Spdétdzielni, rozliczen
podatkowych i poprawnego sporzadzenia sprawozdania finansowego.

9. Celem lustracji jest ustalenie legalnosci i rzetelnosci gospodarowania, prawidtowosci
prowadzonej ewidencji ksiegowej pod katem dokonywanych rozliczers i zgodnosci
z przepisami ustawowymi, a wynikajgcego z ewidencji ksiggowej prawidiowego
zaprezentowania wynikow w rocznym sprawozdaniu finansowym.

10. Spotdzielnia korzystajac z mozliwosci okreslonej w art. 64 ustawy o rachunkowosci
jako podmiot gospodarczy nie spetniajgcy uwarunkowar ustawowych obligujacych do
badania sprawozdan finansowych nie zlecata ich badania przez biegtego rewidenta.

2. System kontroli wewnetrznej

Spétdzielnia nie posiada wyodrebnionej komorki kontroli wewnetrznej instytucjonalne;.
Zaréwno charakter Spétdzielni jak i jej wielkos¢ nie wskazujg na taka potrzebe.
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Dziat Il obowigzujacej Polityki Rachunkowosci ustala zasady przeprowadzania inwentaryzacji
w drodze spisu z natury, potwierdzenia i weryfikacji sald. Inwentaryzacji srodkéw trwatych
dokonuje sie w cyklu czteroletnim, na dzien bilansowy kazdego roku obrotowego
inwentaryzacji podlegaja aktywa pienieine, kredyty bankowe, papiery wartosciowe.
W ostatnim kwartale roku sprawozdawczego przeprowadza sie inwentaryzacje: srodkow
trwatych, materiatow, sald naleznosci, sald zobowigzan, udzielonych i otrzymanych pozyczek.
Szczegotowe zasady inwentaryzacji okresla instrukcja inwentaryzacyjna zatwierdzona
Uchwatg Zarzadu Spoétdzielni z dnia 22.04.2005 r. — protokot 5/05.

Na podstawie Zarzadzenia Prezesa Nr 6/2018 przeprowadzono spis z natury Srodkdw
trwatych wedtug stanu na dziert 31.12.2018 r.

Lustratorzy sprawdzili dowody ksiegowe:

e 2a okres od 01.05.2018 r. do 31.05.2018 r.
Z/01/05/18 do numeru Z/44/05/18 ,

e za okres od 01.06.2018 r. do 30.06.2018 r.
Z/01/06/18 do numeru Z/40/06/18

e Za okres od 01.08.2019 r. do 31.08.2019 r.
Z/01/08/19 do numeru Z/49/08/19

e Za okres od 01.09.2019 r. do 30.09.2019 r.
Z/01/09/2019 do numeru Z/55/09/2019.

dokumenty zakupu od numeru

dokumenty zakupu od numeru

dokumenty zakupu od numeru

dokumenty zakupu od numeru

Na sprawdzonej prébie ustalono, ze dokumenty Zrédtowe tworzg chronologicznie utozone
zbiory z kolejng numeracja.

" Dowody Zrédtowe zewnetrzne poddawane byty sprawdzeniu przed ich zaksiegowaniem pod
wzgledem merytorycznym (opis merytoryczny) i rachunkowym z kwalifikacja kosztow wedtug
miejsc powstawania, oraz zadekretowaniem do ksiegowania na dowdd czego ztozone sg
podpisy o0séb odpowiedzialnych, oraz zatwierdzajacych Prezesa Zarzadu i Gtéwnego
Ksiegowego.

3. Zagadnienia gospodarki kasowej

Kasa Spotdzielni miesci sie w siedzibie i jest prowadzona przez Pracownika zatrudnionego na
stanowisku ksiggowy - kasjer, zgodnie z zakresem jego obowigzkéw. W 2zwigzku
z powierzeniem funkcji w aktach osobowych znajduje sie oswiadczenie o odpowiedzialnosci
materialnej.

W toku lustracji sprawdzono metodg kompletng nastepujace raporty kasowe:
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Raport kasowy nr 61/17 z dnia 31.03.2017 r. Saldo poczatkowe kasy na dzien
31.03.2019 r. wynosito 5.342,92 zt. Przychody zawieraja 57 pozycji na kwote
23.147,13 zt. Rozchody zawierajg 6 pozycji na kwote 25.166,00 zt. Saldo koricowe
kasy na dzieri 31.03.2017 r. 3.324,05 zi.

Raport kasowy nr 62/17 z dnia 03.04.2017 r. Saldo poczatkowe kasy na dzien
03.04.2017 r. 3.324,05 zt. Przychody zawierajg 42 pozycje na kwote 16.428,30 zi.
Rozchody zawierajg 5 pozycji obejmujacych (odprowadzenie gotéwki do banku) na
kwote 18.250,00 zt. Saldo koricowe kasy na dzier 03.04.2017 r. 1.502,35 zt.

Raport kasowy nr 25/18 za okres od 21.02.2018 r. do 22.02.2018 r. Saldo poczatkowe
na dzien 21.02.2018 r. 109,41. Przychody zawierajg 33 pozycji na kwote 15.544,85 zi.
Rozchody zawieraja 4 pozycje na kwote 7.490,56 zi. Saldo koricowe kasy na dzier
22.02.2018r. 8.163,70 zt.

Raport kasowy nr 46/19 za okres od 24.04.2019 r. do 25.04.2019 r. Salko poczatkowe
na dzien 24.04.2019 r. 2.630,12 zt. Przychody zawieraja 67 pozycji na kwote
30.316,03 zt. Rozchody zawierajg 2 pozycje na kwote 14.750,00 zt (odprowadzenie
gotowki do banku). Saldo koricowe kasy na dzier 25.04.2019 r. 18.196,15 zi.

Raport kasowy nr 47/19 z okres od 26.04.2019 r. do 28.04.2019 r. Saldo poczatkowe
kasy na dzied 26.04.2019 r. 18.196,15 zt. Przychody zawieraja 34 pozycje na kwote
14.634,32 zt. Rozchody obejmujg 3 pozycje na kwote 32.150,00 zt. Sald koncowe kasy
na dzien 28.04.2019 r. 680,47 zt.

Dowody kasowe zatgczone do raportow kasowych sg kompletne i zgodne z pozycjami
raportu kasowego.

Zabezpieczenie kasy uwag nie nasuwa.

Na koniec kazdego roku sporzadzano inwentaryzacje srodkow pienigeznych
potwierdzajgcg stan srodkéw w kasie. Inwentaryzacje srodkow pienigznych
sporzgdzano takze w zwigzku ze zmiang osoby odpowiedzialnej.

W dniu 08.07.2020 r. sporzadzono niezapowiedziang inwentaryzacje srodkow
pienieznych w kasie Spétdzielni wedtug stanu na dziedn 07.07.2020 r. Protokot
z przeprowadzonej kontroli srodkéw pienigznych w kasie stanowi Zatgcznik nr 14 do
protokotu z lustracji.
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4. Sprawozdawczosc finansowa

Ponizej przedstawione Aktywa i Pasywa bilanséw za lata 2015, 2016, 2017, 2018 i 2019 dla

lepszego pogladu ujeto w uktadzie syntetycznym.

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019
Wartosci
niematerialne i - 44 476,44 44.476,44 44 476,44 44.476,44
prawne
Srodki trwate 13.878.974,85 13.326.885,74 13.042.574,72 13.534.939,11  13.221.535,09
Naleznosci

diugoterminowe

Dtugoterminowe

7.810, 7.810,00 7.810,00 7.810, 7.810,
al S P 810,00 0,00 810,00
Dtugoterminowe

rozliczenia . - -
okresowe

Zapasy 103.327,39 91.039,82 150.834,25 7.625,27 5.002,86
Nalatnodel . 446.014,67 350.373,38 206.562,77 371.356,95 668.443,99
krétkoterminowe

Inwestyge 77.792,27 555.302,69 456.145,03 357.943,65 292.691,94
krotkoterminowe

Krétkoterminowe

rozliczenia - 34.971,61 215.447,57 386.070,99 1.046.259,82
miedzyokresowe

Razem aktywa 14,513.919,18  14.410.859,68 14.123.850,78 14.710.222,41 15.286.220,14
Fundusze wtasne 14.182.392,39 13.637.911,53  13.336.924,41 13.291.476,57  12.863.359,01
Rezerwy na ) . .
zobowigzania

£odowigania 372.944,80 305.488,46 236.831,90 609.745,17 673.102,61
diugoterminowe

SEDOWERERSA 554.989,37 800.392,26 630.609,27 709.104,34 788.942,98
krétkoterminowe

Fundusze -757.196,67  -332.932,57 -80.514,80 99.896,33 845.433,46
specjalne

Rozliczenia 160.789029 . - 115.382,08
miedzyokresowe

Razem pasywa 14.513.919,18  14.410.859,68 14.123.850,78 14.710.222,41 15.286.220,14

5. Sprawozdania finansowe za lata 2015 -2018

Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2015 r. zamykajacy sie sumg bilansowg 14.513.919,18 zt:

wykazujaca
poprzedniego.

zmniejszenie aktywoéw i pasywéw o 845.850,92 zt w stosunku do roku
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Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. wykazujgcy zysk netto
w kwocie 0,00

Sprawozdanie finansowe za rok 2015 zatwierdzone uchwaty nr 4/2016 Walnego
Zgromadzenie odbytego w dniu 28.06.2016 r.

Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2016 r. zamykajgcy sie suma bilansowa: 14.410.859,68 zt
wykazujgcg zmniejszenie aktywéw i pasywow o kwote 103.059,50 w stosunku do roku
poprzedniego.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 0,00 zt.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 zatwierdzone uchwata nr 5/2017 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 27.06.2017 .

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r. zamykajacy sie sumg bilansowg 14.123.850,78
wykazujaca zmniejszenie aktywow i pasywow o kwote 287.008,90 zt w stosunku do roku
poprzedniego.

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 r. wykazujacym zysk netto
w kwocie 0,00 zi.

Sprawozdanie finansowe za rok 2017 zatwierdzone uchwaty nr 4/2018 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 21.06.2018 r.

Bilans sporzadzony na dzied 31.12.2018 r. zamykajacy sie sumg bilansowg: 14.710.222,41
- wykazujacg zwiekszenie aktywéw i pasywéw o kwote 586.371,63 w stosunku do roku
poprzedniego.

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 0,00 zt.

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 zatwierdzone uchwata nr 4/2019 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 18.06.2019 r.

Poddane pod gtosowanie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdan finansowych za
poszczegdlne lata nie identyfikujg tych sprawozdan. Brak informacji o sumie bilansowej
danego sprawozdania finansowego. W latach 2015 -2018 nie ustalano wyniku na dziatalnosci
Spotdzielni co jest niezgodne z obowigzujgcymi przepisami (Statutu Spétdzielni, Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Stanowiskiem Komitetu Standardéw Rachunkowosci).
Réznice miedzy uzyskanymi przychodami, a poniesionymi kosztami odnoszono na konto
,Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi”.

Wobec faktu, ze sprawozdania finansowe zachowuja ciggtos¢ bilansowq, zostaty
zatwierdzone w obowigzujacym Spétdzielnie trybie, ztozone w sadzie i Urzedzie Skarbowym,
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stosownie do Instrukcji dotyczacej lustracji przyjetej zgodnie z Uchwata Zgromadzenia
Ogdlnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 01.07.2010 r. w trakcie lustracji badaniu
uproszczonemu poddaje sie sprawozdanie finansowe za ostatni rok objety lustracjg to jest
rok 2019.

6. Sprawozdanie finansowe za rok 2019
6.1 Ustalenia ogdline

A/ Zakres sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych:

e prawidtowos¢ zamkniec ksiagg na dziert 31.12.2019 r.

e prawidtowos¢ opracowania sprawozdan finansowych wzér - bilans, rachunek
zyskow i strat, informacja dodatkowa oraz wyjasnienia,

e zgodnosc ewidencji syntetycznej i analityczne;j,

e realnos¢ sald sktadnikéw majatkowych wg inwentaryzacji srodkéw
pienieznych i weryfikacji rozrachunkoéw i funduszy,

e ustalenie wyniku finansowego,

e prawidtowos¢ naliczania funduszy specjalnych.
B/ Przedmiot sprawdzenia:
1. sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2019 r.
2. zestawienie obrotow i sald syntetycznych i analitycznych, a w szczegdélnosci:

e zestawienie obrotow i sald syntetycznych - Zatacznik nr 19 do protokotu
lustracji,

e tabele umorzen i amortyzacji,

e zestawienie obrotéw i sald analitycznych kont zespotu "0,1,2".

3. Potwierdzenia sald bankowych (Srodkow pienieznych, kredytow),

4. Przeksiegowania kosztéw i przychodow na koniec roku 2019 i ustalen wynikow.

54 4{%"



C/ Inne sprawdzenia dotyczace ksiagg rachunkowych:

1. Ksiegi rachunkowe zostaty zamknigte prawidtowo pod datg 31.12.2019 .

2. Urzadzenia analityczne do kont zespotu "0,1,2" s3 zgodne z kontami syntetycznymi.

3. Sprawozdanie finansowe za rok 2019 obejmuje:

e bilans wykazujgcy sume obrotow

e rachunek zyskow i strat - zysk netto

15.286.220,14
127.115,96

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2019

¢ dodatkowe informacje i objasnienia za rok 2019.

Wobec faktu, ze sprawozdanie finansowe jest wyrazone w ziotych polskich
z doktadnoscig do 1 grosza w dalszej czesci protokotu pomija sie mianowanie przy

kwotach zt.

6.2 Ustalenia szczegétowe — bilans

A/ Aktywa - salda bilansowe
1. Aktywa trwate - saldo bilansowe
w tym:

e wartosci niematerialne i prawne
e Srodki trwate netto

e inwestycje dtugoterminowe

2. Aktywa obrotowe - saldo bilansowe
w tym:

e naleznosci krotkoterminowe

e zapasy

e srodki pieniezne

e kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

3. Suma aktywéw

13.273.821,53

44.476,44
13.221.535,09
7.810,00

1.990.989,57

668.443,99
5.002,86
292.691,94
1.046.259,82
15.286.220,14
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6.3 Realnos¢ aktywow bilansu

1. Wartosci niematerialne i prawne wedtug stanu na dzied 31.12.2019r. 63.847,76
Ujmuja zakupione programy komputerowe.
Naliczenie amortyzacji na dziern 31.12.2019 r. 19.371,32
Stan wartosci niematerialnych i prawnych netto na dziern 31.12.2019r. 44.476,44

Stwierdzono, ze za lata 2016, 2017, 2018 i 2019 nie naliczano amortyzacji od wartosci
niematerialnych i prawnych. Stan wartosci niematerialnych i prawnych wykazano
w nieprawidtowej wysokosci.

2. Stan srodkéw trwatych brutto wedtug wartosci poczatkowej na dziern 31.12.2019r.
22.348.275,55 2t wynika z ewidencji analitycznej i obejmuje:

o grunty w wieczystym uzytkowaniu 1.498.888,00 zf,
e grunty wiasne 158.417,89 zt,

e budynkii budowle 19.980.481,42 zt,
e maszyny i urzadzenia techniczne 640.050,89 zt,

e Srodki transportu 56.593,20 zt,

¢ inne $rodki trwate 13.844,15 zt,

e Razem 22.348.275,55 zt.

Srodki trwate w roku 2019 zmian nie wykazuja, nie zmniejszono majatku o wartosé
lokali dla ktérych ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci.

Z prowadzonej ewidencji ksiegowej wynika, ze Spétdzielnia nie naliczyta w latach
2017 - 2019 amortyzacji srodkdw w grupie: maszyn i urzadzen, srodkow
transportowych, oraz pozostatych srodkéw trwatych.

Wartos¢ srodkow wykazana w sprawozdaniu finansowym w wielkosci netto po
uwzglednieniu umorzenia w kwocie 13.221.535,09. Umorzenie Srodkéw trwatych
wynika ze sporzadzonej tabeli umorzen w kwocie zt 9.909.567,95.

Zestawienie Srodkéw trwatych na dzien 31.12.2019 r. stanowi Zatgcznik nr 20 do
protokotu lustracji.

3. Srodki trwate w budowie 782.827,49
Wykazane w sprawozdaniu finansowym ujmujg naktady poniesione na budowe
gazowe]j kottowni kontenerowej dla Osiedla przy ul. Wiejskiej w Janowie Lubelskim.

Inwestycja byta prowadzona w zwigzku ze ztym stanem technicznym kottowni
miatowej ,BINSTAL”. Na dzien 31.12.2019 r. inwestycja nie zakoriczona i nie

rozliczona.
56 /u
C.



4.

5.

Inwestycje dtugoterminowe 7.810,00 zt

Obejmuja:
e akcje Huty Stalowa Wola 7.460,00 zt,
e udziaty wniesione do RZR SM Lublin 200,00 zt,
e udziaty wniesione do ZRSM RP Warszawa 150,00 zt.

W dtugoterminowych aktywach finansowych nie wystgpity zmiany w roku 2019.

Naleznosci krotkoterminowe 668.443,99 zi.
Obejmuja:
e Rozrachunki z odbiorcami konto 201 29.513,28 zf,
e Rozrachunki z dostawcami konto 202 7.572,50 zi,
e Rozrachunki z cztonkami i najemcami konto 204 360.448,36 zt,
e Koszty wytozone konto 205 0,02 zt,
e Rozrachunki z cztonkami i najemcami konto 208 151.587,89 zt,
e Rozrachunki z tytutu ekspl. garazy konto 209 1.780,30 zt,
e Pozostate rozrachunki konto konto249 107.363,21 z,
e Pozyczki z ZFSS konto 236 8.700,00 zt,

e Pozostate rozrachunki z tytutu wynagrodzen konto 231 217,42 #,
e Rozrachunki z pracownikami konto 234 400,00 z1,

Naleznoéci z tytutu opfat eksploatacyjnych na koncie 204 ujmujg; zalegfosci
w opfatach za lokale mieszkalne 360.448,36. Zadiuzenia z tytutu opfat
eksploatacyjnych oméwiono w Dziale VII pkt. 6 , Terminowos¢ wnoszenia optat przez

uzytkownikow lokali i windykacja naleznosci”.

Analiza naleznosci na koncie ,,208” rozrachunki z cztonkami i najemcami wykazata ze

w ewidencji ujete s3 salda nawet sprzed roku 2014, a dotyczg one:

Konto 208 - 1 kwota 118,27 zt,
Konto 208 -2 kwota 102.714,26 zt (sprawy sadowe),
Konto 208 -3 kwota 672,27 zt (rozliczenie medidw),

Powyisze salda wymagaja wyjasnienia i prawidtowego rozliczenia w roku

2020

Pozostate rozrachunki konto ,249” zawiera salda, ktore wymagaja

wyjasnienia:

1
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Konto 249 -3 kwota 7.888,83 zt ( saldo do wyjasnienia z roku 2010),
Konto 249-4 kwota 134,07 zt saldo do wyjasnienia,

Konto 249 -6 kwota 99.340,31 zt stanowi niedobér miatu weglowego
w magazynie na kottfowni miatowej Binstal — kwota wynika ze sporzadzonej
notatki stfuzbowej sporzadzonej w dniu 05.06.2019 r., ktéra stanowi Zatgcznik
nr 21 do protokotu lustracji.

Wykazane salda wymagajq rozliczenia po zaciggnieciu opinii w zakresie
mozliwosci ich wyegzekwowania.

Pozostate salda realne.

e Rozrachunki z budzetem ujmujg saldo w kwocie 861,01 zt
Ktore obejmuje:
- rozliczenie z tytutu podatku od nieruchomosci 11,01 zt
- rozliczenie podatku od srodkéw transportowych 850,00 zt

Wykazane naleznosci z tytutu podatkéw ujmujg nadptate na podatku od
nieruchomosci, oraz podatku od srodkéw transportowych. Ewidencja analityczna
rozrachunkow zgodna z ewidencjg syntetyczng.

6. Srodki pieniezne —saldo w zt 292.691,94
Obejmuje w zt:
e Stan srodkéw na rachunku PKO BP Lublin 216.309,89
e Stan srodkdw na rachunku PKO BP Jandw Lubelski 54.058,90
e Stan srodkéw na rachunku PKO BP Janéw Lubelski 1.338,78
e Stan $rodkoéw na rachunku PKO BP Lublin 827,81
e Stan Srodkéw na rachunku PKO BP Lublin 399,49
e Stan Srodkéw na rachunku Bank Spétdzielczy Janéw Lubelski 969,01
¢ Stan srodkéw pienigznych w kasie Spotdzielni - 18.788,06 zt

Wszystkie $rodki na rachunkach bankowych potwierdzone przez banki na
dzien 31.12.2019 r. Srodki pieniezne w kasie potwierdzone przeprowadzong

inwentaryzacjg zgodnie z Zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu Spétdzielni.

7. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1.046.259,82
Obejmuja:

e nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
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e poszczegblnych nieruchomosci ewidencjonowana na koncie 647 571.148,95,

e niedobdr funduszu remontowego na nieruchomosciach 856  398.967,67,

e niedobér funduszu termo-modernizacyjnego konto 857

76.143,20.

Wykazany skumulowany niedobér srodkéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami winien by¢ uwzgledniony przy opracowaniu

planu gospodarczo- finansowego na okres nastepny.

Wykazany niedobér funduszu remontowego obejmuje 13 nieruchomosci. Niedobér

winien by¢é wykazany w planie funduszu remontowego okresu nastgpnego

i finansowany z odpisu na fundusz remontowy.

Fundusz termo-modernizacyjny wykazuje saldo na dziern 31.12.2019 r. w kwocie

76.143,20 zt i jest nim obcigzonych 7 nieruchomosci.

Suma aktywow bilansu wykazana w wielkosci

6.4 Pasywa - salda bilansowe

1. Fundusze wtasne - suma bilansowa ogofem
w tym w zt:

e fundusz podstawowy
e fundusz zasobowy
e fundusz z aktualizacji wartos¢ srodkéw trwatych

e zysk netto
2. Zobowigzania diugoterminowe
3. Zobowigzania krotkoterminowe

w tym:

e rozrachunki z tytutu dostaw i ustug
e rozrachunki wobec oséb uprawnionych

e rozrachunki z tytutu podatkéw i ubezpieczen

15.264.811,10 z

12.863.359,01

8.989.493,63
3.830.275,16
-83.525,74
127.115,96

673.102,61

788.942,98

257.605,44
438.872,87

42.688,52
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e rozrachunki z tytutu wynagrodzen 37.737,80

e inne rozrachunki 12.038,35
4. Fundusze specjalne 845.433,46
5.Rozliczenia miedzyokresowe 115.382,08
Suma pasywow wykazana w bilansie na dzien 31.12.2019 . 15.286.220,14 zt

6.5 Realnosc sald pasywow

1/ Fundusze (kapitaty wtasne) kwota w bilansie 12.736.243,15
¢ fundusz udziatowy 157.762,95
e fundusz zasobowy 3.830.275,16
¢ fundusz wktadow mieszkaniowych 15.724,66
e fundusz wktadéw budowlanych 8.816.006,12
¢ zmniejszenie funduszy z tyt. umorzenia - 83.525,74

Wykazane fundusze ujete w Zataczniku nr 11 tworzone zgodnie z § 51 Statutu Spoétdzielni.
. Spotdzielnia nie wdroiyta stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci opublikowane
jak Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w Dzienniku Urzedowym Min. Fin. z 2015 r. poz.81,
ktére dotyczy wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe, w sprawozdaniu finansowym
funduszy witasnych oraz ustalania wyniku finansowego (uchwata nr 7/2015 Komitetu
Standardéw Rachunkowosci z 20.X.2015 r.). Prowadzona ewidencja analityczna funduszy
nie pozwala na ustalenie prawidtowosci finansowania majatku Spétdzielni. Nalezy dokonac
analizy ewidencji analitycznej i ustali¢ jaki majatek ujety w srodkach trwatych poszczegdline

fundusze finansuja.
2/ Wynik zysk netto 127.115,86

Wykazany zysk netto wynika z rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2019 r. do

31.12.2019r.

3/ Zobowigzania dtugoterminowe 673.102,61
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W dniu 08.08.2018 r. zostata zawarta umowa pozyczki nr 105/2018/P/OA w WFOSIGW

w Lublinie na budowe gazowe]j kottowni kontenerowej dla Osiedla przy ul. Wiejskiej. Raty

pozyczki sptacane zgodnie z ustaleniami zawartej umowy. Walne Zgromadzenie uchwatg nr

8/2017 z dnia 27.06.2017 r. oznaczyto najwyzszg sume zobowigzan jakg Spétdzielnia moze

zaciggnaé w okresie do nastepnego Walnego Zgromadzenia do kwoty 1.200.000,00. Rada

Nadzorcza uchwata nr 3/2018 z dnia 28.02.2018 r. wyrazita zgode na obcigzenie hipotekg na

nieruchomosciach stanowiacych dziatki nr ewid. 5328/3, 5328/6, 5328/9, 5328/11, 5328/12

do ktorych Spotdzielnia posiada prawo wieczystego uzytkowania.

4/ Zobowigzania krotkoterminowe - saldo bilansowe

rozrachunki z cztonkami i najemcami konto 204
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug konto 202

zobowigzania wobec odbiorcéw konto 201
rozrachunki z cztonkami konto 208
rozrachunki z tytutu garazy konto 209
rozrachunki z pracownikami konto 234
rozrachunki z tytutu wynagrodzen konto 231

inne rozrachunki konto 249

788.942,98
184.084,79
256.885,68
719,76
254.261,90
526,99
160,00
37.737,80
11.878,35

Zobowigzania z tytutu dostaw zaptacone do dnia przeprowadzenia lustracji.

Nadptaty z tytutu optat eksploatacyjnych zaliczone na poczet naleznosci za okresy
nastepne.

Wyjasnienia wymagajg zaewidencjonowane rozrachunki:

Konto 208 — 4 kwota 90.468,00

Konto 249 — 2 kwota 153,44 stan na 31.12.2014 .

Konto 249 -5 kwota 11.263,39

zobowigzania wobec budzetu z tytutu podatkow
obejmuja:

podatek dochodowy od oséb fizycznych

sktadki ZUS

sktadki zdrowotne

sktadki na FP i FGSP

podatek dochodowy od os6b prawnych

42.688,52

4.360,00
14.349,27
6.362,72
1.256,53
12.591,00
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podatek VAT 3.769,00

Zobowigzania wobec budzetu rozliczone i uregulowane w 2020r.

5/ Fundusze specjalne 845.433,46
Obejmuja:
e fundusz remontowy 846.032,05
e Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych —598,59

Fundusz remontowy oméwiono w Dziale VIl pkt. 3 ,,Gospodarka remontowa”.

Utworzony i nie wykorzystany fundusz remontowy na dzien 31.12.2019 r. w kwocie
846.032,05 obejmuje 15 nieruchomosci. Fundusz ten bedzie wykorzystany w okresie
nastepnym. Wykazane saldo wynika z prowadzonej ewidencji ksiegowej na
poszczegblne nieruchomosci.

Wykazany niedobodr zaktadowego funduszu Swiadczen socjalnych do sfinansowania
w kosztach roku nastepnego.

6 / Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 115.382,08

Ujmujg utworzong w latach poprzednich rezerwe¢ na wierzytelnosci Spoétdzielni
ewidencjonowang na koncie 845. Saldo niezmienne od 31.12.2014 .

Nalezy rozwigzac rezerwe odnoszac jg w pozostate przychody operacyjne.

Suma pasywow bilansu wykazana w wielkosci 15.286.220,14

Zestawienie obrotéw i sald na dzier 31.12.2019 r. (syntetyczne) stanowi Zatacznik nr
19 do protokotu lustracji.

Bilans na dzier 31.12.2019 r., stanowi Zatgcznik nr 21 do protokotu lustracji.

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. stanowi Zatgcznik
nr 22 do protokotu lustracji.

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2019 stanowi Zatgcznik
nr 23 do protokotu lustracji.
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6.6 Rachunek zyskow i strat

1. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wersji poréwnawczej.

2. W lustrowanej Spotdzielni ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukfadzie
rodzajowym w zespole ,4” i poprzez konto ,490” koszty rodzajowe przenoszone s3
na uktad kalkulacyjny. W zakresie kosztow bezposrednich w zespole ,5” koszty
dziatalnoéci podstawowe] eksploatacji zasobow mieszkaniowych ewidencjonowane
sa na koncie ,501” , koszty CO i CW zasobéw mieszkaniowych na koncie ,502”, koszty
ustug remontowo — budowlanych i konserwacji na koncie ,511” . Koszty posrednie
ewidencjonowane na koncie ,555” koszty ogdlnego zarzadu.

3. Ksztaftowanie sie kosztéw rodzajowych za okres objety lustracja przedstawia
ponizsza tabela:

egolnienie 0 016 0 018 D19
Amortyzacja B - - - -

Zuzycie materialow 1.709.882,07 1.621.620,53 1.711.915,94 1.737.974,73 1.858.912,43
Ustugi obce 296.206,24 327.785,15 86.863,71 178.276,97 75.302,76
Wynagrodzenia 739.509,04 749.129,38  787.605,64 777.433,65 805.964,31

Swiadczenia na rzecz

pracownikéw 163.843,09 170.005,22 133.129,82 133.924,85 179.452,41

Podatki i optaty 92.973,84 93.049,84  352,236,82 363.682,34  451.486,33
Pozostate koszty 679.236,20 651.605,34  516.624,66 449.294,15  423.149,09
Razem koszty

3.681.650,48 3.613.195,49 3.588.376,61 3.640.586,69 3.794.267,06
‘| rodzajowe

4. Ksztattowanie wykazanych kosztow do roku poprzedniego wykazujg nastgpujgce
wskazniki:
e wroku 2016 koszty wykazujg spadek do roku 2015 o 1,86%,
e w roku 2017 koszty wykazujg spadek do roku 2016 o 0,87%,
o w roku 2018 koszty wykazujg wzrost do roku 2017 o 1,45%,
e w roku 2019 koszty wykazujg wzrost do roku 2018 o 4,22 %.

Mimo, ze w analizowanym okresie wzrastajg koszty materiatéw, swiadczonych ustug,
oraz podatki ponoszone przez Spoétdzielnie koszty wykazuja niewielkie zmiany.

5. Poniesione w roku 2019 koszty zarzadu w kwocie 368.665,71 stanowig 9,72 % ogétu
kosztow. Koszty te obcigzyty:
- eksploatacje lokali mieszkalnych 368.665,71

Zestawienie kosztow zarzadu stanowi Zatgcznik nr 12 do protokotu lustracji.
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Koszty ogdlne Zarzadu sg ewidencjonowane odrebnie na koncie ,,555” —i rozliczane
na poszczegdlnych nieruchomosci.

Ksztaftowanie sie przychodow i kosztow wykazanych w rachunku zyskow i strat za
rok 2019 w zt dane ujete w Zatgczniku nr 21 do protokotu lustracji.

6. Za okres lustracji dane wykazane w rachunku zyskéw i strat za poszczegdine lata
wykazuja ponizej przedstawione wielkosci.

Wyszczegolnienie

Przychody nettoze .0 00035 337914921 341371801 331252561  3.666.009,25
sprzedaiy

Zmiana stanu 71.956,60  195.760,90  180.026,90  286.454,56 .
produktow

KogRe wytwarzaenia 33.778,53 35.183,84 24.565,31 22.397,06 28.648,06
na potrzeby wiasne

Pozostate

przychody 17.763,39 21.016,25 2.413,77 23.457,62 6.833,82
operacyjne

Praychody 11.434.83 17.811,93 869,79 494,83 4.789,32
finansowe

Razem przychody  3.710.399,58  3.648.922,13  3.621.593,78 3.645.329,68  3.706.280,45

Sporzadzone sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2019 r. zawiera uchybienia w zakresie
prowadzonej ewidencji ksiegowej:

e Wykazane srodki trwate nie zostaty pomniejszone o ustanowione prawo odrebnej
wtasnosci lokali mieszkalnych.

e Nie naliczono amortyzacji od wartosci niematerialnych i prawnych za lata
2015 - 2019.

e Nie naliczono amortyzacji od srodkéw trwatych za lata 2015 - 2019 w grupie: maszyn
i urzadzen, srodkéw transportowych, oraz pozostatych srodkow trwatych.

¢ W ewidencji rozrachunkéw ujawniono salda nierealne pochodzgce z lat poprzednich,
ktére wymagaja wyjasnienia i rozliczenia. Ponadto rozrachunki ujmuja niedobdr
miatu w kottowni — informacja w notatce stuzbowej stanowigcej Zatgcznik nr 21 do
protokotu lustracji.

e W latach 2015 - 2018 nie ustalano wyniku odnoszac te wielkosci na rozliczenia
miedzyokresowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

e Prowadzona ewidencja analityczna kosztéw nie zapewnia prawidtowosci
kwalifikowania ponoszonych przez Spoétdzielnie kosztdw dziatalnosci, co ma wptyw
na ustalenie wyniku.

e Nie ustalono sfinansowania ponoszonych kosztéw konserwacji biezgcej, ktéra jest
odnoszona na wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

e Nie sporzadzano w roku 2018 i 2019 planu gospodarczo — finansowego.

644‘6[(,



e Nie uwzgledniano w dziatalnosci roku biezacego wynikoéw okresu poprzedniego
w nieruchomosciach co doprowadzifo do kumulacji wyniku ujemnego na dziatalnosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

e Naktady poniesione na garaze ujeto jako niedobér funduszu remontowego, mimo ze
byty one sfinansowane przez uzytkownikow.

e Spotdzielnia nie wdrozyta stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci
opublikowane jak Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w Dzienniku Urzedowym Min.
Fin. z 2015 r. poz.81, ktére dotyczy wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe,
w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego
(uchwata nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z 20.X.2015 r.).

Z uwagi na fakt, ze bilans za rok 2019 zostat sporzadzony w miesigcu grudniu 2020 r. i nie byt
przyjety przez Rade Nadzorcza oraz zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie ujawnione
nieprawidtowosci nalezy wprowadzi¢ w ksiegach roku 2020 .

6.7 Analiza wskainikowa

Wskazniki charakteryzujace sytuacje ekonomiczno — gospodarczg za lata 2015, 2017 i 2019:

= paae Rok 2015 Rok 2017 Rok 2019
wskaznika wyliczenia
Wskainik Ptynne aktywa 77.792,27 456.145,03 292.681,94
szybkiej obrotowe 554.989,37 630.609,27 431.334,27
ptynnosci | Zobowigzania 0,14 0,72 0,67
biezgce

Wskaznik Kapitat wiasny 14.182.392,39 13.336.924,41 12.863.359,01
sfinansowania Aktywa trwate 14.513.919,18 14.123.850,78 14.928.611,43
majatku 0,977 0,944 0,8617
kapitatami

wiasnymi

Wskaznik szybkiej ptynnoséci | — okresla zdolnos¢ szybkiego uregulowania wymagalnych

zobowigzan i w analizowanym okresie utrzymywat sie¢ na poziomie wynoszacym: w roku
2015-0,14, w roku 2017 - 0,72, w roku 2019 - 0,67.

Wskaznik sfinansowania majatku kapitatami wiasnymi — okresla, w jakim stopniu majatek
Spotdzielni pokryty jest kapitatami wiasnymi. Im bardziej wskaznik zbliza sig¢ do jednosci, tym
podstawy finansowe sg stabilniejsze. W badanym okresie wskaznik ten utrzymywat sig na
poziomie: w roku 2015 - 0,977, w roku 2017 — 0,944, w roku 2019 - 0,8617.

Analiza wykazata, ze w catym okresie objetym lustracjg sytuacja Spotdzielni byta stabilna. Nie
zachodzi obawa utraty ptynnosci finansowej i kontynuacji dziatalnosci,
65 ()ﬂ
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Xl. Informacje koricowe

Integralng czescig protokotu sg nastepujace zatgczniki:

nr 1 - Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego.

nr 2 — Zasoby mieszkaniowe.

nr 3 — Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

nr 4 — Zatrudnienie i wynagrodzenia.

nr 5 — Gospodarka gruntami.

nr 6 — Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

nr 7 — Jednostkowe stawki optat eksploatacyjnych.

nr 8 — Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych.

nr 9 — Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych.

nr 10 - Gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych.

nr 11 - Stan funduszy zasadniczych na koniec roku.

nr 12 — Rozliczenie kosztéw zarzadu ogdlnego Spétdzielni za okres objety lustracja.

nr 13 — Struktura organizacyjna Spétdzielni na rok 2019.

nr 14 — Protokét z kontroli Srodkdw pienieznych w kasie Spétdzielni na dziert 08.07.2020 r.

nr 15 — Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2018 — 2019 w
. zasobach w Modliborzycach i nieruchomosciach w Janowie Lubelskim.

nr 16 — Wyniki na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci na dziert 31.12.2019 r.

nr 17 — Zestawienie obrotéow i sald lokali mieszkalnych za okres od 01.02.2019 r. do
31.12.2019 r. — konto 204.

nr 18 — Zestawienie funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci na dzien
31.12.2019r.

nr 19 — Zestawienie obrotéw i sald na dziert 31.12.2019 .

nr 20 — Zestawienie srodkdw trwatych na dziert 31.12.2019 .

nr 21 — Notatka stuzbowa sporzadzona w dniu 05.06.2019 r. — niedobé6r miatu weglowego w
kottowni Binstal.

nr 22 — Sprawozdanie finansowe Spétdzielni na dzier 31.12.2019r.

nr 23- Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

66 4‘%,



nr 24 — Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien

31.12.2018 .

Protokét z lustracji zawiera 68 stron kolejno ponumerowanych oraz 24 zataczniki stanowiace
integralng czes¢ protokotu.

Przed podpisaniem protokotu lustratorzy poinformowali Zarzad o przystugujagcym mu z mocy
prawa § 22 instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych Zgromadzenia Ogélnego
Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie stanowiacej zafacznik do Uchwaty
9/2010 - o prawie zgtoszenia zastrzezeri do konkretnych sformutowan i danych zawartych
w protokole.

Stosownie do postanowier art. 93 § 2 Ustawy Prawo Spodtdzielcze Zarzad Spoétdzielni
zobowiazany jest na zadanie cztonka udostepni¢ protokét do wgladu w biurze Spétdzielni,
natomiast wnioski po lustracyjne przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spotdzielni (art. 93 paragraf 4 Prawa Spétdzielczego)

Protokét sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
pozostawiono w Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim
z przeznaczeniem dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

Trzeci egzemplarz przekazuje sie do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie.

G

Vg



Podpisy

Janéw Lubelski, dnia 23 grudzien 2020 r.

KLUSTRATO - &4
ng//.gfo/s%aw irko

W
. lustr. nr 834317
Lustrator UDf-%&&“ Lustrat i
v
ma aska-Sirko' '

Jandéw Lubelski, dnia 23 grudzien 2020 r.

Do stwierdzen zawartych w niniejszym protokole Zarzad Spétdzielni nie wnosi zastrzezen.
Potwierdzamy odbior protokotu.

Gtéwny Ksiegowy Zarzad

Janow Lubelski, dnia 23 grudzier 2020 r.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 22.12.2020 godz. 13:57:11
Numer KRS: 0000137193

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

N -

Data rejestracji w Krajowym Refestrze Sadowym

30.10.2002 !

Ostatni wpis | Numer wpisu 27 Data dokonania wpisu 17.09.2019 |
Sygnatura akt LU.VI NS-REJ.KRS/15172/19/540 ‘

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL ‘
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnoé¢
gospodarczg z innymi pedmictami na
padstawie umowy spotki cywilnej?

NIE

2.Numer REGON/NIP REGON: 000486617, NIP: 8620001943 |
3.Nazwa JANOWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W JANOWIE LUBELSKIM '
4.Dane o wczesniejszej refestracjl REJESTR SPOLDZIELNI 107 SAD REJONOWY W TARNOBRZEGU WYDZIAL V GOSPODARCZY

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. LUBELSKIE, powiat JANOWSKI, gmina JANOW LUBELSKI, miejsc. JANOW LUBELSKI
2.Adres ul. OCHOTNIKOW WEGIERSKICH, nr 1 A, lok. 55, miejsc. JANOW LUBELSKI, kod 23-300, poczta

JANOW LUBELSKI, kraj POLSKA _ ‘
3.Adres poczty elektronicznej e

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 STATUT JANOWSKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W JANOWIE LUBELSKIM Z DNIA 28
statutu CZERWCA 2002 ROKU. UCHWALA NR 13/2002 NADZWYCZAINEGO ZEBRANIA
PRZEDSTAWICIELI SPOLDZIELNI Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2002 ROKU W SPRAWIE ZMIAN W
STATUCIE I PRZYJECIA JEDNOLITEGO TEKSTU STATUTU ZMIENIONO PARAGRAFY: PAR.5
UST.8, PAR.10 UST.? PKT 2, PAR.85 UST.4 PKT 3, PAR.86 UST.3 PKT 2, PAR.10 PKT 6, PAR.105
UST.1, PAR.35 UST.16, PAR.46 UST.2, PAR.49 UST.2, PAR.104 UST.1, PAR.105 UST.1.

2 27 CZERWCA 2003 R.-UCHWALA NR 7/2003 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI JANOWSKIE)
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) W JANOWIE LUBELSKIM Z DNIA 27 CZERWCA 2003 ROKU W
SPRAWIE ZMIAN W STATUCIE SPOEDZIELNI 1 PRZYJECIA JEDNOLITEGO TEKSTU STATUTY;
‘ NUMERY ZMIENIONYCH, DODANYCH, USUNIETYCH PARAGRAFOW (INNYCH JEDNOSTEK
‘ REDAKCYINYCH): PAR.5 UST.3, PAR.6 UST.4 PKT. 2, PAR.6 UST.5, PAR.7 UST.5 PKT.1, PAR.9
UST.3, PAR.9 UST.8, PAR.9 UST.12, PAR.15 UST.2, PAR.16A, PAR.16B, PAR.16C, PAR.2?
PKT.14, PAR.25 UST.4, PAR.30 UST.1, PAR.31, PAR.32, PAR.33 UST.2 PKT 1, PAR.38
UST.2,PAR.42 UST.2 PKT.1), PAR.49 UST.1,PAR.49 UST.2, PAR.57, PAR.60, PAR.61, PAR.69,
PAR.69 ZE ZNACZKIEM 1, PAR.69 ZE ZN.2, PAR.69 ZE ZN.3, PAR.70, PAR.71 UST.3, PAR.73
UST.2, PAR.74 ZE ZN.1, PAR.74 ZE ZN.2, PAR.74 ZE ZN.3, TYTUL DZIALU VIII, PAR.85, PAR.85
ZE ZN.1, PAR.85 ZE ZN.2, PAR.85 ZE ZN.3, PAR.85 ZE ZN.4, TYTUL ROZDZIALU 2 DZIALU VIII,
PAR.86, PAR.86 ZE ZN.1, PAR.86 ZE ZN.2, PAR.86 ZE ZN.3, TYTUL ROZDZIALU 3 DZIALU VIII,
PAR.86 ZE ZN.4, PAR.86 ZE ZN.5, PAR.86 ZE ZN.6, PAR.86 ZE ZN.7, PAR.86 ZE ZN.8, PAR.86 ZE
ZN.9, ROZDZIAL 4 DZIALU VIII, PAR.86 ZE ZN.10, PAR. 86 ZE ZN.11, PAR.86 ZE ZN.12, PAR.86
ZE ZN.13, TYTUL DZIALU IX, PAR.87, PAR.88, PAR.88 ZE ZN.1, PAR.88 ZE ZN.2, PAR.88 ZE
ZN.3, PAR.89, PAR.90, PAR,91, TYTUL ROZDZIALU 3 DZIALU IX, PAR.92, PAR.93. PAR.94,
PAR.95, TYTUL ROZDZIALU 4 DZIALU IX, PAR.96, PAR.97, PAR.98, PAR.99, ROZDZIAL 5
DZIALU IX, PAR.100, PAR.101, PAR.102, PAR.115, PAR.116.

23 MARCA 2004 R. - SKRESLONO UST, 2 W § 85 ZE ZNACZKIEM 2,
30 LISTOPAD 2007 R.-ZATWIERDZENIE NOWEGO STATUTU.
26.06.2015R. - § 4 UST. 112 STATUTU; WPROWADZENIE TEKSTU JEDNOLITEGO STATUTU.

27 CZERWCA 2017 ROKU, ZMIANA: § 29 UST. 5, § 31 UST. 3, § 42 UST. 3, §43 UST. 1 PKT 27
130, 35,371 38,

21.06.2018 R. PRZYJETO NOWY TEKST JEDNOLITY STATUTU

8 18.06.2019
ZMIANA §41 UST. 3 STATUTU.

W DNIU 18.06.2019 R. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW SPOLDZIELNI PRZYJELO TEKST
JEDNOLITY STATUTU SPOLDZIELNI UWZGLEDNIAJACY WSKAZANA POWYZE) ZMIANE.

(= B 7 B - S AN

~J

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona NIEOZNACZONY
spéidzielnia

Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu % j
1.Nazwa organu uprawnionego do ’ZARZAD

|reprezentowania podmiotu

2.5posdb reprezentacji podmotu 'O§WIADCZENIA WOLI ZA SP()LDZIELNIE SKEADAJA PRZYNAJMNIE] DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU
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LUB JEDEN CZLONEK ZARZADU I OSOBA PRZEZ ZARZAD DO TEGO UPOWAZNIONA

(PELNOMOCNIK).

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1.Nazwisko WIECHNIK
2.Imiona URSZULA JADWIGA
3.Numer PESEL 68101009346
4.Funkcja w organie reprezentujagcym | CZLONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jéklej zostata zawieszona | ------

1.Nazwisko TYRA

2.Imiona MARIUSZ GABRIEL
3.Numer PESEL 71022706555
4.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona ~ |------

1.Nazwisko : WOICIK

2.Imiona LECH JAN

3.Numer PESEL 47010133012

4.Funkcja w organie reprezentujacym

CZEONEK ZARZADU

5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach? -
ﬁ.bata do jakiej zostata zawieszona j
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1.Nazwa organu RADA NADZORCZA ;
Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GAJEWSKA
2.Imiona BOZENA )
3.Numer PESEL/REGON 59120209020
4.Numer KRS ; hilsicia
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma FLIS
2.Imiona MIROSEAW
3.Numer PESEL/REGON 76021906579
4.Numer KRS bk
3 |L.Nazwisko / Nazwa lub firma ROSINSKI |
2.Imiona KRZYSZTOF PAWEL *l
.
3.Numer PESEL/REGON 71060608570 ;
4.Numer KRS' il |
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4  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma KAMINSKA JARGILO
2.Imiona MALGORZATA
3.Numer PESEL/REGON 73060405522
4.Numer KRS RATE

5 1.Nazwisko / Nazwa lub firma RUSINEK
2.Imiona MARIANNA
3.Numer PESEL/REGON 48071807186
4.Numer KRS ko

6 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PIERZ
2.Imiona IRENA
3.Numer PESEL/REGON 54010208600
4.Numer KRS i

7 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WOLOSZYNEK
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL/REGON 57072206122
4.Numer KRS BEEE

8 1.Nazwisko / Nazwa |ub firma SKUBIK
2.Imiona ZBIGNIEW
3.Numer PESEL/REGON 51062611552
4.Numer KRS s

9 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PAWELEC
2.Imiona KAMIL
3.Numer PESEL/REGON 75101900317
4.Numer KRS N

10  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma SOBOTKA
2.Imiona HENRYK
3.Numer PESEL/REGON 59073008130
4.Numer KRS g

11 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma PUDELKO

2.Imiona ANNA MALGORZATA
3.Numer PESEL/REGON 55042313221
4.Numer KRS *kidok

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Rubryka 4 - Peinomocnicy

Brak wpisow

Dziat 3




Strona5z8

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoéci

1,Przedmiot przewazajace] dziatalnosci 1
przedsigbiorcy

68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI ..

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

m

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy 2
3
4

35, 30, Z, WYTWARZANIE I ZAOPATRYWANIE W PAR
DO UKLADOW KLIMATYZACYINYCH

E WODNA, GORACA WODE I POWIETRZE

90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ziozeniu 1 25.03.2002 01.01.2001R. - 31.12.2001R.

mﬁ;ﬁ”mama 2 27.06.2003 01 STYCZNIA 2002 R.-31 GRUDNIA 2002 R. |
3 03.07.2006 01.01.2005R.-31.12.2005R. |
4 06.06.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R. ;
5 11.07.2008 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R. | J
6 13.07.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R. |
7 04.06.2010 01.01.2009R. - 31.12.2009R. 7
8 03.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010 R. |
9 06.07.2012 01.01.2011-31.12.2011 ||
10 12.07.2013 01.01.2012-31.12.2012 .|

; 11 11.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013 J

12 27.08.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014 '
13 12.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31,12.2015 |
14 04.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016 |
15 06.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017 ,'
16 28.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018 |

2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 o 01.01.2001R. - 31.12.2001R.

:mea;ﬁd:"b;;ma 2 ek 01 STYCZNIA 2002 R.-31 GRUDNIA 2002 R. _

rocznego sprawozdania 3 s 01.01.2005R.-31.12.2005R. |

finansowego 4 e 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R. _!
5 rvrx 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R. i
6 exxrx 01.01.2008R. - 31.12.2008R. |
7 e 01.01.2009R. - 31.12.2009R.
8 e 01.01.2010 - 31.12.2010 R.
9 owrx 01.01.2011-31.12.2011 ,
10 owrxx 01.01.2012-31.12.2012 - I

3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty (1 HRkAk 01.01.2001R. - 31.12.2001R. |

Iubpostanowlenia o 2 wexnk 01 STYCZNIA 2002 R.-31 GRUDNIA 2002 R. _

zatwierdzeniu rocznego ‘

sprawozdania finansowego |3 wwn 01.01.2005R.-31.12.2005R. |
4 wexen 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R. N
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5 swnn 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.

6 e 01.01.2008R. - 31.12.2008R.

7 wrarx 01.01.2009R. - 31.12.2009R.

8 rarr 01.01.2010 - 31.12.2010 R.

9 raex 01.01.2011-31.12.2011

10 rarx 01.01.2012-31.12.2012

11 wrarx 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

12 wrwnx 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

13 wewx 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

14 rxrx 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

15 rxex 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

16 o 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o zlozeniu 1 wrxex 01.01.2001R, - 31.12.2001R.
Spravizdaini: E GaalRoeE D - 01 STYCZNIA 2002 R.-31 GRUDNIA 2002 R.
podmiotu

3 wse 01.01.2005R.-31.12.2005R.

4 wrars 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

5 swx 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.

6 wnn 01.01.2008R. - 31.12.2008R.

7 wrxnn 01.01.2009R. - 31.12.2009R.

8 sxann 01.01.2010 - 31.12.2010 R.

9 — 01.01.2011-31.12.2011

10 wewx 01.01.2012-31.12.2012

11 wrarx 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

Rubryka 3
Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzient koriczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2015
za ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Wierzytelnoéci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sig
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja o potaczeniu/podziale lub przeksztatceniu spétdzielni

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow
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Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 22.12.2020
‘adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl ‘




Zasoby mieszkaniowe

Zalacznik nr 2 do protokoétu lustracji

Wyszczegolnienie Lata

2015, 2016 r. 2017 . 2018 r. 2019r.
Liczba budynkow ogétem 29 29 29 29 29
w tym: 28 28 28 28 28
- budynki mieszkalne
Liczba mieszkan ogotem 841 841 841 841 841
w tym o statusie:
- lokatorskiego prawa do lokalu 12 9 8 6 6
- wtasnosciowego prawa do 529 524 519 519 516
lokalu
- odrebnej wiasnosci lokalu 293 307 310 313 315
- W najmie 3 3 3 3 3
Liczba lokali uzytkowych 2 2 2 2 2
Liczba garazy 244 244 257 257 277
Powierzchnia uzytkowa w m? 47690,10 | 47690,10 | 47855,10 | 47885,10 | 48245,10
ogotem w tym:
- lokali mieszkalnych 42924 40 | 42924 40 | 4292440 | 42924,40 | 42924,40
- lokali uzytkowych 232,70 232,70 232,70 232,70 232,70
- garazy 4533,0 4533,0 4728,0 4728,0 5088,0
Liczba lokali korzystajgcych z 273 269 269 267 267
centralnej cieptej wody
Liczba mieszkan z 841 841 841 841 841
opomiarowanym zuzyciem )
ciepta
Liczba lokali z opomiarowanym 839 839 839 839 839
zuzyciem wody
Liczba budynkéw ze $cianami 28 28 28 28 28
ocieplonymi wg aktualnych norm

. PREZES 72 CZLO Lj}(
}um@ ....... bub,  30.08.2000. Q?/ vt ‘%fﬁ(
miejscowosé data sporzgdzit Podpisy Cztonkéw Zarzadu =




Zalacznik nr 3 do protokotu lustracji

Sprawy czionkowsko - lokalowe

820 830 1072 1069 1062
Liczba Czionkéw ogdtem na dzien 31.12.

wtym:
zamieszkali w budynkach Spétdzielni na
prawach:

- lokatorskiego spotdzielczego prawa do
lokalu,

- wlasnosciowego spétdzielczego prawa do
lokalu,

- odrebnej wiasnosci,

- wspétmatzonkow,

- wg umow o najem lokali

20 25 311 30 38
Liczba czionkéw przyjetych
12 10 43 114 31
Liczba cztonkéw skreslonych / wykluczonych
0 0 0 0 0
Liczba zawartych nowych uméw na
mieszkania,
w tym:
a) z nowego budownictwa:
- odrebna wiasnosc 0 0 0 0 0
- inne tytuty 0 0 0 0 0
| | b) z odzysku:
- odrebna wiasnosc 0 0 0 0 0
- inne tytuty 0 0 0 0 0
0 1 1 0 0
Liczba zrealizowanych eksmisji z lokali
spotdzielczych
31 14 3 3 2

Liczba aktow notarialnych zawartych na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali na
koniec roku

— CZt %BK ZARZA
@N) ec / &Vnpak
Iyra
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Zatacznik nr 4 do protokétu lustracji

Zatrudnienie i wynagrodzenia

Wyszczegoinienie Lata
2016'r. 2016 . 2017 r. 2018 . 2019r.
Zatrudnienie Srednioroczne
ogétem w etatach:
w tym: 22,75 22,67 21,00 18,75 20,33
- pracownicy umystowi 9,42 8,67 7,08 7,50 7,66
- konserwatorzy i inni 12,83 14,00 13,92 12,93 12,67
Zrealizowane wynagrodzenie
ogotem w zt:
w tym: 739509,04 | 749129,38 | 787 60564 | 777 433,65 | 775 911,66
- fundusz wynagrodzen z
premiami i nagrodami
65154422 | 70499894 | 746 717,41 | 735500,03 | 729 085,64
- wynagrodzenia z tytutu umow
zlecen i umow o dzieto
87 964,82 44 130,44 40 888,23 | 4193362 | 46 826,02
Przecietne wynagrodzenie
miesieczne w zt:
, 2 467,97 2 670,45 2 963,16 3 405,09 319774
w tym:
- pracownicy umystowi 2 661,61 3 275,62 3 030,39 4 237,58 4 417,99
- konserwatorzy i inni 2 363,27 2 327,94 2 893,10 2 735,86 2 634,56
PREZES 7 DU
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Zatacznik nr 5 do protokotu lustracji

Gospodarka gruntami

Lata
Lp. Wyszczegodlnienie
2015r. | 2016r. | 2017 r. | 2018r. | 2019r.
1. | Powierzchnia gruntéw zarzadzanych przez | 10,1727 | 10,1727 | 10,1727 | 10,1727 | 10,1727
Spoidzielnie w ha*, w tym:
a) zabudowana 3,56468 | 3,5468 | 3,5468 3,5468 3,5468
b) planowana do zabudowy 0 0 0 0 0
¢) nie nadajgca sie do zabudowy 0,0488 0,0488 | 0,0488 0,0488 0,0488
Powierzchnia gruntéw, do ktérych 10,1727 | 10,1727 | 10,1727 | 10,1727 | 10,1727
Spotdzielnia ma ustanowiony tytutu prawny
w ha, w tym:
a) prawo wiasnosci 2,3855 | 23265 | 2,3111 2,2925 2,2877
b) prawo wieczystego uzytkowania 6,6259 | 66259 | 6,6259 6,6259 6,6259
c) przypadajacych na odrebng wiasnosé 1,1613 1,2203 1,2357 1,2543 1,2591
3. | Powierzchnia gruntéw bez tytutu prawnego 0 0 0 0 0
* ha z dwoma miejscami po przecinku
S ARG 1
. ; e (¢
M ra Lech v@;’g

et bub.  30.08 om0
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Zatacznik nr 6 do protokétu lustracji

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Lata
Lp Wyszczegoélnienie
' 2015. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019r.
1. | Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zi., w tym: 188923952 | 2020470,11 | 4 g57 503,18 | 1 851 803,77 | 2 200 660,94
- eksploatacja GZM 188923952 | 202047011 | 1 857 503,18 | 1 851 803,77 | 2200 660,94
- inne (wymienic jakie):
- 0 0 0 0 0
0 0
- 0 0 0
= 0 0 0 0 0
2. | Przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zi. 188576901 | 188977693 | 1 792 367,91 | 1761424,08 | 1961 325,74
w tym:
- opfaty od lokali mieszkalnych 1885769,01 | 188977693 |1792367,91 | 1761424,08| 196132574
- oplaty od lokali uzytkowych 0 0 0 0 0
- inne (wymienic):
0 0 0 0 0
3. | Wynik finansowy (nadwyzka —
niedobér przychodow wzgledem
ponoszonych kosztéw) na
eksploatacji ,GZM’) ~347051 | -13069318 | _g543527 | -00379,69 | -239 335,20
4.
Koszty c.0. i c.w. 1646930,58 | 1463377,70 | 1558 668,08 | 1573 020,11 | 1577 938,85
5. | Przychody za c.o. i c.w. 182583789 | 185906711 | 187561566 | 1872 675,66 | 1866 795,66
6. | Réznica do rozliczenia na c.o 178 907,31 39568941 | 31994758 | 29965555 | 28881181
7. | Eksploatacja lokali uzytkowych 0 0 0 0 0
a. | Przychody na lokalach 0 0
uzytkowych (poza GZM) 0 0 0
b. | Koszty lokali uzytkowych 0 0 0 0 0
8. 0 0
Réznica do rozliczen innych
tytutdw: 0 0 0
w tym: 0 0
-zuzycie wody 0 0 0
0 0
-wywoz nieczystosci 0 0 0
- 0 0
- inne (wymienic):
0 0 0
PREZ Z.ADU
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5 N i/ ’ e

miejscowos$é

data

sporzadzit

Podpisy Czlonkéw Zarzadu



Zatacznik nr 7 do protokétu lustracji

Jednostkowe stawki optat eksploatacyjnych

(w ziotych z dokiadnoscig do 1 grosza)

ustalone przez RN na 1 m? p. uz. lub inne mierniki* na dany rok
Lp. Rodzaj kosztéw lata
2014 r. 2015 . 2016 r. 2017 r. 2018 r.
I. | Eksploatacja stawka 0,86 zt/m? 0,86 zi/m? 1,00 z/m? 0,86 zi/m? 0,86 zi/m?
Witym:
a) (zalezne od spoldzielni)
b) niezalezne od Spoétdzielni
i _ 3,17 zi/lokal/ | 3,14 zl/lokal/ | 3,34zl/lokal/ | 3,26 zl/llokal/ | 3,26 zi/lokal/
- energii elektrycznej —_— Hiic e fid s
- _ i 7612z4m | 7.7220m° | 793zym* | 8,02zm* | 9,31zWm®
- zimnej wody i kanalizacji
- wywdz nieczystosci T
2 2
- optaty za uzytkowanie terenu ooz 0.0z zim 0,02 2/m* 0,02 zt/m? 0,02 2¥/m’
0,08 zt/m? 7
- podatek od nieruchomosci A Gkl 0,08 zt/m? 0,08 zt/m? 0,08 z/m?
. . 1. 1. 1 1 1
~Inne (Wyrmiank) rt‘lls E;Z‘:ggg:r #gezzps'gggi Ubezpieczeni | Ubezpieczeni | Ubezpieczeni
—0.03 zm2 | - 0.03 zt/m2 | © zasobbw — | e zasobow — | e zasobdw —
' 2 ' 5 0,03 zt/m2 0,03 zi/m2 0,03 z{/m2
: : 2. 2z 2.
_0 ngc,;tga,z Op*ati i optata stata — | optfata stata — | optata stata —
040 ———— wodomierz | wodomierz wodomierz
oo 0.40 0,40 z#/lok/ | 0,40 ztlok/ | 0,40 zilok/
3. zW/lok/m-c i iy i
roznica 3. 5 % S
wakarak fisnica réznica réznica roznica
wodomierzy | wskazar wskazan wskazan wskazan
2 47 z¥lok/ | wodomierzy | Wodomierzy | wodomierzy | wodomierzy
) mc | 227 24/ ok¥ 2,27 zi/lok./ 2,27 2,27 zi/lok./
y G ? m-c z{/lok./m-c m-c
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Mart Tyra

(/43 %k ZARZA

;uf 3

4



1. 1. 1, i 1.
Il. | Odpis na fundusz remontowy Remontowy | Remontowy | Remontowy | Remontowy Remontowy
podstawowy | podstawowy | podstawowy | podstawowy podstawowy
0,30 zt/m? 0,30 zt/m? 0,30 zi/m? 0,30 zt/m? 0, 30 ztim?
2. 2. 2. 2.
fundusz fundusz fundusz fundusz fundusz
termomoder | termomoder | termomodern | termomodern | termomoderni
nizacyjny nizacyjny izacyjny izacyjny zacyjny
1,20 z4m? | 1,20z/m? | 1,20 z/m? 1,20 zt/m? 1,20 z¥/m?
3. 3. 3. 3. 3.
fundusz fundusz fundusz fundusz fundusz
scentralizow | scentralizow | scentralizowa | scentralizow | scentralizowa
any any ny any ny
0,08 zi/m? 0,06 zi/m? 0,06 z{/m? 0,06 zt/m? 0,06 z#/m?
1. 1. 1 1
lll. | Koszty c.o. optata stata | optata stata oplata stala | optata stala T
c.0.1,00z¢ | c.o. 1,00 z¢/ optata stata
m2 e c.o. 1,90 z¥ | co. 1‘?0 zil i 00 iyt
2, 2 ’;‘ g’
optata oplata i : op%ata
Zmienna c.o.| zmienna zmigﬁ}:;ac. o: | z migl:*r?;ac " Zmienna c.o.
w okresach C.0. W ok ach‘ w.okresa C‘h w okresach
01.01-30.04; | okresach | W ©oKresach .| 01.01-30.04;
01.10-31.12 |01.01-30.04; | 01:01-30.04, 1 01.01-30.04; | 13550 70)
'| 01.10-31.12 | 01.10-31.12
3,00 zt/m* | 01.10-31.12 3.00 2i/m? 3.00 zi/m? 3,00 zt/m?
3,00 zi/m? : !
1. % 1. 1. 1.
IV. | Koszty c.w. cyrkulacja | cyrkulacja cyrkulacja cyrkulacja cyrkulacja
c.w. 15,00 c.w. 15,00 cw.15,00 |cw.1500z¢/| c.w. 15,00
ztllokal/m-c | z#llokal/m-c | z#lokal/m-c lokal/m-c z¥lokal/m-¢c
2. 2 2. 2 2
optata oplata optata oplata optata
zmienna zmienna | zmienna c.w. | zmienna c.w. | zmienna c.w.
c.w. zaliczka | c.w. zaliczka zaliczka zaliczka zaliczka 35,00
. 35,00 z#/m® | 35,00 zt/m® | 35,00 z/m*® | 35,00 z/m? z¥m?®
Inne koszty: 1 1.
V. | - w przypadku rozliczenia wywoz wywoz 1 1 1
g:ﬂ}rizré?%%o mn;fb;vody‘ wywozu Smieci 8,00 | $mieci 8,00 wywez Wywez wywoz $mieci
A y zt/osoba zt/osoba misel S
mieci 8,00 | $mieci 10,00 12,00
(wyspecyfikowac) 2. 2. Yosoha Yaset: Hosob
konserwacja | konserwacja . °§° A ;’D o " 0250 -
g g?:g;gf; / g gg'gjﬁglf; / konserwacja | konserwacja | konserwacja
: i ' s domofonéw | domofonéw | domofonéw
3 3 0,50 zt/lokal/ | 0,50 z¥lokal/ 0,50
sprzatanie | sprzatanie ";'C rg-c ziflok;llm-c
5 chigc?;?-.[:y di | & chlggct;‘:y - sprzatanie sprzatanie sprzatanie
8,00 z¥/lokall | 8,00 zblokal/| _ K1atek Klatek Kigai
- e schodowych | schodowych | schodowych
4 8,00 zt/lokal/ | 8,00 zt/lokal/ 8,00
kredyti m-c m-c zt/lokal/m-c
odsetki
3,36 z¥/m?

* miernik osoby m? p. uz.
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Stan funduszy zasadniczych na koniec roku

Zatacznik nr 11 do protokotu lustracji

Lp. w latach
Nazwa funduszu
2015 . 2016 . 2017 r. 2018 . 2019,
1. |Udziatowy
145 869,18 155 260,05 158 162,95 157 762,95 157 762,95
2. |Zasobowy 404446895 | 399253634 | 394137718 | 3885010,28 | 3830275,16
w tym zasobow
’ i 404446895 | 399253634 | 394137718 | 388501028 | 3830275,16
mieszkaniowych
3. |Wktadéw
i . 12 138,90 12 138,90 12 138,90 15 724,66 15 724,66
mieszkaniowych
4, | Wkiadow
10 063414,10 | 956150189 | 9308771,12 | 903888766 | 8816 006,12
budowlanych
5. |Inne (wymieni¢)
0 0 0 0 0
6. |Zmniejszenia
funduszu z tyt.
455 904,65 - 83 525,74 - 83 525,74 - 83 525,74 -83525,74
umorzen
7. |Wynik finansowy
poza GZM (zysk +,
strata -)
8. |Razem fundusze
. ; ; 14 182392,39 | 1363791153 | 13336924,41 | 1329147657 | 13007 385,55
(kapitaty w bilansie)
*(zgodnos¢ z bilansem)
PREZES ZARZADY
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Rozliczenie kosztow zarzadu ogélnego Spoétdzielni

Zatacznik Nr 12 do protokotu lustracji

Lp.| Wyszczegélnienie | 2015r. | 2016r. 2017 r. 2018 r. 2019 .
1 |Lokale mieszkalne
383 869,13 | 432612,31 | 344276,20 | 368 367,57 | 36866571
2 |Lokale mieszkalne 0 0 0 0 0
3 |Lokale uzytkowe 0 0 0 0 0
4 |c.o. 50 000 0 0 0 0
Razem 433 869,13 43261231 | 344 276,20 368 367,57 | 368 665,71
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JANOWSKA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ut

Z3-300 Janow Lubelski
Oehotnikaw Wegierskich 1A/55 o n
O raaty Protokét inwentaryzacji kasy

NIF 882-000-19-43 KRS 0000 137 193

www, anowskasm.pl

Inwentaryzacji dokonano w kasie j g H w dniu f) g 01&2‘) przez zespot spisowy w skiadzie:
1

Przewodniczacy: .. .(.5‘ t’lﬂ/&o lé.\’l.i_s Q...
Czionek:
Czlonek:

W obecnosci osoby materialnie odpomedmalnej K P"\..jlh (UF FM v X{G’;‘

1. Stan gotowki w

waluta ...........

kwota

fb A E...
waluta .. y\; i kwota CJ '

waluta .......... [f L— N 5 kwota ....
waluta ...oe.oeden. L /\j kwota kwota w zt ...... 24 L. 0. TU

RNEERILE s corsimsmimmmivvsimmiisssans RWOLE | eccainiuiusansssivaisinssvisins kwota wzt ....queeepe.

waluta ............ s kwota w zt .......

kwota w zt
kwota w zt ........

razem kwotaw zt ..... L. L. Tl

2. Saldo kasowe na d2| OAO} 2J?G ... wedlug raportu k;}s wgg gC/Z:/ZC/
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3. Nadwyzka/niedobér .................

4. Ostatni numer raportu kasowego:, .....,
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ostatni numer dowodu KW: 5 R A AV A S 3 A O VAT SR R S

5. Wyjasnienia przyczyn powstania nadwyzki/niedoboru: ..............

6. Uwagi dotyczace zabezpieczenia kasy oraz pomieszczen, w ktérych znajduje sig kasa: .....................
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JJOMNAYY OR A
SPOLDZIE{ NIA MIESZKANIOWA
Jan E@ﬁ?*-?:_oq Jandéw Lubelskj Data: 2020-07-07 Strona: 1
owske Ginikow Wegierskich 1A/55
— tel. B72-03-58
.»2-000-19—43 KRS

www anowskesarsl 137 Raport kasowy nr RK/055/20
Kasa: 01 Kasa.
od 2020-07-07 do 2020-07-07

Lp. Data = ID""”"‘::W Tres¢ operac Przychod Rozchod

Z przeniesienia: 0,00 0,00

112020-07-07 |WY WY/0113/20 Whiata gotow ki do banku-3844 4 250,00
2|2020-07-07 |WP WP/1639/20 Wplata za czynsz - 300,00
3|2020-07-07 (WP WP/1640/20 Wpiata za czynsz - 225,00
4(2020-07-07 |WP WP/1641/20 Wpiata za czynsz - 300,00
5|2020-07-07 (WP WP/1642/20 Wpiata za czynsz - 205,54
6|2020-07-07 |WP WF/1643/20 Whpiata za czynsz -5 400,00
7|2020-07-07 |WP WF/1644/20 Wplata za czynsz - 180,00
8|2020-07-07 |WP WP/1645/20 Wiplata za czynsz - 418,30
. 8|2020-07-07 (WP WP/1646/20 Whfata za czynsz - 600,00
10|2020-07-07 (WP WF/1647/20 Whiata za czynsz - 250,00
11]2020-07-07 |KP KP/0462/20 Whiata za czynsz - 204,07
12|2020-07-07 |WP WF/1648/20 Whpiata za ezynsz - 212,30
13]2020-07-07 |KP KP/D463/20 Wplata za fakture -| 530,84
14|2020-07-07 |WP WP/1648/20 Whpiata za czynsz - 200,00
15|2020-07-07 |WP WP/1650/20 Whiata za czynsz - 175,00

OGOLEV OBROTY: 4212,05 4250,00
STAN POCZATKOWY KASY: 7 161,00

STAN KONCOWY KASY: 7123,05

#
Razem na stronie: 4212,05 4 250,00
Razem narastajaco: ' _ 4212,05 4250,00
KONIEC ZESTAWIENIA

Wyemitow ano z programu FK UNISOFT
Raport wyemitowany z programu 'UNISOFT
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UDZIAL. PROCENTOWY KOSZTOW STALYCH C.0. OD 01.07.2018 - 30.06.2019

: Koszty stale w okresie
Lp Nuxwa skiadnika 01.07.2018 - 30.06.2019
1 |Zuzycie pozostatych materiatow
2 |Miat weglowy
3 |Energia elektryczna 76 319,55
4 |Zimna woda, scieki 0,00
5 |Remonty biezace 0,00
6 |Wynagrodzenia 183 792,40
7 |Skiadki spoteczne 30 244 22
8 |FPIFGSP 0,00
9 |OdpisnaZF.SS. 5 020,26
10 |Ubezpieczenie 0,00
11 |Podatek od nieruchomosci 7 426,74
12 |Obstuga kottowni - konserwatorzy 0,00
13 [Narzut kosztéw Zarzadu 0,00
14  |Dozér techniczny 0,00
15 |Szkolenia 1 293,66
16 |Legalizacja gasnic 0,00
17 |Badania lekarskie 185,00
18 |Olej opatowy 0,00
19 [Ochrona $rodowiska 23 314,00
20 |Przeglgdy okresowe 108267
21 |Gaz 0,00
22 [Koszty przesyiu PGKIM 160 881,86
Razem koszty state 489 560,36
Koszty c.o. od 01.07.2018 - 30.06.2019 1124 029,71
Udziat procentowy kosztow statych do calosci kosztow 43,55%
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Zestawienie zaliczek c.o. | kosztéw od 01.07.2018 do 30.06.2019 - Modliborzyce

A AN WL

AD

1_|Koszty c.0. 01.07.2018-31.12.2018 9 087,74
2 |Koszty c.o. | c.w. 01.01.2018-31.06.2018 24 381,26
3 [
4 [
5 |Koszty c.o.lc.w.01.01.2019-30.06.2019 33 469,00
6 |Koszty c.w. 01.01.2018-30.06.2018 0,00
7 |Sprzedaz c.o. 01.01.2018-30.06.2018 0,00
Poz, 1+2+3-5-6 /Koszty/ 33 469,00 .
llosé GJ z odczytow c.o. 550,00
Wartos¢ 1 GJ 60,85
Odczyty Wartos¢ Metraz 2
L.p. Adres budynku Zaliczki c.o. Zaliczki c.o. GJ 1GJilo&¢é G| budynkéw Saldo Koszt 1m
1 2 3 4 § 6
01.07.2018- | 01.01.2018- | 01.07.2018- .
31.12.2018 | 30.06.2019 | 30.06.2019 |Zu2ycieGJ|  Koszly Sakdo
1 |Jana Pawta Il 15 0,uu 0,00 0,00
2 |Jana Pawia Il 17 0,00 0,00 0,00
3 |Jana Pawla Il 13 0,00 0,00 0.00
4 |Jana Pawila Il 11 0,00 0,00 0.00
5 |Bohaterow Porytowego Wzgbrza 5 0,00 0.00 0,00
6 |Armii Krajowej 36 A 11 433,00 13 719,60 25 152,60 275 16 734,50 762,20 841810 1,83
7 __|Armii Krajowej 36 B 11 433,00 13 719,60 25 152 60 2758 16 734,50 762,20 B 418,10 1,83
8 |8 Wrzesnia 7 0,00 0,00 0,00
9 |8 Wrzesnia 8 0,00 0,00 0,00
10 |B Wrzesnia 11 0,00 0,00 0,00
11 |8 Wrzesnia 13 0,00 0,00 0,00
12 |B Wrzesnia 15 0,00 0,00 0,00
13 |8 Wrzesnia 17 0.00 0,00 0.00
14 |B Wrzesnia 19 0.00 0.00 0,00
15 [Wiejska 20 0,00 0,00 0,00
16 [Wiejska 22 0,00 0,00 0,00
17_|Wiejska 24 0,00 0.00 0,00
18 [Wiejska 26 0,00 0,00 0.00
19 |Wiejska 28 0,00 0,00 0,00
20 |Wiejska 32 0,00 0,00 0,00
21 _|Ochotnikéw Wegierskich 1A/1 0,00 0,00 0,00
22 _|Ocholnikbw Wegierskich 1A/2 0,00 0,00 0,00
23 |Ochotnikéw Wegierskich 1A/3 0,00 0,00 0,00
24 |Ochotnikéw Wegierskich 1A/4 0,00 0,00 0,00
25 _|Ochotnikéw Wegierskich 14/5 0,00 0,00 0,00
26 |Ochotnikéw \Wegierskich 1A4/6 0,00 0.00 0.00
27 |Ochotnikéw Wegierskich 1A/9,10 0.00 0,00 0,00
RAZEM| 22 866,00 27 439,20 50 305,20 550,00 33 469,00 152440| 16 836,20 1,83




Zestawienie zaliczek c.o. i kosztéw od 01.07.2018 do 30.06.2019

—— |_'/
A or A VLIS

1 _|Koszty c.0. 01.07.2018-31.12.2018__ | 51173112
2 |Koszty c.o.ic.w. 01 .01.2019-34:.05.2:%19 854 392,18
3
4 ]
5§ |Koszty c.o.ic.w.01.07.2018-30.06.2019 1366 123,30
6 |Koszty c.w.01.01.2019-30.06.2019 226 373,42
7 |SprzedaZ c.o. 01.01.2019-30.06.2019 49 189,17
i
Poz. 1+2+3-5-6 /Koszty/ 1080 560,71
[lloSE GJ z odczytéw c.o. 10 998,00
Wartosé 1 GJ 99,16
: Zaliczki Odczyty Wartosc Metraz 2
P Acres bugynio B sy razem GJ  |1GJilosé GJ| budynkew | S0 | Koszt1m
1 2 3 4 5 6
01.07.2018-| 01.01.2019- | 01.07.2018- -
31.12.2018 | 30.06.2019 | 30.06 2019 |ZuZ¥cie GJ|  Koszty Saldo
1 |Jana Pawiall 11 2504550 30 054,60 55 100,10 523]  5186063] 166970 235, 47 2.59
2 |JanaPawlall 13 24795,00] 29 754,00 54 549,00 464]  4601020] 1853,00 538,80 2,32
3 |Jana Pawia |l 15 32730,00] 39 276,00 72 006,00 602] 5969427] 2182,00] 12311,73 2,28
4 |Jana Pawia i 17 24 465,00] 29 358.00 53 B23,00 418] 4125052 1631.00] 1257248 2,11
5 |Bohaterdw Porytowego Wzgdrza § 2478500] 29 754,00 54 549,00 485| 4B09256| 1653,00] 645644 242
6 |Ammi Krajowe| 36 A 0,00 0,00 0,00
7__|Armii Krajowej 36 B 0,00 0,00 0,00
8 |8 Wrzesnia 7 13762,50] 16 515,00 30 277,50 325] 3222697 917,50]  -1949,47 2,93
9 |8 Wrzesnia 8 16 785,00] 20 142,00 36 927.00 277] 27 487,30] 1119.00] 9459,70 2,05
10 |8 Wrzesnia 11 16 785,00 20 142,00 36 527,00 290] 2875637 1119,00] 8170,63 2,14
11_|8 Wrzesnia 13 48800,00] 586B0,00] 107 580,00 66 B5872,48] 3 260,000 21707.52 2,20
12 |8 Wrzesnia 15 33420,00] 40 104,00 73 524,00 690| 6842034] 222800 5103,66 2,56
13 [8 Wrzeénia 17 16 065.00] 19 278,00 35 343,00 374] 3708581] 1071.00] -1742.81 2,89
14_|8 Wrzesnia 19 8707.50] 10 448,00 19 156,50 208] 2062526 580,50 -1468,76 2,86
15 |Wiejska 20 16 368,00] 19 641,60 36 008,60 254 25186,62] 1091,20] 1082288 1,92
16 |Wiejska 22 32602,50[ 39 123,00 71 725,50 528 5235643 2173,50] 15 369,07 2,01
17 _|Wiejska 24 32640,00] 39 168,00 71 808,00 465 4610936] 2 176,00 2569864 1,77
18 |Wiejska 26 43830,00] 52 596,00 96 426,00 572 56 718.47| 2922.00] 30706,53 1.62
18 |Wiejska 28 B2897,50] 99477,00] 182 374,50 861 85376,68] 552650 9699782 1,28
20 [Wiejska 32 17 332,50]  20799,00 38 131,50 214]  2122022| 115550 1691128 1,53
21 _|Ochotnikéw Wegierskich 1A/1 2784750] 33417.00 61 264,50 656  65039,11 1856,50] -3774.61 2,92
22 |Qchotnikéw Wegierskich 1A/2 4 833,00 799,60 10 632,60 114 11 287,69 322,20 -655,08 282
23 |Ochotnikéw Wegierskich 1A/3 14269.50] 17 123.40 31392,90 336 33 327,07 951,30] -1834,17 2,02
24 |Ochotnikéw Wegierskich 14/4 26952.00] 3234240 58 294 40 656  B5039,11 1856,50] -5744,71 2,82
25 |Ochotnikéw Wegierskich 1A/5 4 833,00 5 795,60 10 632,60 114 11 287,69 322,20 -655,09 282
26 |Ochotnikow Wegierskich 1A/6 10512.00] 12 614,40 23 126,40 248 2455128 700.80] -1424.86 2,92
27 | Ochotnikéw Wegierskich 14/9,10 1893150] 2271780 41 649,30 461 4569728  130440] -4 047,99 2,82
RAZEM| 620104,50] 744 12540 1364 229,90 10998,00] 1090 560,71] 41 442,30] 273 669,18 219

CZEONEK ZARZA
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Janowska SM Data: 2020-12-23 Strona: 1

Wynik 501/702 (analitycznie bez co)

Rok obrachunkowy 2019 od: 2019-01-01 do 2019-12-31
Zakres kont od: 00000000000000000000000000000000000 do: ZZZZZZ77777777777777777777777777777
Zakres miesiecy od: 12 [Grudzien] do: []
Zestaw ienie uw zglednia nastepujgce elementy struktury kont:
Budynki od: 11 do: 99
Analityka "5" i"7" od: 01,03,04,06-15 do: 01,03,04,06-15
Razem z obrotami w stepnie zaksiegow anymi

Budynki |

Analityka "5" i "7" Koszty | Przychody Wynik
01-Eksploatacja 22 251,20 17 44776 - 4 803,44
03-Zimna woda i $cieki 21 245,70 20 815,76 - 429,94
04-Optata stata wodomierz 0,00 192,00 192,00
06-Wywoz $mieci 14 922,00 14 922,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 890,00 2 263,88 373,88
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 564,88 734,60 169,72
09-Ubezpieczenie zasobéw 411,36 601,08 189,72
10-Energia elektryczna 670,63 732,80 62,17
11-Odpis na fundusz remontowy 10 018,20 10 018,20 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1202,28 1202,28 0,00
14-Konserwacja domofonéw 40,00 240,00 200,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 472564 3 840,00 - 885,64

11-Jana Pawda Il 11

Razem 77 941,89 73 010,36 -4 931,53
01-Eksploatacja 22 140,61 17 059,20 -5 081,41
03-Zimna woda i $cieki 19 576,02 21 268,98 1 692,96
04-Opfata stata wodomierz 0,00 192,00 192,00
06-Wywbdz $mieci 15 810,00 15 810,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1871,10 2 197,86 326,76
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 559,23 727,10 167,87
09-Ubezpieczenie zasobow 407,25 595,20 187,95
10-Energia elektryczna 869,33 982,40 113,07
11-Odpis na fundusz remontowy 9 918,00 9 918,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1190,40 1 190,40 0,00
14-Konserwacja domofonéw 0,00 240,00 240,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 4 725,41 3 840,00 - 885,41

12-Jana Pawta Il 13

Razem 77 067,35 74 021,14 - 3 046,21
01-Eksploatacja 29 048,61 23 053,92 - 5 994,69
03-Zimna woda i cieki 27 458,85 27 693,01 234,16
04-Optata stata wodomierz 0,00 240,00 240,00
06-Wywoz $mieci 18 978,00 18 978,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 2 469,96 2 623,60 153,64
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 738,19 960,30 222,11
09-Ubezpieczenie zasobow 537,57 787,80 250,23
10-Energia elektryczna 683,96 949,00 265,04
11-Odpis na fundusz remontowy 13 092,00 13 092,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1 570,80 1 570,80 0,00
14-Konserwacja domofonéw 80,00 60,00 - 20,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 5 908,33 4 800,00 -1108,33

13-Jana Pawta Il 15

Razem 100 566,27 94 808,43 -5 757,84
01-Eksploatacja 21683,87 16 831,92 -4 851,95
03-Zimna woda i Scieki 19 069,94 19 532,68 462,74
04-Optata stata wodomierz 0,00 163,20 163,20
06-Wywoz $mieci 12 654,00 12 654,00 0,00

Raport wyemitowany z programu "UNISOFT"




Janowska SM

Data: 2020-12-23 Strona: 2

07-Podatek od nieruchomosci 1 846,26 2 198,66 352,40
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 551,78 717,80 166,02
09-Ubezpieczenie zasobow 401,81 586,20 184,39
10-Energia elektryczna 580,75 652,12 71,37
11-Odpis na fundusz remontowy 9 786,00 9 786,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1174,32 1174,32 0,00
14-Konserwacja domofonow 200,00 204,00 4,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 4 019,73 3 264,00 - 755,73

14-Jana Pawia Il 17

Razem 71 968,46 67 764,90 -4 203,56
01-Eksploatacja 12 713,97 9 468,60 - 3 245,37
03-Zmna woda i scieki 12 820,92 12 703,37 - 117,55
04-Opfata stata wodomierz 0,00 96,00 96,00
06-Wywoz $§mieci 9 432,00 9 432,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1038,54 1110,60 72,06
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 310,40 403,70 93,30
09-Ubezpieczenie zasobow 226,02 331,20 105,18
10-Energia elektryczna 434,80 482,00 47,20
11-Odpis na fundusz remontowy 5 505,00 5 505,00 0,00
13-Qdpis na fundusz remontowy 660,60 660,60 0,00
14-Konserwacja domofonow 0,00 120,00 120,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 364,02 1 920,00 - 444 02

21-8 Wrzesnia 7

Razem 45 506,27 42 233,07 -3273,20
01-Eksploatacja 15 617,77 11 548,20 - 4 069,57
03-Zimna woda i $cieki 13 957,62 13 963,46 5,84
04-Optata stata wodomierz 0,00 96,00 96,00
06-Wywoz $mieci 8 514,00 8 514,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 266,66 1371,78 105,12
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 378,57 492,20 113,63
09-Ubezpieczenie zasobow 275,68 403,20 127,52
10-Energia elektryczna 437,80 468,80 31,00
11-Odpis na fundusz remontowy 6 714,00 6 714,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 805,80 805,80 0,00
14-Konserwacja domofonow 50,00 120,00 70,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 366,85 1920,00 - 446,85

22-8 Wrzeénia 9

Razem 50 384,75 46 417 44 - 3 967,31
01-Eksploatacja 15 457,77 11 548,20 - 3 909,57
03-Zimna woda i §cieki 9 601,40 9 194,06 - 407,34
04-Optata stata wodomierz 0,00 96,00 96,00
06-Wywodz $mieci 7 866,00 7 866,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 266,66 1 461,74 195,08
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 378,57 49220 113,63
09-Ubezpieczenie zasobow 275,68 403,20 127,52
10-Energia elektryczna 474,62 523,20 48,58
11-Odpis na fundusz remontowy 6 714,00 6 714,00 0,00
12-Odpis na fundusz 16 113,60 16 113,60 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 805,80 805,80 0,00
14-Konserwacja domofonéw 0,00 120,00 120,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 366,85 1920,00 - 446,85

23-8 Wrzesnia 11

Razem 61 320,95 57 258,00 - 4 062,95
01-Eksploatacja 45 023,19 34 061,88 - 10 961,31
03-Zimna woda i $cieki 40 303,76 39 144 11 -1 159,65
04-Optata stata wodomierz 0,00 288,00 288,00
06-Wywoz $mieci 28 350,00 28 350,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 3 690,18 4 383,08 692,90

Raport wyemitowany z prograrmu 'UNISOFT'
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Data: 2020-12-23 Strona: 3

08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 1102,89 1436,00 333,11
09-Ubezpieczenie zasobow 803,14 1172,40 369,26
10-Energia elektryczna 2 021,04 2 340,00 318,96
11-Odpis na fundusz remontowy 19 560,00 19 560,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 2 345,40 2 345,40 0,00
14-Konserwacja domofonéw 150,00 120,00 - 30,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 7 098,96 5 760,00 -1338,96

24-8 Wrzesnia 13

Razem 150 448,56 138 960,87 - 11 487,68
01-Eksploatacja 31 006,47 22 993,20 -8013,27
03-Zimna woda i $cieki 30 794,11 30 523,28 - 270,83
04-Optata stata wodomierz 0,00 240,00 240,00
06-Wywobz §mieci 17 526,00 17 490,00 - 36,00
07-Podatek od nieruchomosci 2 521,98 2 852,76 330,78
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 753,76 980,40 226,64
09-Ubezpieczenie zasobéw 548,89 802,80 253,91
10-Energia elektryczna 882,76 1019,00 136,24
11-Odpis na fundusz remontowy 13 368,00 13 368,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1 604,40 1604,40 0,00
14-Konserwacja domofonow 0,00 82,50 82,50
15-Sprzatanie klatek schodowych, 5 908,96 4 800,00 -1 108,96

25-8 Wrzesnia 15

Razem 104 915,33 96 756,34 -8 158,99
01-Eksploatacja 14 848,16 11 543,88 - 3304,28
03-Zimna woda i $cieki 13 684,55 13 698,13 13,58
04-Optata stata wodomierz 0,00 120,00 120,00
06-Wywodz $mieci 9 774,00 9774,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1212,36 1 506,92 294,56
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 362,33 471,30 108,97
09-Ubezpieczenie zasobow 263,85 385,80 121,95
10-Energia elektryczna 416,24 458,50 42 26
11-Odpis na fundusz remontowy 6 426,00 6 426,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 771,00 771,00 0,00
14-Konserwacja domofonéw 170,00 90,00 - 80,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 953,88 2 400,00 - 553,88

26-8 Wrzesnia 17

Razem 50 882,37 47 645,53 - 3 236,84
01-Eksploatacja 8 302,05 5991,00 -2 311,05
03-Zimna woda i $cieki 5 578,78 5 338,05 - 240,73
04-Optata stata wodomierz 0,00 72,00 72,00
06-Wywoz $mieci 3294,00 3 258,00 - 36,00
07-Podatek od nieruchomosci 657,12 737,88 80,76
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 196,39 255,30 58,91
09-Ubezpieczenie zasobdéw 143,00 208,80 65,80
10-Energia elektryczna 278,02 297,00 18,98
11-Odpis na fundusz remontowy 3483,00 3 483,00 0,00
12-Odpis na fundusz 8 359,20 8 369,20 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 418,20 418,20 0,00
14-Konserwacja domofonéw 160,00 90,00 - 70,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 1771,52 1 440,00 - 331,52

27-8 Wrzesnia 19

Razem 32 641,28 29 948,43 -2 692,85
01-Eksploatacja 14 504,59 11 596,80 -2 907,79
03-Zimna woda i $cieki 15 042,27 15 085,50 43,23
04-Optata stata wodomierz 0,00 96,00 96,00
06-Wywbz $mieci 10 692,00 10 692,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 235,10 1 265,76 30,66
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 369,16 480,08 110,92
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09-Ubezpieczenie zasobow 268,84 393,48 124,64
10-Energia elektryczna 752,89 552,40 - 200,49
11-Odpis na fundusz remontowy 6 547,20 6 547,20 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 785,76 785,76 0,00
14-Konserwacja domofonéw 0,00 60,00 60,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 366,46 1 920,00 - 446,46

31-Wiejska 20

Razem 52 564,27 49 474,98 - 3 089,29
01-Eksploatacja 29 041,72 23 215,44 - 5 826,28
03-Zimna woda i $cieki 24 764 64 26 786,79 2 022,15
04-Optata stata wodomierz 0,00 216,00 216,00
06-Wywoz $mieci 18 960,00 18 960,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 2 460,30 2 914,94 454 64
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 735,32 956,60 221,28
09-Ubezpieczenie zasobéw 535,46 782,40 246,94
10-Energia elektryczna 1653,94 1 636,20 - 17,74
11-Odpis na fundusz remontowy 13 041,00 13 041,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1 564,20 1 564,20 0,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 5 320,47 4 320,00 -1 000,47

32-Wiejska 22

Razem 98 077,05 94 393 57 - 3 683,48
01-Eksploatacja 28 911,33 22 454 40 -6 456,93
03-Zimna woda i $cieki 26 343,47 24 695,38 - 1648,09
04-Optata stata wodomierz 0,00 192,00 192,00
06-Wywoz $mieci 18 264,00 18 264,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 2 463,08 2942 98 479,92
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 736,16 959,20 223,04
09-Ubezpieczenie zasobéw 536,09 782,40 246,31
10-Energia elektryczna 1 827,49 1248,80 - 578,69
11-Odpis na fundusz remontowy 13 056,00 13 056,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1 564,80 1 564,80 0,00
14-Konserwacja domofonow 0,00 4,50 4,50
15-Sprzatanie klatek schodowych, 4 732,74 3 840,00 - 892,74

33-Wiejska 24

Razem 98 435,14 90 004,46 -8 430,68
01-Eksploatacja 38 696,11 30 154,80 - 8 541,31
03-Zimna woda i $cieki 25 073,55 32 126,39 7 052,84
04-Optata stata wodomierz 0,00 192,00 192,00
06-Wywodz $mieci 19 554,00 19 554,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 3 307,56 3 595,76 288,20
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 988,54 1 286,00 297,46
09-Ubezpieczenie zasobow 719,88 1051,20 331,32
10-Energia elektryczna 2973,24 272480 - 248 44
11-Odpis na fundusz remontowy 17 532,00 17 532,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 2 103,60 2 103,60 0,00
14-Konserwacja domofonéw 40,00 120,00 80,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 3 802,67 3 456,00 - 346,67

34-Wiejska 26

Razem 114 791,15 113 896,55 - 894,60
01-Eksploatacja 73 432,11 57 033,00 - 16 399,11
03-Zimna woda i $cieki 46 963,96 67 842,16 20 878,20
04-Optata stata wodomierz 0,00 480,00 480,00
06-Wywoz $mieci 46 020,00 46 020,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 6 255,66 6 278,22 22,56
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 1 869,70 243170 562,00
09-Ubezpieczenie zasobdw 1 361,56 1991,40 629,84
10-Energia elektryczna 5432,18 542400 - 8,18
11-Odpis na fundusz remontowy 33 159,00 33 159,00 0,00
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13-Odpis na fundusz remontowy 3 978,60 3 978,60 0,00
14-Konserwacja domofonow 130,00 234,00 104,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 11 833,05 9 600,00 -2233,05

35-Wiejska 28

Razem 230 435,82 234 472,08 4 036,26
01-Eksploatacja 15 346,80 11 924 40 - 342240
03-Zimna woda i $cieki 7 707,96 12 547,15 4 839,19
04-Optata stata wodomierz 0,00 96,00 96,00
06-Wywoz $mieci 7 716,00 7 716,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 307,73 1 341,00 33,27
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 390,92 508,70 117,78
09-Ubezpieczenie zasobow 284,68 416,40 131,72
10-Energia elektryczna 1114,80 1015,20 - 99,60
11-Odpis na fundusz remontowy 6 933,00 6 933,00 0,00
12-Odpis na fundusz 6 933,00 6 933,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 831,60 831,60 0,00
14-Konserwacja domofonéw 0,00 120,00 120,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 367,36 1 920,00 - 447 36

36-Wiejska 32

Razem 50 933,85 52 302,45 1 368,60
01-Eksploatacja 26 982,85 19 159,20 -7 823,65
03-Zmna woda i cieki 16 519,52 20 471,22 3 951,70
04-Optata stata wodomierz 0,00 144,00 144,00
06-Wywoz $mieci 17 082,00 17 082,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 896,12 272374 827,62
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 628,07 816,70 188,63
09-Ubezpieczenie zasobow 457 36 667,80 210,44
10-Energia elektryczna 741,52 880,20 138,68
11-Odpis na fundusz remontowy 11 139,00 11 139,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1 336,80 1336,80 0,00
14-Konserwacja domofonow 100,00 180,00 80,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 3 552,67 2 880,00 - 672,67

41-Ochotnikow Wegierskich 1A/1

Razem 80 435,91 77 480,66 -2 955,25
01-Eksploatacja 4 757,95 3 325,32 - 143263
03-Zimna woda i $cieki 3 268,36 4 476,68 1208,32
04-Optata stata wodomierz 0,00 28,80 28,80
06-Wywoz $mieci 3 798,00 3798,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 329,04 339,04 10,00
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 109,00 141,60 32,60
08-Ubezpieczenie zasobdéw 79,38 115,92 36,54
10-Energia elektryczna 233,21 228,48 - 473
11-Odpis na fundusz remontowy 1933,20 1933,20 0,00
12-Odpis na fundusz 4 639,68 4 639,68 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 232,20 232,20 0,00
14-Konserwacja domofonow 40,00 36,00 - 4,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 709,87 576,00 - 133,87

42-Ochotnikéw Wegierskich 1A/2

Razem 20 129,89 19 870,92 - 258,97
01-Eksploatacja 14 320,81 10 102,92 -4 217,89
03-Zimna woda i $cieki 10 705,03 13 732,71 302768
04-Optata stata wodomierz 0,00 81,60 81,60
06-Wywoz $mieci 9 144,00 9 144,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 971,64 1181,86 210,22
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 321,84 418,52 96,68
09-Ubezpieczenie zasobdw 234,37 342,12 107,75
10-Energia elektryczna 540,82 525,30 - 15,52
11-Odpis na fundusz remontowy 5707,80 5 707,80 0,00
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12-Odpis na fundusz 12 557,16 12 557,16 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 685,08 685,08 0,00
14-Konserwacja domofonéw 130,00 90,00 - 40,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 1776,72 1 440,00 - 336,72

43-Ochotnikow Wegierskich 1A/3

Razem 57 095,27 56 009,07 - 1 086,20
01-Eksploatacja 27 341,66 18 543,12 - 8 798,54
03-Zimna woda i $cieki 16 116,35 24 273,98 8 157,63
04-Opfata stata wodomierz 0,00 139,20 139,20
06-Wywoz smieci 15 507,00 15 507,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 896,12 2 182,42 286,30
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 628,07 790,42 162,35
09-Ubezpieczenie zasobow 457,36 646,32 188,96
10-Energia elektryczna 888,23 882,18 - 6,05
11-Odpis na fundusz remontowy 10 780,80 10 780,80 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1 293,84 1293,84 0,00
14-Konserwacja domofonéw 60,00 60,00 0,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 343511 2784,00 - 651,11

44-Ochotnikoéw Wegierskich 1A/4

Razem 78 404 54 77 883,28 - 521,26
01-Eksploatacja 4 757,95 3 325,32 - 143263
03-Zmna woda i $cieki 1 956,17 3 374,68 1 418,51
04-Optata stata wodomierz 0,00 28,80 28,80
06-Wywoz $mieci 2 376,00 2 376,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 329,04 304,82 - 24,22
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 109,00 141,60 32,60
09-Ubezpieczenie zasobdw 79,38 115,92 36,54
10-Energia elektryczna 544 47 549 12 4,65
11-Odpis na fundusz remontowy 1933,20 1933,20 0,00
12-Odpis na fundusz 4 639,68 4 639,68 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 232,20 232,20 0,00
14-Konserwacja domofonéw 0,00 36,00 36,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 4,52 0,00 - 4,52

45-Ochotnikéw Wegierskich 1A/5

Razem 16 961,61 17 057,34 95,73
01-Eksploatacja 10 338,26 7 232,16 -3 106,10
03-Zimna woda i $cieki 348576 6 311,35 2 825,59
04-Optata stata wodomierz 0,00 72,00 72,00
06-Wywoz $mieci 5 454,00 5 454,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 715,80 934,68 218,88
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 237,09 308,44 71,35
09-Ubezpieczenie zasobow 172,64 252,48 79,84
10-Energia elektryczna 761,02 1 469,40 708,38
11-Odpis na fundusz remontowy 4 204,80 4 204,80 0,00
12-Odpis na fundusz 10 091,52 10 091,52 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 504,48 504,48 0,00
14-Konserwacja domofonow 0,00 90,00 90,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 1773,20 1 440,00 - 333,20

46-Ochotnikéw Wegierskich 1A/6

Razem 37 738,57 38 365,31 626,74
01-Eksploatacja 18 476,62 13 025,28 - 5 451,34
03-Zimna woda i $cieki 10 999,79 16 522,62 5 522,83
04-Opfata stata wodomierz 0,00 105,60 105,60
06-Wywoz $mieci 10 866,00 10 866,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1289,04 1 882,086 593,02
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 426,98 555,06 128,08
09-Ubezpieczenie zasobéw 310,92 453,96 143,04
10-Energia elektryczna 919,27 948,20 28,93
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11-Odpis na fundusz remontowy 7 572,60 7 572,60 0,00
12-Odpis na fundusz 18 174,24 18 174,24 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 909,12 909,12 0,00
14-Konserwacja domofonow 0,00 132,00 132,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 603,93 2112,00 - 491,93

49-Ochotnikow Wegierskich 1A/9,10

Razem 72 548,51 73 258,74 710,23
01-Eksploatacja 22 184,84 17 542,32 -4 642,52
03-Zimna woda i $cieki 23 175,41 24 244 36 1 068,95
04-Opfata stata wodomierz 0,00 192,00 192,00
06-Wywoz $mieci 14 628,00 14 628,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 688,23 2 277,62 589,39
08-Wieczyste uzytkowanie gruntu 0,00 727,30 727,30
08-Ubezpieczenie zasobdéw 407,25 595,20 187,95
10-Energia elektryczna 1328,61 1 556,80 228,19
11-Odpis na fundusz remontowy 9 918,00 9 918,00 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 1190,40 1190,40 0,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 4 725,41 3 840,00 - 885,41

51-Bohateréw Porytowego Wzgoérza 5

Razem 79 246,15 76 712,00 -2534,15
01-Eksploatacja 10 152,93 7 865,76 - 228717
03-Zimna woda i Scieki 2 046,65 4 297 32 2 250,67
04-Optata stata wodomierz 0,00 15,12 15,12
06-Wywoéz Smieci 4 305,50 4 305,50 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 144572 1716,72 271,00
09-Ubezpieczenie zasobow 187,79 274,68 86,89
10-Energia elektryczna 270,40 284 04 13,64
11-Odpis na fundusz remontowy 4 573,20 4 573,20 0,00
12-Odpis na fundusz 18 292,80 18 292,80 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 548,64 548,64 0,00
14-Konserwacja domofonéw 80,00 108,00 28,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 126,66 1728,00 - 398,66

61-Amii Krajowej 36A

Razem 44 030,29 44 009,78 - 20,51
01-Eksploatacja 10 632,92 7 865,76 -2 767,16
03-Zimna woda i §cieki 1891,13 3 416,04 152491
04-Optata stata wodomierz 0,00 15,12 15,12
06-Wywdz $mieci 4 420,00 4 420,00 0,00
07-Podatek od nieruchomosci 1 460,91 1 549,92 89,01
09-Ubezpieczenie zasobow 183,79 274,68 90,89
10-Energia elektryczna 664,25 686,52 2227
11-Odpis na fundusz remontowy 4 573,20 4 573,20 0,00
12-Odpis na fundusz 18 292,80 18 292,80 0,00
13-Odpis na fundusz remontowy 548,64 548,64 0,00
14-Konserwacja domofonow 80,00 108,00 28,00
15-Sprzatanie klatek schodowych, 2 126,66 1728,00 - 398,66

62-Armii Krajowej 36B

Razem 44 874,30 43 478,68 -1 395,62
01-Eksploatacja 838,05 37 337,61 36 499,56
07-Podatek od nieruchomosci 18 436,56 0,00 - 18 436,56

99-Garaze 0

Razem 19 274,61 37 337,61 18 063,00

Razem w zestawieniu 2 019 620,41 1964 831,99 - 54 788,42
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I Remiz (v ’L{
Janow Lubelski , dnia 05 czerwca 2019 r.

Mial weglowy wydany Palaczom w_kotlowni miatowe] BINSTAL. na podstawie
dokumentu RW ( rozchod wewnetrzn

2008 r. 1002 tony

2009 r. 1008 ton pojemnik z miatem 950 kg

2010, 1111 ton Pvu, 2040 ~ 1983 $§& 400663 20T

2011 r. 979 ton 2041 - 1470 ,04+ -'1819‘7‘92 20 2T

2012 r. 871 ton m 2042 —%4%%, ‘-rJ-r’-_,,?,ZQ ;230 60 2T

2013 r. 897ton do lutego pojemnik z miatem 950 kg Py A23 ‘flf‘ - 2436375021
2014 r. 843 tony YR LA L — 03 4 ,’3“ 2l

2015r. 767 ton Jo f2oice Sh G Y4 —1 34 204 10 2T

2016 1. 796 ton

2017 r. 799 ton

2018 r. 669 ton od marca, pojemnik z mialem 850 kg

Przyjmowaniem miatu weglowego od dostawcy oraz wydawaniem mialu weglowego
palaczom zajmowat si¢ Wiestaw Jaworski jako osoba odpowiedzialna za stany magazynowe
a w czasie jego nieobecnosci Piotr Dziadosz kierownik GZM. Podstawa do przyjecia miatu
na stan byla faktura VAT oraz dokument od kierowcy przywozacego mial WZ(wydanie na
zewnatrz) 1 dokument wewngtrzny spoldzielni PZ(przyjecie z zewnatrz). Czesto sama
faktura dostarczana byta w innym czasie niz byla dostawa miatu weglowego. Jednak kazda
fakture nalezalo sprawdzi¢ pod wzgledem merytoryczny to znaczy czy dostawa miatu
weglowego miala rzeczywiscie miejsce oraz pod wzgledem ksiggowym, czy jest
prawidlowo obliczony koszt. Za sprawdzenie merytoryczne faktur odpowiada Piotr
Dziadosz.

Na magazynie oprocz miatu weglowego znajduja si¢ rowniez takie rzeczy jak np. farba,
wiertla, przewody elektryczne, czesci hydrauliczne itp., ktérych warto$¢ wynosi zazwyczaj
okolo 6 tys. zl. Ten stan jest utrzymywany ponad 10 lat.

Inwentaryzacja stanow magazynowych na dzien 31 grudnia 2018 r.

Komisja w skiadzie; Leszek Maciag, Zolynia Janusz, Zotynia Marian

Materialy na magazynie w ksiggach rachunkowych 106965,58 zt

Materiatly w magazynie na kottowni miatowej Binstal 7625,27 zt, w tym mial weglowy 5,9
tony o wartosci 234230 zt. BRAK 99340,31 zl. Decyzja zarzadu braki magazynowe
odpisano w ,koszty do wyjasnienia". Po wruchomieniu nowej kottowni gazowej
planowane na pazdziernik 2019 r._zostanie przeprowadzona _inwentaryzacja stanéw na
magazynie oraz na_skladzie opalu. Za duza réinica w _stosunku do poprzedniej
inwentaryzacji.

Inwentaryzacja standw magazynowych zakonczona na dzien 27 marca 2018 r.

Komisja w sktadzie; Leszek Maciagg, Swi$ Stanistaw, Zotynia Janusz, Piotr Dziadosz.
Materialy na magazynie w ksiggach rachunkowych 102050,93 zi.

Materiaty w magazynie na kottowni mialowej Binstal 27142.,45 zt w tym mial weglowy
50,02 tony o wartosci 21508,60 z1. BRAK 74908,48 zi ‘



Inwentaryzacja zakonczona na dzien 11 sierpien 2014 r. Przejecie magazynu przez Pana
Piotra Dziadosz- kierownika GZM, od Pana Wieslawa Jaworskiego pracujacego od 1987 r.
w spoldzielni na stanowisku elektryk-magazynier , ktéry ze wzgledu na stan zdrowia
zakonczyl prace w spoldzielni z dniem 19 lipca 2014 .

Komisja w skfadzie; Piotr Dziadosz, Leszek Maciag, Agnieszka Zotynia

Materialy na magazynie w ksiggach rachunkowych 117915,11 zi.

Materialy na magazynie na kottowni mialowej Binstal 32407,84 zL. w tym mial weglowy
85,16 ton o wartosci 27001,68 zt BRAK 85507,27 zl -nie wyjasniono.

Nalezy zaznaczy¢, ze Pan Wiestaw Jaworski przebywal bardzo czesto na zwolnieniu
lekarskim.

W grudniu 2013 r. przeprowadzono wylgeznie inwentaryzacje srodkéw trwalych; budynki
mieszkalne, magazyny, chodniki, o$wietlenie uliczne, urzadzenia w kottowniach,
wyposazenie biur, kanaly cieplownicze,drogi osiedlowe,place utwardzone, grunty wlasne
spotdzielni, programy komputerowe, kontenery na $mieci, kosiarki, samochody, itd.
Komisja w skladzie ; Ewa Brall, Oksana Pomianowska, Agnieszka Zotynia.

Z powodu nieobecnosci Pana Wiestawa Jaworskiego, ktéry przebywal na zwolnieniu
lekarskim i byt odpowiedzialny za magazyn zewnetrzny i sklad opatu, inwentaryzacji w tym
kierunku nie przeprowadzono. W 2013 roku, po dwoch latach od inwentaryzacji w 2011 r
wyjasnien udzielil na piSmie Pan Wiestaw Jaworski pismem do zarzadu spotdzielni,
ktore( wptynelo 12 grudnia 2013 r. L.dz. 963. Zarzad na posiedzeniu w dniu 13 grudnia
2013 r. rozpatrzyl wyjasnienia Pana Wiestawa Jaworskiego i skierowat pismo do komisji
inwentaryzacyjnej. Komisja zapoznala sie z wyjasnieniami w dniu 20 grudnia 2013 r.
Wyjasnienie zawierato informacje, ze w 2005 r. pojemnik wraz z miatem weglowym wazyt
950 kg. W 2009 r. wykonano nowy pojemnik , ktéry nie byt zwazony i od 2009 byt do 2012
r. pojemnik do kiérego sypano mial weglowy a nastgpnie wydawano palaczom ,,RW", byt
rozpisywany rowniez po 950 kg. w rzeczywistoSci po zwazeniu pojemnika w lutym 2013 r.
‘okazalo si¢ , ze pojemnik z miatem weglowym wazyt 1000 kg. Réwniez metoda obliczania
ilosci mialu weglowe znajdujqcego si¢ na pryimie nie Jjest doktadna. To wyjasniato
zdaniem Pana Wiestawa Jaworskiego brakujgce okoto 27,7 ton na skladzie opatu. Komisja
inwentaryzacyjna uwzglednita réwniez 5 % ubytkow naturalnych , zgodnie z instrukcja
inwentaryzacji obowigzujacg w Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Inwentaryzacja w magazynie spéidzielni i skladzie opatu na dzien 18 stycznia 2012 r.
Komisja w skladzie :Jan Sajewski, Maria Wieleba. Oksana Pomianowska .

Komisja przeprowadzita na miejscu pomiary ilosci miatu weglowego , z czego sporzadzono
protokol. Protok6t podpisali czlonkowie komisji oraz obecny w tym czasie Wiestaw
Jaworski. Podczas nieobecnosci Wiestawa Jaworskiego za magazyn odpowiadatl Piotr
Dziadosz-kierownik GZM

Materialy na magazynie na kwotg¢ 217732,68 zt w tym stan ksiegowy miatu weglowego
653,358 ton na kwote 211531,19 zt

Stan na magazynie 596,056 ton , BRAK 57,522 ton na kwote 18706,15 zl.

Po uwzglednieniu 5 % ubytkow naturalnych ( 29,8 ton ) BRAK na kwote 9015,19 zi)

Okresy nieobecnosci Pana Wiestawa Jaworskiego;
01.01.2008 do 02.02.2008 33 dni wynagrodzenie chorobowe
03.02.2008 do 15.03.2008 42 dni zasilek chorobowy



02.05.2008 do 30.10.2008
25.03.2009 do 07.04.2009
08.04.2009 do 15.06.2009
16.06.2009 do 23.06.2009
24.06.2009 do 22.09.2009
23.11.2009 do 27.11.2009
07.09.2010 do 20.09.2010
21.09.2010 do 21.11.2010
06.09.2011 do 19.09.2011
20.09.2011 do 30.09.2011
29.12.2011 do 31.12.2011
01.01.2012 do 16.01.2012
20.01.2012 do 02.02.2012
03.02.2012 do 19.07.2012
20.07.2012 do 14.07.2013
16.09.2013 do 29.09.2013
30.09.2013 do 07.12.2013

182 dni zasitek wypadkowy

14 dni wynagrodzenie chorobowe
69 dni zasilek chorobowy

8 dni zasitek szpitalny

91 dni zasitek chorobowy

5 dni zasitek chorobowy

14 dni wynagrodzenie chorobowe
62 dni zasilek chorobowy

14 dni wynagrodzenie chorobowe
11 dni zasilek chorobowy

3 dni zasilek chorobowy

16 dni zasitek chorobowy

14 dni wynagrodzenie chorobowe
168 dni zasitek chorobowy
360 dni swiadczenie rehabilitacyjne
14 dni wynagrodzenie chorobowe
69 dni zasitek chorobowy

27.12.2013 do 31.12.2013 5 dni zasitek chorobowy
01.01.2014 do 26.06.2014 177 dni zasilek chorobowy
Na podstawie Swiadectwa pracy z dnia 11 sierpnia 2014 r.
Stosunek pracy ustal na mocy porozumienia stron.

Wyceng stanow magazynowych (magazyn zewnetrzny i sktad opatu) po przeprowadzonej
inwentaryzacji przez komisj¢ inwentaryzacyjnag wykonywat Pan Krzysztof Pomorski —
Ksiggowy materialowy (Kasjer).

Inwentaryzacj¢ w spofdzielni byly przeprowadzane na podstawie zarzadzenia Prezesa.
Zarzadzenie otrzymywali; Glowny Ksiggowy — Stanistaw Moskal, Ksiggowy materialowy
— Krzysztof Pomorski, Kierownik GZM ( Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi )- Piotr
Dziadosz, czlonkowie komisji inwentaryzacyjnej. Po zakonczonej inwentaryzacji
sprawdzano réznice migdzy stanem magazynowym a stanem w ksiegach rachunkowych
spoldzielni.

W 2014 po przekazaniu magazynu przez Pana Wiestawa Jaworskiego Panu Piotrowi
Dziadosz w dniu 11 sierpnia 2014 r., Zarzad spotdzielni oraz Gléwny Ksiegowy pozostawili
tg sprawe bez wyjasnien.

Mial weglowy przywozono samochodem cigzarowym na plac spotdzielni przy kotlowni
miatowej BINSTAL na ul. Wiejskiej. Waga samego miatu znajdujaca si¢ na samochodzie
wynosita; 25, 26, 27 ton w zaleznosci od grubosci miatu, czy byt suchy czy mokry.

Firmy dostarczajace mial weglowy dla spotdzielni
2003 do 2015 - Handel i Ustugi, Jozef Lupina, Janéw Lubelski ul. Cisowa 4
czerwiec 2016 do lipiec 2017 - Trans Krzemien drugi 34, Marek Czerpak
sierpien 2017- obecnie - CARBON s.a .Mystowice ul. Obrzezna zachodnia 37

Jozef Lupina przywozil dla spéldzielni najgorszy gatunek mialu weglowego o
kalorycznosci 18 MJ lub 19MJ. Poniewaz taki miat byt zamawiany przez spétdzielnie. Od
2015 rok jest zamawiany mial o wiele lepszej wartosci opatowej. Pomimo, ze jest drozszy
to jednak mozna szybciej uzyska¢ odpowiednig temperature i utrzymac ja dhuzszy czas. Co
potwierdzaja osoby pracujace w kotlowni.



Janowska Spaldzielnia Mieszkaniowa Data: 2020-12-22
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janéw Lubelski

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACII

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2019-01-01

Okres do: 2019-12-31
Data sporzaqdzenia: 2020-12-22
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Janowska Spéidzielnia Mieszkaniowa
Siedziba
Wojewddztwo: lubelskie
Powiat: janowski
Gmina: Janéw Lubelski
Miejscowosé: Jandéw Lubelski
Adres
Kod kraju: PL
Wojewodztwo: lubelskie
Powiat: janowski
Gmina: Janow Lubelski
Uii;:a: Ochotnikow Wegierskich
Nr domu: 1A
Nr lokalu: 55
Miejscowosc: Jandw Lubelski
Kod pocztowy: 23-300
Poczta: Janow Lubelski

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68327

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000137193

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 1z 12



Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa Data: 2020-12-22
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Jandw Lubelski

NIP: 8620001943

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2019-01-01

Data do: 2019-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jeZeli w sktad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych facznych

ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przysztosci
tak
Wskézanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozZenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywdw i pasywow
(takZe amortyzacji),
W sprawozdaniu finansowym spéidzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.
Wartosci niematerialne i prawe wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszone o odpisy umorzeniowe z
tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwate sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacii wyceny skiladnikéw
majatku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc.
Dia celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatacznika nr 1 do ustawy o
podatku dochodowym od osob prawnych okreslajacej wysokos¢ amortyacji stanowigcej koszty uzyskania
przychodow. Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10000,00 zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale sa umarzane wedlug metody liniowej poczgwszy od miesigca nastepnego po miesigcu
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przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe i krétkoterminowe wycenia sie wedlug ceny nabycia.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie zgodnie z
art 28 ustawy o rachunkowosci.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Srodki pieniezne w walucie obcej nie wystapity.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartos$ci nominalne;j.

Rozliczenia migdzyokresowe spoéidzielnia dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow,
dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych. Na dzien bilansowy wycenia sie je w wyskosci
poniesionych kosztéw, ktore dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych.

Fundusze wiasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartoéci nominalnej wg ich rodzajéw i zasad
okreslonych przepisami i statutem Spotdzielni.

Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominalnej.

Zobowiazania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzieri bilansowy w kwocie wymagajacej
zaptaty.

Fundusze specjlane zostaly wycenione w warto$ci nominalne;.

ustalenia wyniku finansowego

Przychody, koszty, wynik finansowy oraz rachunek zyskow i strat jednostka sporzadza wedtug wariantu
porownawczego. Przychody uznane sa w takiej wysokosci, w jakiej prawdopodobne jest, Zze Spéldzielnia
uzyska korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wyceni¢. Koszty, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowa¢ przychodom osiagnietym przez Spotdzielnie wptywaja na wynik finansowy za ten okres
sprawozdawczy, w ktérym te przychody wystapily. Koszty, ktére mozna jedynie w sposdb posredni
przyporzadkowac przychodom lub innym korzy$ciom osiaganym przez Spétdzielnie, wplywaja na wynik
finansowy w czesci, w ktérej dotyczg danego okresu sprawozdawczego zapewniajac ich wspdtmiernos$é do
przychoddw.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zi i gr z petna szczegdlowoscia rzeczowa okreslong w zat.
nr 1 ustawy o rachunkowosci i zawiera dane poréwawcze wg art. 46, 47 i 48 ustawy o rachunkowosci.
Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiegi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnos$ci dziennikow czgstkowych z
obrotami i saldami ksiegi gtéwnej. Zamknigte na dzieri bilansowy ksiegi rachunkowe zawieraja salda, ktére

po uwzglednieniu sald kont korygujacych badz aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w
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sprawozdaniu finansowym. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty

uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.

pozostate

Dokument nie zostat podpisany

PREZE

Mariusz Tyra

CZL
(
L8
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Bilans
Sporzadzony na dzien: 2019-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

fwacnie W JL

Data: 2020-12-22

Rok bieZacy Rok poprzedni

Aktywa razem
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty za kor czonych prac rozwojowych
Wartosé firmy -
Inne \}varlosc.i- niematerialne i pra{n.\rne
Zaliczki na wartosci niematerialne i p'rawne
Rzeczowe aktywa trwate o _ "
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu )'
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowe] | wodnej
uaqdiéﬁé techni:':wz"ne i ;naézyny o
érodki ﬁanspfmu - A
inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwale w budowie
Naleznosci dh;go"terminowe '
Od jednostek powigzanych
od pbzcslalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangaiowénie w kapitale
Od poidslalych jednostek
Inwestycj'e diugofafminowe
" Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dlugotenniﬁ'dwe aktywa finansowe
w j'ednogikach powigzanych
— udzialy lub akcje
—inne p'api'é_r'y_wadoéciowe "
— udzielone pozyczki

—inne d.lugoierm.inoﬁe ékty'w“aﬁ nansowe

w pozostalych jednostkach, w kiéryﬁc'h jednostka posiada zaahgaz'owéni'e w ka'ﬁ"it'al'é" -

- udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

=2 udzielone pozyczki '

—inne d%ugotenﬂiri'dwe"aktywa'ﬁnansawe '
w pozostatych jednostkach

- ud“zialy lub akcje

—inne papiéry wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z o.0.

15 286 220,14
13 273 821,53

14 324 151 42

13 587 225,55

44 476,44 44 476,44

T 000 ~ 0,00

0,00 0,00

4447644 4447644

e —

1322153509 13 534 939,11

12438707,60 12993 941,12

121443306 1268 133,06

1116268218 11608 44546

3020911 8597935

25500,00 25 500,00

588325 5 883,25

782 827,49 '540 997,99

— —

0,00 0,00

0,00 10,00

0,00 0,00

000 000

7 810,00 7 810,00

0,00 0,00

5%

7 810,00 7810,00

— e

0,00 0,00

T

0,00 0,00

0,00 0,00

5%

000 0,00

000 0,00

0,00 0,00

i

781000 7 810,00

7 810,00 '7810,00

000 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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Data: 2020-12-22

Rok bieZacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Drugotenmnowe"f_ozliczenla mledzyokrasowa - - “ "0,0C h _U{]O
n Wa z ty'lulu odroczonego podatku dochoﬁowagu o - i 000

|EITI;I’DZJICZBHPB mlt;dzyokresawa o o - o o o IJ_OO

Aktywa obrotowe 2012 398,61 736 925,87
'_'iéb_és'y S - - 500286 762527

Materiaty 500286 762527

Péiprodukty | produkty w toku 000 000

Produkty gotowe - I 000 0,00

Tuwary - 0,00 0,00

Zaliczki na doéiawy i uslugl b:ﬂﬁ © 0,00
Naleznosci krétkoterminowe - 668 44399 37135695
~ Naleznosci od |adnoslek powlazanych B _ 000 0,00

z tylulu dostaw | us}ug‘ o ukregi-é gp*aty 000 0,00
—do 12| mleswcy - 0,00 0,00

- powyiej 12 miesigcy - 0,00 10,00
nne B - o000 0,00

Naleznosci od péz-os{él‘yt.:h"]écinost.a.k, w'kt'érych jedné:slka bosfadé za”angMéiowaﬁié W 6,'00'" " 0,00

kapllala

Tz tyluiu dostaw | uslug, o okresie sp+aty ..... - - - - o ‘5'00.""_‘ - O‘i}_ﬂ

"_'._&E'z'aieé.;c}“ YT T ————————— — Py "

inne ' - 000 000

Nalez'noééi_n'd'ﬁiu'é{aaych'jedﬁostek"' ' o 66844399  371356,95

oz tylulu ‘dostaw | usl'ug. o okresie ! 5p+aty: o - a7 58580_ - 267 208,56

 —do12 mmsrqcy - _ a7 035‘80 155 952 .l-'J_3

- powyZe} 121 m:esmcy . 0,00 - _111 256 53

od 0séb uprawmonym 513 81 6‘55 0,00

- Z tytulu oplat za lokale mieszkalne  512036,25 0,00

-”z"iyﬁ]lﬁ optat za lokale uZytkowe ~1780,30 0,00

z ly'lﬁiﬁ pnagmbww goiégji '_ééi”.-hﬁéi;iec'zeh spolecznych i zdrowdtn_ych oraz inh'yclw'l' 861,01 B 0,00

tytutow publ|cznnprawnyd1

Inne 116 680,63

dochodzone na drodze sqdawaj
Inwestycle krétkoterminowe
 Krétkoterminowe aktywa finansowe

W lednostkach powlqzanych
T udzla}y lub akqe -
- inne papiery wartosciowe
- udzielone poZyukl .
— inne krétkoterminowe aktywa ﬁnansuwe
w pozusta*yd1 jadnostkach
- udziaty Iub akcje . .

—~inne papiery wartoéciowe
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Data: 2020-12-22

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa fi inansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
— inne srodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe roiticzenia"mtédzyukrasow'e
- Niedobor z eksploétécji i utrzymania nieruchomosci
- Rozliczenie miqdzynkfesowe funduszu remontowego
- Pozostare rozlllczenia”rniédzyokresowe
Nalezne wplaty na kapatai (fundusz] pudstawnwy
Udzialy (akcje) wlasne
Pasywa razem
_Kapital {i‘uhc'l-usz') wiasny '
Fundusze podstawowe, w tym:
- Fundusz udziatow}
- Fundusz wkladéw mieszkaniowych
- Fundusz wkiadéw budowlanych
Fundusz zasobowy '
Fundusze z aktualizacji wyceny srodkaw trwatfch'
Pozostale fundusze rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubieglych
Zysk (strata) netto '
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é Qjérﬁ'na)
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania '
he&emy na zobowia{zanié
Rezerwa z tytth odrnczcmego pod atku dnchodowego '
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- thgoterrmnawa -
— krétkoterminowa
Pozostate rezerwy
= dh]gotenninowe
— krétkoterminowe
Zobowigza nia thgolé'n:ninéﬁe

Wobec 1ednostek pownazanych -

Wobec pozostalych jednostek w Ictc‘:rych ]ednostka pcm ada zaangazowanle w kap}tale

Wobec puzostatych jednostek
kredyty i poZyczki
z tyluIU emisji diuznych papieréw wériosciowych
inne iobowia_zania finansowe
zobowigzania wekslowe

inne
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0,00

0,00

292 691,94
292 691,94
10,00

0,00

0,00

1 046 259,82
571 148,85
475110,97

0,00
0,00
0,00
15 286 220,14

12 863 359,01

898949363

157 762,95

15724,66
8 816 006,02

3 830 275,16
8352574

0 00

0.00

127 115,96
000

242286113

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

e
0,00

673 102,61
000

0,00

673 102,61
673 102,61
0,00

0,00

0,00

. 0.‘00. .

0,00

0,00

357 943,65
357 943,65
" 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

'_'13 133 713,62

0,00

0,00
70,00
0,00

13217 239,36

©.83525,74
' 0,00
0,00

0,00

0,00

48 313 349 51
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10,00
eog 745,17
0,00
0,00

609 745,17
609 745,17
~ 0,00
5
0,00
0,00
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Data: 2020-12-22

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Zobowigzania krotkoterminowe 1634 376,44 709 104 34

* Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 000 000

~ Z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoécl i o000 0,00

 -do12miesigcy - o000 000

- pau;ﬁiej 12lmiesiecy ' . ' 0 00 . U,_DIJ

Inne ' 0,00 _ 0.60

anowi_a,zaﬁi'a wobec pdzoéta&ycﬁ iednostek". w ktar':}é-h }é&r{osﬂ&a piisiéda ;aangaZOwér'ﬁé 000 0,00

w kapi'.ale

TR ty'turu dostaw i usIug. o okresie wymagalnnécn B i 0,00 0,00

-do 12 miesigcy 000 10,00

- powyZel 12 miemecy ' 000 0,00

inne o 0.00 0,00

Zobowlazanla wobec pozoslalych jednostek 788 é'ai'z'.'sa 709 ;I04.34

kredyty i poiyczkl 000 _IJ.DD

z tytutu eI'I"IIS]I dh:znyc:h pép'rerdw wartoé_éiowyd: ' - ml:l.df) - 0,00

inﬁemzob'bwiqzanié finansowe o _U.DO - _W_WD_.OO

z tytulu dostaw i uslug o okresie wymagalnosm 3 _ 2ETEb_5_M__292 665 38

~do 12 mlesne,cy i - 25760 60544 292 665,38

- powyZej 12 miesiecy ) T T a0 000

z tytulu dostaw mediéw za lokale mieszkalne o 'I'."l,'ﬁb ] 0,00

zaliczki olrzymane na dcns.ta\.m'\|r i uslugl - N i 006 403 ?11 1

zcbawia_zama wekslowe i - 000 0 00

z tytuiu pndatkow_:_:;i ubeszBCZEr‘I si':ae'jc_znych i zdrowotnych oraz mny’ch ty(ulow S "M"_"_TZ_EB_B-."S?_- 127 72?.85
publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen 37 737,80 0,00

iome - 1203835 0,00

Fun&uéz'é'sﬁe-cja'tn'é' - -8-45"433,46 0,00

- Fundusz ;amm_'ﬂo\ﬁ}-y; i = 84603205 U,O_IJ

- Zaktadowy Fundusz Soqalny S . .598,59 0,00

T e oA S — o

Rozliczenia miedzyokresowe 115 382 08 0,00

Ujemna wartosé firmy - 000 0,00

Nadwytkaz eksploataclil utrzyrnanla nleruchomoém ' - N 000 fJ.OIJ

lnneﬁﬂden|éwﬁ¢3;§aﬁrémwe M- S S oam___“m_ u—

..... w_-w&ia.gotannmnwe o i S S - -_1-15-332 08 S N[Y(‘)‘O

~ krétkoterminowe N S 0,00 0,00

Dokument nie zostat podpisany
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Mari ?-T}'m’
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Rachunek zyskow i strat \

Mencvn it 9>

Sporzadzony za okres: 2019-01-01 - 2019-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2020-12-22

Rok bieZacy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedatzy i zréwnane z nimi, w tym;
- od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy produktow
Zmiana stanu pro&luktéw (zwiekszeﬁie wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartosé uj_emri"a)
Koszt wyhumzema produklow na wilasne potrzeby Jednostkl
Przychody netto ze sprzeda?.y tcwarow i materiatow
Koszty dzlatalnosci operacylnel
Amortyzacja
Zuzycie materialow i energn
Ustu gi obce .
Pndatkl i oplaty w tym
- padatek akcyzowy
Wyn agmdzema
Ubezpieczania spoleciﬁa i inne $wiadczenia, w tyrn
— emerytalne
Pozostate koszty rodzajowe
- w tym odpis na fundusz remontowy
Wartosc sprzedanych towarow i materiatow
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Pozostate przychody operacyjne
. Zyskz tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje . ' o
Aktualizéc'jam-.uaﬁaéci éktyw{.‘:w niefin ansowych
Inne przychody operacyjne '
Pozostate koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu nleﬁnansowych aktywéw trwachh
Aktuanzaqa wartosci aktywdw niefi nansowych
inne koszty uperacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnaj (C+D—E)
F'rzychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
Od jednost'ék' pcwiazaf'fych w tym:
= w ktbrych jednostka pnsrada zaangazowama w kapitale
Od lednostek pozostah(cﬂ w tym:
- w ktdrych jednostka p-osmda zaanga"‘zoiwanie w'kabi'ta-le
Odsetki, w tym: :
- od jednostek ponﬂqzanych
Zysk z tytulu rozchodu aktsfwéw frnansowych, w tym:

- w jednostkach powiazanych

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI| Unisoft sp. z o.0.

3694 657,31
0,00

3 666 009,25
000
28 648,06
000

3794 267,06

75 302,76
451486,33

805 964,31

179452,14

0,00
423 149,09
0,00
0,00
-99 609,75

683382

0,00

0,00
T

6 833,82

542053

0,00

-98 196,46

478932
0,00

0,00
10,00

.{],[50 e

0,00
4 789,32
0,00

0,00
0,00

0,00
1858 912,43

0,00

0,00
542053

3632 377,22
0,00

331252561
 286454,56

33 397,05
0,00
3 640 586,69
— 5%

173797473

178 276,97
363 682,34
' 0,00
777 433,65

 133924,85

10,00

449 294,15

' 0,00
0,00
820947
23 457,62

2345762

5610,65
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Janowska Spdtdzielnia Mieszkaniowa
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Data: 2020-12-22

Rok bieZiacy Rok poprzedni

Aktualizacja wartosci aktywdw ﬁnansowych
T e———
Koszty finansowe
~ Odsetki, w tym:
~ —dla jednostek powiazanych
Strata z tytuh.: rozchodu: aktywéw ﬁnansowych w tyrn
—w Jednostkach puw;azanych
Aktua!nzaqa wartoém aktywéw ﬂnansuwych
Inne
Zysk (strataj brutto {F+G—H)

Podatek d dochodowy

Pozostale obowigzkowe zmnlejszema zysku (zwu@kszanla straty)
Wymk uzyskany na GZM nieruchomosci -
nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM
- nadwy.tka kosztéw nad plzychudaml dotyczaca GZM

Zysk (strata) neﬂn (I—J—K]

Dokument nie zostat podpisany

0,00

= u.ﬁé’ o
- 10132 33

622110

-99 628,24

12591,00
e
23933520

© 239335,20

12711596

0,00
10,00

ZARZADU
S e
Maridsz Tyre < ec( l{;c
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
informacja dodatkowa

Zataczony plik
inf_dodatkowa_2019.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zatacznik do informacji dodatkowe;

Zataczony plik
zal_1.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zatgcznik

Rozliczenie rozZznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok bieZacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 139 706,96 0,00
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow - 000 wi:i.C!E-J
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

B. Przycho"r_ly zwolnione z opodétkawania (trwate réznice pomiedzy zyskierhfsﬁalz{ dla celow 000 0,00
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych) - z zyskéw kapitatowych

B.AF’rzych()a; zwolnione z opodatkowania {trwde roznice pomigdzy zyskierﬁ.‘slrata dla celéw 0,00 o OUD
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych) - z innych zrédet przychodéw

C. Przychody niepodiegajqce opodatkowania w roku biezacym, w tym: o.nd ' -0,00
C.-Przyc'hody niepodlegajace ohodatkcwania w roku biezgcym - z zyskow kapitalowych ' 0,'0'0' - f'J','l':!O
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym - z innych zrodet przychodow 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodéﬂ-cawania w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkuwych.lat 0,00 ' 0,00
ubieghych w tym:

D. Przychody podlegajgce opodatkowania w roku biezgcym, ujete w i.-ésiegach rachunkowych lat 0,00 0,00
ubiegtych - z zyskéw kapitatowych

D. Przychody 'p_oﬁl_egajqce opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat 0,00 0,00
ubiegtych - z innych zrédet przychodow

E. Koszty n_iéstané-wiépe kosztow uzyskan::a pfzychoddw {trwale roznice pomiedzy zyskiem/stratg, ' 0,00 0,00
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przyéhudow (trwate réznice pohniedzy zyskiem/stratg ' 0,00 0.60
dla celéw rachunkowych a dochodemi/strata dla celow podatkowych) - z zyskdw kapitatowych

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (trwale roznice pomiedzy zyskiem/strata, 0,00 0,00
dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych) - z innych Zrédet przychodow

F. Koszty nieuznawane za keszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: . 19000 ) U.OO
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezacym roku- z zyskéw kapitatowych 000 0,00
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Rok bieZacy Rok poprzedni

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku - z innych Zrédet 190,00 0,00

przychodow

G. ngz“ty uznawane za Roszty uzyskania pﬁrzychodéw' w roku biéza_cym ujete w ksiegach lat 0,00 0,00

ubieglych, w tym:

G Kosify uzﬁéﬂéne"zé..kdézi}.ﬁzfs-kér;ia.przychoééw w roku [)'reéépym ujete w Rsi@gach lat 0,00 0,00

ubiegtych - z zyskéw kapitatowych

5'._K;z_t; uznawane za I;szty uz'y's_k'ania przyéhdd-b;nr w roku brezqcyrn ujete w ksiegach lat : 000 0,00

ubiegtych - z innych zrédet przychodéw

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00

H. Strata z lat ubieglych - z zyskéw kapitalowych 10,00 0,00

H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw 000 0,00

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, W tym: 0,00 0,00

I. Inne zmian y_ bbd_st}awy'oﬁc_:détkdﬁania - zmzyskéw kapitalowych . 0,00 _ D.OO

I. Inne 2Zmiany hodstawy opodatltowaﬁia - z'innych zrodet przychodéw 0,00 0,00
J. Pc_:dstéwa o'hod”amowania pddaiﬁiei‘h doénod'bwyhi" - - o i3_9 Béﬁ;gﬁ . D,Olj
K. Podatek dochodowy 12591,00

Dokument nie zostat podpisany
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