Zatacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 7/2025 z dnia 31 marca 2025r.

Regulamin
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow oraz ustalania odplatnosci z tego
tytulu w Janowskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej

I. Postanowienia ogolne

i

1. Podstawy prawne:

1) Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 Nr 4 poz 27)

2) Statut Janowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim

3) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow ( Dz. U. Nr 72. Poz. 747 z pdzn. zmianami).

4) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego( tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz.266 z pézZn. zmianami).

5) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz.U. Nr 16 poz. 93 z p6zn. zmianami).

2. Regulamin dotyczy wszystkich lokali w budynkach mieszkalnych wyposazonych
w instalacje wodno — kanalizacyjna.

3. Poprzez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobe fizyczng lub prawng zajmujacg lokal w tym
budynku bez wzgledu na tytul prawny do lokalu lub jego brak.

4. Za lokal opomiarowany (wyposazony w wodomierze) uznaje sie lokal mieszkalny, uzytkowy,
inne pomieszczenia, w ktorych zamontowane sa przyrzady pomiarowe (wodomierze) w rozumieniu
Ustawy z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach (Dz. U. z 2020 roku poz. 2166 z p6zn. zm.) tzn.
posiadajace:

a) wazng legalizacj¢ Glownego Urzedu Miar; okres waznosci wynosi zaréwno dla wodomierzy
wody zimnej i cieplej 5 lat,

b) nie naruszona plombg na polaczeniu $rubunkowym wodomierza z przylaczem wodnym,
zabezpieczajacg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem
polaczenia.

5. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ lokal w celu dokonywania odczytow
wodomierzy, legalizacji, konserwacji .

6. Koszt zakupu i wymiany wodomierza ponosi uzytkownik lokalu.

7. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spéldzielnia moze dokona¢ montazu wodomierza, a
koszty montazu ponosi uzytkownik lokalu.

§2.
1. Rozliczenie za zuzyta w poszczegdlnych nieruchomosciach wode miedzy dostawca,
a Spoldzielnia jako odbiorca dokonuje si¢ wedlug wskazan licznikéw gléwnych zamontowanych na
przylaczach wody zimnej w kazdym budynku wedlug aktualnej ceny.
2. Rozliczenie za zuzyta wode migdzy Spoéldzielnia, a uzytkownikami lokali nastepuje wedlug
wskazan wodomierzy indywidualnych lub ryczattu o ktorym mowa w § 8 wedlug aktualnej ceny.



3. Dla celéw rozliczeniowych przyjmuje sig, ze ilos¢ pobranej wody roéwna jest ilosci
odprowadzanych $ciekow.

4. Woda zuzywana w pralniach przez mieszkancow korzystajacych z pralni obciaza osobe
korzystajaca z pralni wg wskazan podlicznikow.

5. Woda zuzywana przez Spéldzielni¢ na potrzeby utrzymania czystosci wspolnej budynku obciaza
koszty eksploatacji danego budynku. Rozliczenie to nastgpuje w okresie potrocznym. Koszt zuzyte)
wody pomniejsza zuzycie wody na budynku i jest przenoszony w koszt eksploatacji budynku.

§3.
1. Przez ceng wody rozumie si¢ oplat¢ za 1 m’ wody pobieranej z urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia wody 1 za Scieki odprowadzone do urzadzen Kkanalizacyjnych, ustalona
w taryfie na terenie miasta Janéw Lubelski, dla nieruchomosci polozonych w Janowie Lubelskim
oraz taryfie na terenic nmiasta Modliborzyce, dla nieruchomosci polozonych
w miejscowosci Modliborzyce.
2. Poprzez cene cieplej wody rozumie sie¢ oplate za 1 m* wody pobranej przez wodomierze c.w. w
poszczegblnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
3. Zaliczkowe koszty oplaty za c.w. ustala kazdorazowo Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.
4. Koszty c.w. nalezy pomniejszy¢ o sprzedaz na zewnatrz c.w. oraz koszty stale cyrkulacji c.w.
uwzgledniajac dany okres rozliczeniowy.
5. W przypadku zmiany ceny zimnej wody w trakcie okresu rozliczeniowego, cene¢ 1 m® wody
ustala si¢ jako $rednia arytmetyczng w miesiacach tego okresu.

I1. Zasady rozliczenia wody zuzytej w lokalach

§ 4.
l. Rozliczenie zuzycia wody w lokalach mieszkalnych lub uzytkowych nastepuje wedhg
faktycznego zuzycia wody wskazanego przez wodomierze zainstalowane w lokalu wedlug aktualnej
ceny.
2. Odczyty wskazan wodomierzy wody zimnej i cieplej realizuje si¢ w 6-cio miesiecznych
okresach przez upowaznione przez Spoéldzielnie osoby.
3. Uzytkownik lokalu potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody wynikajacej z dokonanego odezytu.
4. Rozliczenie zuzycia wody zimnej i cieplej odbywa si¢ w okresach 6-cio miesiecznych
i powinno by¢ dokonane w ciagu 1 miesiaca od odczytu.
5. Po rozliczeniu zuzycia wody zimnej i cieplej za dany okres nie mozna dokonywaé korekty
zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach — korekty uwzglednione zostana w nastepnym
rozliczeniu zuzycia wody.
6. Roznice wynikajace ze wskazan wodomierza gléwnego a indywidualnego rozliczenia zuzycia
wody w lokalach obcigzaja koszty eksploatacyjne tej nieruchomosci.
7. Zarzad Spoldzielni moze zarzadza¢ niezapowiedziane odczyty i kontrole wodomierzy.
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany udostepni¢ lokal celem odezytu i kontroli na kazde wezwanie
osoby upowaznionej przez Spétdzielnie.

§ 5.
1. Oplaty za wod¢ z pozostalymi oplatami z tytulu eksploatacji i utrzymania lokalu uzytkownik
wnosi w formie miesigcznych zaliczek podlegajacych potrocznym rozliczeniom.



2. Informacja o wysoko$ci wskazan wodomierzy w przypadkach wyjatkowych

i uzasadnionych musi by¢ zgloszona w formie pisemnej. Powyzsza informacja winna by¢ podpisana
1 przekazana do Spoldzielni w terminie nie pozniej niz 10 dni od daty wykonywanych odczytow w
danej nieruchomosci.

3. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie pisemnego
oswiadczenia zlozonego i1 podpisanego przez wlasciciela lokalu. Wysoko$¢ miesigcznej normy
zuzycia wody , ilos¢ m3, moze by¢ aktualizowana w kazdym czasie, jednak nie pézniej niz do 15
dnia miesiaca, w ktorym wysokos¢ zaliczek ulegnie zmianie.

§ 6.
Roznica powstala migdzy faktycznie poniesionymi kosztami, a oplatami wniesionymi przez
uzytkownika w formie miesigcznych zaliczek regulowana jest w sposob nastepujacy:
1) niedoplate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu oplaty miesiecznej za uzywanie lokalu w
miesigeu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia nie dluzszym ni¢ 30 dni od dnia otrzymania not
obcigzeniowych lub rozliczenia z.w. i c.w. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika
lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoplaty za wode w ratach,
2) nadplatg¢ zalicza si¢ z zastrzezeniem pkt 3., w poczet najblizszych wymaganych oplat
miesi¢cznych za uzywanie lokalu,
3) w przypadku uzytkownikow lokali zadluzonych wobec Spéldzielni, nadplate zalicza si¢ w
pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia i odsetek z tytulu optat miesi¢cznych za uzywanie lokalu.

§7.
W przypadku uszkodzenia wodomierza niezawinionego przez uzytkownika, podstawe do
rozliczenia zuzycia wody za okres migdzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang przyrzadu na
nowy, stanowi¢ bedzie sredniodobowe zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym. Taki tryb
moze by¢ stosowany przez okres nie dluzszy niz 6 miesiace.

§ 8.
W przypadku:
- braku wodomierzy w lokalu,
- nie udostepnienia lokalu do odezytu przez dwa okresy rozliczeniowe, oprocz sytuaciji okreslonej w
§ 16 ust. 2
- utraty waznosci cechy legalizacyjnej, o ktorej moze w § 1 ust. 4 lit. a, zawinionej przez
uzytkownika przez co najmniej jeden z uzytkowanych wodomierzy w lokalu,
- stwierdzenia zamierzonego dzialania uzytkownika w celu zafalszowania wskazan
wodomierza,
- uszkodzenia plomby montazowej zalozonej przez Spéldzielnie na potaczeniu wodomierza
z przytaczem wody, rozliczenie zuzycia wody za okres od ostatniego odczytu do dnia w
ktérym ustang przyczyny o ktérych mowa, zuzycie wody zostanie rozliczone wedhug
ryczaltu w sposOb nastgpujacy:
a) lokale mieszkalne — 7 m’ /m-c, w tym 3.5 m® podgrzanie wody na kazda osobe zamieszkala w
lokalu,
b) lokale uzytkowe — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 roku w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8 poz. 70).



§9.
I. Zgloszona przez uzytkownika reklamacja wskazan wodomierza, ktory nie posiada zewnetrznych
oznak uszkodzenia ani nie ulegl zablokowaniu, podlega wstepnej weryfikacji przez stuzby
techniczne Spoéldzielni.
2. Uzytkownik ma prawo zwroci¢ si¢ do Spéldzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie
ekspertyzy wodomierza.
3. Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany
wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowana firme posiadajaca upowaznienie
Prezesa Giéwnego Urzedu Miar.
4. Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z oplaty za usluge sprawdzania
wodomierza.
5. W przypadku gdy zarzuty nie zostana potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za nadajacy
si¢ do uzytku, Spoldzielnia obciazy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwiazku z badaniem
przyrzadu, a w szczegélnosci wymiana wodomierza, kosztami ekspertyzy i ponowna wymiang
wodomierza.

§ 10.

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (spéldzielcze — lokatorskie prawo do lokalu).
Spoldzielnia celem umozliwienia rozliczenia wody, dokona odczytu wodomierzy i naniesie dane w
protokole zdawczo — odbiorczym lokalu. Rozliczenie z uzytkownikiem lokalu winno nastapi¢ w
terminie jednego miesigca od daty zdania lokalu Spéldzielni.

2. Postanowienia o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza przypadku, gdy zmiana uzytkownika jest
nastgpstwem zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu w drodze czynnosci prawnej badz dziedziczenia, w wyniku podzialu majatku dorobkowego,
jak rowniez uzyskania prawa do lokalu w trybie art. 14 i 15 Ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych, badZz wstapienia w stosunek najmu w trybie przewidzianym w art. 691 k.c.
W przypadku zbycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego saldo z tytulu
rozliczenia wody dotyczy nowego uzytkownika, chyba ze strony wskazg inny ustalony przez
nich sposéb uregulowania naleznosci .

II1. Obowiazki Spoldzielni

§ 11.
Do obowiazku Spéldzielni nalezy:
a) montaz i legalizacja wodomierzy, obsluga zainstalowanych wodomierzy lokalowych w okresie
migdzy montazem, a wymiang przeprowadzona na podstawie zgloszenia awarii, reklamacji
uzytkownika, zgloszenia osoby dokonujacej odezytu wskazan itp.,
b) prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy i plomb oraz termindw ich legalizacii,
c) obstuga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstepnej weryfikacji wskazan oraz poprzez
odprowadzenie do badania przez upowazniong instytucj¢ zewnetrzna,
d) obsluga legalizacyjna poczawszy od powiadomienia uzytkownika o terminie utraty waznosci
cechy legalizacyjnej i proponowanym przez Spéldzielni¢ terminie wymiany wodomierza, az do
wykonania czynnosci o ktorej mowa w § 12, przez uzytkownika lokalu,
e) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Spoéldzielnie robot,
ktore wymagalyby zerwania plomb,



f) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody 1 odprowadzenia S$ciekéw poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogloszen na klatkach schodowych i na stronie internetowej
Janowskie Spoldzielni Mieszkaniowej

g) zorganizowanie odezytow o ktorych mowa w § 4 ust 2 oraz okresowego rozliczania wody.

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu
§12.

1. Montaz, wymiana wodomierzy w lokalu jest wykonywana na jego koszt uzytkownika.
2. Montaz wodomierzy musi by¢ wykonany zgodnie z obowigzujagcymi normami i musi by¢ tak
zamontowany, aby umozliwi¢ jego odczyt i wymiang.
3. Uzytkownik lokalu obowiazany jest:
1) nie dokonywa¢ zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spéldzielni, nawet jezeli nie
prowadzi to do uszkodzenia plomb montazowych,
2) zachowa¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploatacji — za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spéldzielni odpowiada uzytkownik
lokalu,
3) umozliwi¢ swobodny dostgp do miejsca zabudowania wodomierza,
4) niezwlocznie zglasza¢, pisemnie lub osobiscie zauwazone przypadku uszkodzenia wodomierza
do Administracji Spétdzielni,
5) umozliwi¢ na zadanie Spoéldzielni dokonanie odczytéw kontrolnych, ich konserwacji oraz
odciecia doplywu cieplej wody, a takze zalozenia wskaznikow antymagnetycznych nie
powodujacych zaklécenia wodomierza,
6) utrzymania we wilasciwym stanie technicznym nalezacych do niego urzadzen pomiarowych.

§ 13.
Uzytkownik lokalu nie wyposazonego w indywidualne wodomierze zobowigzany jest wnosi¢
oplaty za wode¢ w wysokosci zryczaltowanej ustalonej zgodnie z § 8 niniejszego regulaminu.

V. Kary umowne
§ 14.
W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pomini¢ciem wodomierza, jego celowego
uszkodzenia lub zerwania plomby i inne nielegalne dziatania na wodomierzu, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w kwocie réwnowaznej zuzyciu 100 m* wody od
uszkodzonego wodomierza wedlug ceny obowiazujacej w miesiacu ujawnienia zdarzenia, lub calej
roznicy wskazan wodomierzy mieszkaniowych za dany okres rozliczeniowy. Kara jest niezalezna
od obowiazku zaplaty za wode¢ wedlug zasad okreslonych w § 8 niniejszego regulaminu oraz
pokrycie kosztow naprawy szkéd spowodowanych dzialaniem uzytkownika.

VI. Postanowienia koncowe
§ 15.

Réznice pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego w nieruchomosei, wedlug ktorego
Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a sumg zuzycia wody w lokalach wynikajacg ze wskazan
wodomierzy indywidualnych, ryczaltow ustalonych w § 8 i zuzycia $redniego, o ktérym mowa § 7,
rozlicza si¢ w rownej proporcji pomiedzy wszystkie lokale w calej Spoldzielni bez wzgledu na
ilos¢ zuzytej danego budynku w kazdym lokalu wody. Rozliczenie nastepuje w okresach
pélrocznych.



§ 16.
1. Oplata za zuzycie cieplej wody obejmuje koszty jej podgrzania lacznie z cena za 1 m® zimnej
wody 1 sciekow i oplata stala za wodomierz giéwny liczona od kazdego lokalu. Koszt ten jest
okreslany
i rozliczany przez Janowska Spoldzielni¢ Mieszkaniows.
2. Co 6 miesigcy Spoéldzielnia dokona rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej i cieplej wody przez
poszczegdlnych uzytkownikow lokali mieszkalnych 1 uzytkowych. W przypadku nie udostepnienia
lokalu do odczytu przez 2 okresy z rzgdu uzytkownik lokalu zachowuje prawo do rozliczenia
wniesionych w tym okresie zaliczek na poczet rozliczenia wody pod warunkiem, ze w dniu
sporzadzenia odezytu wodomierz spelnia warunki, ) ktorych mowa
w § | ust. 4 niniejszego regulaminu.
3. W przypadku braku odczytow wskazan wodomierzy w lokalu przez okres powyzej dwoch
okresow rozliczeniowych, rozliczenie zaliczek nie przystuguje. Kwota naleznych zaliczek jest
rowna zryczaltowanym kosztom wody za ten okres, a dokonane w ten sposob rozliczenie uznaje sie
za ostateczne. Po tym okresie lokal uzyskuje status lokalu nicopomiarowanego i zaliczka na
nastepny okres z tytutu wody i odprowadzania Sciekéw zostanie ustalona zgodnie z § 8 niniejszego
regulaminu.
4. W przypadku nie wnoszenia oplat za lokal przez okres 3 miesiecy po dniu otrzymania
upomnienia W sprawie nie uregulowania zaplaty, Spéldzielnia ma prawo odcia¢ doplyw cieplej
wody, a osoby korzystajace z lokalu sa zobowigzane udostepni¢ lokal aby umozliwi¢ wykonanie
uchwaty Zarzadu Spoéldzielni w tym zakresie.
5. W przypadku nie udostgpnienia lokalu w ktéorym mowa w ust. 4 Zarzad Spéldzielni wystapi na
droge postgpowania sgdowego i egzekucyjnego celem przymusowego wejécia do lokalu.

§17.
Traci moc Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzanie $ciekéw oraz ustalania
odplatnosci z tego tytulu w Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, wprowadzony uchwala Rady
Nadzorczej nr 18/2021 z dnia 30.09.2021 roku.

§ 18.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.04.2025r.

Sekretarz de Nadzorczej
Yo (,EJ m ,

Pawel Jargi




