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Zarzad i Rada Nadzorcza
Janowskiej

Spéltdzielni Mieszkaniowej

ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/55
23-300 Janow Lubelski

Zgodnie z umowag nr 15/2020 zawartg w dniu 23.06.2020 r. pomigdzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéidzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Janowska Spétdzielnia
Mieszkaniowa zostata przeprowadzona lustracja petna za okres od 01.01.2015 r. do
31.12.2019 r. obejmujgca catoksztalt prowadzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie.

Lustracje przeprowadzono zgodnie z postanowieniami okreslonymi w ustawie Prawo
spotdzielcze (Dz. U. Nr 188 z 2003 r. poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami) oraz Instrukcji w
sprawie lustracji organizacji spoétdzielczych stanowigcych zatgcznik do uchwaty nr 9/2010
Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady Spoétdzielczej z dnia 01.07.2010 r. w okresie od
08.07.2020 r. do 23.12.2020 r. z przerwami wynikajgcymi z op6znienia sporzadzenia przez
Spotdzielnie sprawozdania finansowego za 2019 r. oraz z trwajacej pandemii.

Lustracjg Janowskiej Spoéidzielni Mieszkaniowe] objete zostalty =zagadnienia ujete
w protokole lustracji, a wynikajace z postanowien Instrukcji w sprawie lustracji organizacji
spotdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogodlne Krajowej Rady Spéidzielczej z dnia
01.07.2010r., tj.:

1. Informacje wstepne dotyczgce Spoétdzielni oraz realizacja wnioskéw polustracyjnych z
poprzedniej lustracji.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spotdzielni, ich organizacja i dziatalnosé.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni.
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Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie odrebnej wiasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobam\i\mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczosc finansowa.

10. Informacje koncowe.

Lustratorzy sporzadzili protokét, ktéry zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad

Janowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim w dniu 23.12.2020 r.
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Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktow zawartych w dokumentach
przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez Zarzad Spoidzielni.
Protokét z lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng catosc.
Poprzednia lustracja petna Janowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim
zostala przeprowadzona przez lustratora Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego w Lublinie i
obejmowata okres jej dziatalnosci od 01.01.2009 r. do 31.12.2014 r. Z ustaleh zawartych w
protokéle wynikato, ze dziatalno§¢ Spotdzielni w okresie objetym lustracjg byta prowadzona
prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie sformutowat
3 wnioski polustracyjne do przedstawienia przez Rade Nadzorczg Walnemu Zgromadzeniu
Czionkéw Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim. Z informacji wynika,
iz nie zostat zrealizowany wniosek dotyczacy poddawania Spoétdzielni lustracji stosownie do
postanowien art. 91 Ustawy Prawo spoétdzielcze.
Ustaleniom biezacej lustracji w szczegdlnosci stuzyty:
« Statut oraz uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
« Uchwaly i decyzje organow samorzgdowych, w tym protokoty z obrad i posiedzen,
« Dokumenty cztonkowskie i pracownicze,
« Dokumenty finansowo — ksiegowe oraz sprawozdania finansowe,
» Plany gospodarczo - finansowe,
« Dokumentacja z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
» Ksiegi rachunkowe oraz sprawozdania finansowe,
« Dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem merytorycznym w
ramach niniejszej lustracji.
Ustalenia z lustracji zawarte w protokole wskazujg, ze Spétdzielnia wypetniata swojq role
wobec cztonkow. W toku lustracji ustalono, ze:
1. Spétdzielnia nie dopetnita obowigzku wynikajacego z art. 91 § 1 Ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczacego poddania sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci catosci jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata.
2. W okresie objetym lustracja, tzn. w latach 2015 - 2019, przedmiot i zasady
funkcjonowania Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim okreslat:
« Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 28.06.2002 r. wraz z
pozniejszymi zmianami.
Obowigzujgcy w trakcie lustracji Statut Spoidzielni zostat dostosowany
do wymagan wprowadzonych ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spodtdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy Prawo spotdzielcze Dz. U. z 2017 r. poz. 1596 uchwaig
nr 08/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 21.06.2018 r.
Przyjety w Spétdzielni Statut szczegdtowo i kompleksowo regulowat jej dziatalnosc.
Zapisy Statutu byly spéjne. Zasadnicze postanowienia obowigzujgcych aktow
prawnych, majgcych wptyw na dziatalno$¢ Spoétdzielni, zostaty w nim uwzglednione.
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Krajowym Rejestrze Sadowym.

o Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U z
2018 r., poz.1285)

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéidzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 17 pazdziernika 2013 r., poz.1222 z pézn. zm.)

« Inne ustawy zwigzane z eksploatacja zasobéw mieszkaniowych, prowadzeniem
rozliczen finansowych, sporzadzaniem sprawozdawczosci gospodarczej i
finansowej, itp.

« Wewnetrzne unormowania uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne
organy statutowe Spoétdzielni Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Lustracja stwierdza, iz aktualnie obowigzujace w Janowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w

Janowie Lubelskim wewnetrzne unormowania (regulaminy, zarzadzenia) zostaty w latach

2015 — 2019 uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy statutowe tj. Walne

Zgromadzenia, Rade Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni.

Organy statutowe Spétdzielni, tj.:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad

Walne Zgromadzenie oraz Rada Nadzorcza byly zwolywane w ustawowym terminie,

podejmowaly uchwaly i decyzje zgodnie z Regulaminami obrad organéw oraz

postanowieniami Statutu dotyczacych w/w organow.

Ad. a) Walne Zgromadzenia rozpatrywaty i zatwierdzaty sprawy nalezace do kompetencji

tego organu.

Ad. b) Rada Nadzorcza wykazywata duza aktywnos¢. Cztonkowie tego organu zostali

wybrani w sposob okreslony Statutem i regulacjami wewnetrznymi Spotdzielni.
W badanym okresie tj. w latach 2015 — 2019 Rada Nadzorcza odbyta ogotem
48 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta tgcznie 131 uchwat.
Z analizy tresci podjetych uchwat wynika, ze dotyczyly one dziatalnosci
Spotdzielni oraz byty podejmowane w sprawach nalezacych do jej kompetenciji.
Rada Nadzorcza skiadata roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci, ktére
podlegaty przyjeciu i zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Prowadzony byt rejestr uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg. Protokoty z
posiedzenn Rady Nadzorczej i podjete uchwaty byly pisane na komputerze.
Protokoty okreslajg daty i przebieg wszystkich czynnosci objetych porzadkiem
obrad. Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej, oraz podjete uchwaty
podpisane przez Przewodniczgcego i Sekretarza Rady.

Aktualny skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni zostat wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego.



Ad. c) Zarzad w okresie objetym lustracjg Zarzad na biezaco i zgodnie z wymaganiami
Statutu informowat Rade Nadzorcza o napotkanych problemach zwigzanych z
dziatalnoscig Spotdzielni.

Zarzad skfadat sprawozdania ze swojej dziatalnosci na Walnych
Zgromadzeniach. Sprawozdania Zarzgdu za kolejne lata zostaty przyjete i
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

Walne Zgromadzenie w dniu 25.06.2015 r. nie udzielito absolutorium Prezesowi
Zarzadu i w trybie art. 49 § 4 ustawy Prawo spétdzielcze podjeto uchwate o jego
odwotaniu.

Walne Zgromadzenie w dniu 25.06.2015 r. nie udzielito takze absolutorium
Zastepcom Prezesa, ktorzy w zwigzku z tym ztozyli rezygnacje z petnionej
funkgji.

W miesigcu sierpniu 2015 r. Rada Nadzorcza uchwatg nr 32/2015 z dnia
04.08.2015 r. dokonata wyboru Prezesa Zarzagdu Pana Mariusza Tyre.
Cztonkowie Zarzadu powotani przez Rade Nadzorczg uchwatami:

e nr33/2015 z dnia 20.08.2015 r. Pani Urszula Wiechnik,

e nr38/2015 z dnia 14.10.2015 r. Pan Lech Wéjcik.

Wyboru Zarzadu Spéidzielni dokonano zgodnie z , Regulaminem wyboru
Prezesa Zarzadu, oraz spotecznych Cztonkéw Zarzadu” zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Aktualny sktad Zarzadu Spétdzielni zostat wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego.

. Z dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb Spoétdzielni wynika, iz

Zarzad dziatat w ramach okreslonych unormowan wewnetrznych, zatwierdzanej struktury

oraz poziomu etatéw i wielkosci srodkéw na wynagrodzenia uchwalanych przez Rade

Nadzorczg w ramach rocznych planéw finansowych.

Z analizy wykonania planéw finansowych Spétdzielni, przyjetych izatwierdzonych

sprawozdann Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenia, a takze uchwat podjetych

przez ten organ wynika, iz stan zatrudnienia w latach 2015 — 2019 zapewniat prawidtowag
realizacje zadan statutowych w Spoétdzielni.

Na dzien 31.12.2019 r. Spoéfdzielnia posiadata 1.062 cztonkéw. Dokumentacja

cztonkowska prowadzona przez Spétdzielnie byta kompletna i nie budzita zastrzezen.

W oparciu o zmiane Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.

Zarzad dokonat wpisu do rejestru czionkéw, ktérzy nabyli prawa w zwigzku z

posiadaniem w Spotdzielni lokalu mieszkalnego podejmujac stosowne uchwaty.

Stan prawny gruntow bedacych we wihadaniu Spotdzielni zostat uregulowany.

Na dzien 31.12.2019 r. Janowska Spofdzielnia Mieszkaniowa w Janowie Lubelskim

posiadata w swoim wiadaniu grunty ogétem o powierzchni 10,2 ha.

Dziatania Spétdzielni w zakresie uporzadkowania stanu prawnego gruntéw oraz

prowadzona dokumentacja w ocenie lustracji byta wiasciwa



.l

8.

10.

i

12.

Na koniec 2019 roku stan przeksztatconych praw do lokali w odrebng wiasno$¢ wyniost
315 lokali mieszkalnych, obejmujgcych 37,5 % stanu zasobow lokali mieszkalnych.
Z analizy dokumentdéw wynika, ze na dzien 31.12.2019 r. Spétdzielnia posiadata zasoby
w ilosci 28 budynkéw mieszkalnych o 841 lokalach mieszkalnych w tym odrebna
wiasnosé 315 lokali i 2 lokale uzytkowe.
W latach 2015 - 2019 gospodarka zasobami mieszkaniowymi byla prowadzona
wiasciwie.
Otoczenie wokot budynkow, dojscia do klatek, ciagi pieszo — jezdne, parkingi
i place zabaw w zakresie tadu i porzadku byty utrzymane w nalezytej czystosci.
W pomieszczeniach ogolinego uzytku (klatki schodowe, korytarze i piwnice), jak tez na
terenach wokot budynkéw utrzymano porzgdek i czystosc.
W altanach $mietnikowych ustawiane byty pojemniki do selektywnej zbiorki $mieci. Wokot
altan Smietnikowych utrzymano porzadek.
Spotdzielnia utrzymywata drzewostan i krzewostan znajdujgcy sie na obszarze jej
dziatania. Zgodnie z oswiadczeniem Zarzadu w okresie objetym lustracjg nie byly
prowadzone prace wymagajace wystapienia z wnioskiem do Urzedu Miejskiego
w Janowie Lubelskim zgodnie z ustawg z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
nr 99 poz. 1079 z dnia 02.07.2001 r. z p6zniejszymi zmianami).
Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spoifdzielnia wywiazywata sie
z wymagan w zakresie prowadzenia ksigzki obiektow budowlanych zgodnie
z wymogami art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane i Rozporzadzania Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r.
Wpisy byly dokonywane na biezaco i prowadzone zgodnie z postanowieniami
art. 64 ustawy Prawo budowlane.
Sprawdzona w trakcie lustracji dokumentacja techniczna i administracyjna budynkow
Spétdzielni — o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz zrealizowano:
« przeglady techniczne:
*  roczne:
- szczelnoSci instalacji gazowej | przewoddw wentylacyjnych,
- stanu technicznego budynkéw,
= pigcioletnie;

- instalacji elektrycznej i piorunochronowe;j,

- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych.
Umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych oraz innych ustug zwigzanych z
eksploatacjg zasobow mieszkaniowych chronig nalezycie interesy Spotdzielni.
W toku badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spoétdzielnia stosuje sie do art. 62 | 64
ustawy prawo budowlane.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone w podziale na nieruchomosci.
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Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w okresie objetym lustracjg —

wykazata koszty w okresie objetym lustracjg ksztattowaty sie na zblizonym poziomie.

Przychody na GZM nie pokrywaty ponoszonych kosztéw. Niedobory przychodow

wzgledem poniesionych kosztéw w latach 2016 — 2019 wynosity kolejno 130 693 zt, 65

135 zt, 90 380 zti 239 335 zt.

Ustalone wysokosci optat eksploatacyjnych na lokale w latach 2015 — 2017 wynikaty z

uchwalonych przez Rade Nadzorcza plandw gospodarczo — finansowych Spoétdzielni na

poszczegolne lata. Nie opracowano planoéw gospodarczo — finansowych na lata 2018 |

2019. Zmiany w optatach dokonywane w terminach obowigzujgcych dla wprowadzenia

zmian zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni.

Wynik na nieruchomosciach rézni sie od wyniku na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi za 2019 r. w kwocie 239.335,20 zt, poniewaz sg koszty ktére nie sg

rozliczane w nieruchomoséciach lecz po zakonczeniu roku bezposrednio przenoszone na

wynik np. koszty konserwacji na sfinansowanie ktérych nie jest ustalona optata w

stawkach eksploatacyjnych. Wobec powyzszego na dzien 31.12.2019 r. Spétdzielnia

posiada kwote 571 149 zt nie pokrytych kosztow eksploatacji.

Takie ujecie i brak sfinansowania jest niezgodny z § 131 ust 1 Statutu Spétdzielni, oraz

ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych DZ.U. z 2015 r. poz. 201 art. 6 ust. 1

roznica miedzy kosztami utrzymania nieruchomos$ci zarzadzanej przez spotdzielnie na

podst. art. 1 ust. 3 a przychodami z optat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 zwieksza

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji w roku nastepnym.

Rozliczenie mediéw Spoétdzielnia dokonywata w ustalonych terminach.

Dostawca ciepta do zasobéw Spoétdzielni w Janowie Lubelskim byt PGKIM w Janowie

Lubelskim, oraz 3 kottownie wtasne:

« Kottownia przy ul. Bohateréw Porytowego Wzgorza w Janowie Lubelskim
dostarczajaca ciepto do lokali o powierzchni 1.653,00 m?2.

« Kottownia Bistal przy ul. Wiejskiej w Janowie Lubelskim dostarczajaca ciepto do lokali
o powierzchni 15.044,70 m?.

« Kottownia przy ul. ochotnikéw Wegierskich w Janowie Lubelskim dostarczajgca ciepto
do lokali o powierzchni 7.314,60 m2.

» Powierzchnia uzytkowa lokali 17.430,00 m? ogrzewana cieptem zakupionym od
PGKiM w Janowie Lubelskim.

Kottownia w Modliborzycach dostarczajgca ciepto do lokali o powierzchni 1.524,40 m2

Jak wynika z przedstawionego rozliczenia ciepta Spétdzielnia dokonuje rozliczenia

jednolicie dla catych zasobow w Janowie Lubelskim, nie uwzgledniajgc indywidualnych

zrodet ciepta. Takie rozliczenie ciepta koliduje z art. 45a ustawy Prawo Energetyczne,

ktory mowi, ze ,Koszty zakupu dostarczanego ciepta sg rozliczane w opfatach

pobieranych od lokatoréw i uzytkownikow lokali, przy czym wysokos$¢ optat pobieranych
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od lokatoréw powinna by¢ ustalona w taki sposob, aby zapewniata wytgcznie pokrycie

ponoszonych przez odbiorcéw kosztéw zakupu ciepta.

W okresie objetym lustracjg Zarzad oraz Rada Nadzorcza wspolnie prowadzity dziatania

windykacyjne w stosunku do zadtuzonych lokali mieszkalnych. Podejmowane dziatania

windykacyjne pozwolity na utrzymanie wskaznika zadluzenia z tytulu optat

eksploatacyjnych lokali mieszkalnych na poziomie 10,35% na koniec 2019 r.

Lustracja uznaje za celowe by Zarzad i Rada Nadzorcza w dalszym ciggu

traktowaly windykacje jako jedno z kluczowych zadan. Pozwoli to na dalsza

poprawe sciggalnosci zadtuzen, zmniejszenie wskaznika zalegtosci, a takze bedzie
miato to wplyw na plynnosé finansowa Spéidzielni.

Gospodarka remontowa.

1) Potrzeby remontowe Spofdzielnia ustalata na podstawie przegladow stanu
technicznego i infrastruktury technicznej zasobéw oraz zgtoszen dokonywanych
przez cztonkdw Spétdzielni.

2) Unormowania w zakresie tworzenia i wydatkowania Srodkéw na remonty zostaty
zawarte w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu fundusz remontowy w Spétdzielni tworzony
jest z odpiséw na fundusz od lokali mieszkalnych, ktére stanowig koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i
Statutu Spotdzielni Spoétdzielnia sporzadza plany remontow w wymiarze rzeczowym
i finansowym dla poszczegélnych nieruchomosci. Plany takie nie byty opracowane
na lata 2018 i 2019.

Analiza funduszu remontowego wykazata, ze na dzien 31.12.2019 r. Spotdzielnia
posiada utworzony i nie wykorzystany fundusz remontowy w 15 nieruchomos$ciach
w kwocie 846.032,05 zt, a w 13 nieruchomosciach fundusz remontowy wykazuje
niedoboér w kwocie 398.967,77 zt.

Nieruchomos$¢ garazowa wykazuje niedobér funduszu remontowego w kwocie
114.426,28 zt. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze sg to poniesione naktady na
wykonanie garazy. Wartos¢ garazy sfinansowana przez cztonkow i uzytkownikow.
Utworzony w latach poprzednich fundusz termo modernizacyjny wykazuje niedobér
w kwocie zt. 76.143,20 i dotyczy siedmiu nieruchomosci. Jest on finansowany przez
mieszkancow tych nieruchomosci ustalong stawka w optatach 1,20 zi/m?
powierzchni uzytkowej lokali.

Rachunkowosé, gospodarka finansowa i sprawozdania finansowe.

1) Janowska Spétdzielnia Mieszkaniowa nie podlegata obowigzkowi poddawania
badaniu sprawozdarn finansowych przez uprawniony podmiot w oparciu o art.
64 ustawy o rachunkowosci .



2) Spoétdzielnia w latach 2015 — 2019 posiadata wewnetrzne unormowania prawne

dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw. Zasady

Polityki Rachunkowosci wymagaja aktualizacji (nie zostaty ujete postanowienia

Komitetu Standardéw rachunkowosci).

3) Sprawozdania finansowe zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia, a

nastepnie ztozone do Urzedu Skarbowego oraz Sadu prowadzacego KRS.

W wyniku badania lustracyjnego zostaty sformutowane nastepujace stwierdzenia:

Sprawozdania finansowe za lata 2015 - 2018 sporzadzane byty na podstawie
prowadzonych i zamknigtych na koniec roku ksiag rachunkowych. Zachowana
zostala ciagto$¢ bilansowa. Bilans zamknigcia danego roku stanowit bilans
otwarcia roku nastepnego.

Bilanse i Rachunki zyskéw i strat za lata 2015 — 2018 nie wykazywaty wyniku na
dziatalnosci. Roéznice miedzy osiggnietymi przychodami, a poniesionymi
kosztami odnoszono na rozliczenia miedzyokresowe kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowym (kumulowane z poszczegoélnych lat).

Poddane pod glosowanie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za poszczegoine lata nie identyfikowaty tych sprawozdan. Brak
informacji o sumie bilansowej danego sprawozdania.

W latach 2015 -2019 nie naliczono amortyzacji od wartosci niematerialnych i
prawnych, oraz $rodkéw trwatych w grupie: maszyny i urzadzenia, srodki
transportowe, oraz pozostate srodki trwate.

W roku 2019 érodki trwate nie wykazujg zmian, nie zmniejszono majatku |
funduszy w 2zwigzku z ustanowieniem praw odrgbnej wiasnosci lokal
mieszkalnych.

Spoldzielnia nie wdrozytla uchwaty Nr 7/2015 Komitetu Standardow
Rachunkowosci opublikowane jak Komunikat nr 3 Ministra Finansow w
Dzienniku Urzedowym Ministra Finanséw z 2015 r. poz. 81, ktére dotyczy
ujmowania w ewidencji ksiggowej, a nastepnie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe, w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych oraz ustalania
wyniku finansowego. Prowadzona ewidencja analityczna funduszy nie pozwala
na ustalenie prawidtowosci finansowania majgtku Spotdzielni.

Wykazany skumulowany z kilku lat wynik (niedobér przychodéw) na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi w kwocie 571.148,95 zt wymaga stosownej uchwaty
wiasciwego organu samorzadowego spotdzielni dot. pokrycia tego niedoboru.
Stosownie do postanowien art. 6 wust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (dziatalno$é non profit) réznica pomiedzy poniesionymi
kosztami, a osiaganymi przychodami za dany rok powigksza kosztu lub
przychodu roku nastepnego i winien by¢ uwzgledniony przy opracowaniu planu
gospodarczo — finansowego w roku nastgpnym z ustaleniem zrédet jego

sfinansowania.



« Analiza sald rozrachunkow, naleznosci i zobowigzan wykazata wystepowanie
sald nie realnych dotyczacych okreséw poprzednich. Wykazane salda
nalezno$ci wymagajg rozliczenia po zaciagnigciu opinii prawnej w zakresie
mozliwosci ich wyegzekwowania.

+ Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg utworzong rezerwe w latach
poprzednich na wierzytelnos¢ Spoétdzielni. Saldo niezmienne od 31.12.2014 r.
(brak jakichkolwiek dziatarn zmierzajacych do ostatecznego salda rozliczenia
figurujgcego w ksiegach rachunkowych naleznosci).

+ |Istnieje potrzeba przeanalizowania ewidencji analitycznej kosztow dla potrzeb
prawidiowego sfinansowania ponoszonych kosztéw, prawidiowosci ustalenia
wyniku na dziatalnosci Spéfdzielni, rozliczern podatkowych, oraz poprawnego
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Spoétdzielnia w latach 2015 — 2019 na biezgco regulowata zobowigzania wobec budzetu
i kontrahentéw (wyjatek stanowig ustawowe skiadki na Krajowa Rade Spotdzielcza
oraz umowna sktadka na rzecz Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego). Ogodina sytuacja
finansowa Spétdzielni w okresie objetym lustracjg byta zadowalajgca, o czym Swiadczg

wskazniki ekonomiczne.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoidzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajgc na

podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spodidzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie

Nadzorczej Spoétdzielni Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim ponizsze

wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen zawartych w protokole:

1.

Bezwzglednie przestrzega¢ obowigzku wynikajagcego z art. 91 § 1 Ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczacego poddania sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci catosci jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata.

Wprowadzi¢ do Zasad Polityki Rachunkowosci, a nastepnie zastosowac stanowisko
Komitetu Standardéw Rachunkowosci uchwata Nr 7/2015 z dnia 20.10.2015 .
opublikowane jako Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w Dzienniku Urzedowym Ministra
Finansow z 2015 r. poz. 81, ktére dotyczy wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe, w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych oraz ustalania wyniku
finansowego.

Opracowywac¢ roczne plany gospodarczo — finansowe dziatalnosci okreslajace koszty i
przychody, oraz wysokoS¢ optat eksploatacyjnych (na 1 m? p. uz.), a takze rzeczowo —
finansowe plany dziatalnosci remontowe;.

Stawki optat eksploatacyjnych ustalac na poziomie pokrywajgcym ponoszone
w danym roku koszty przez réwnowazenie kosztow i przychodéw Spotdzielni.

Na biezaco dokonywaé zapiséw w ksiegach rachunkowych dotyczgcych ustanawiania
odrebnych wiasnosci lokali oraz dokonaé korekt w ksiegach rachunkowych zwigzanych z
pominigciem tego obowiazku w latach objetych lustracja.



.

6. Przeanalizowa¢ ewidencje analityczng kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie dla
potrzeb informacyjnych, prawidtowosci ustalenia wyniku na dziatalnosci, rozliczen
podatkowych, oraz poprawnego sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

7. Podjg¢ stosowne decyzje dotyczace pokrycia kwoty 571 149 2zt stanowiacego
skumulowane niedobory przychodéw wzgledem poniesionych kosztow:

a) przez wkalkulowanie do biezacych optat eksploatacyjnych,
b) pokrycia czesci z lat ubiegtych zyskiem netto za 2019 .

8. Dokona¢ analizy sald naleznosci, zobowigzarn i utworzonych rezerw w okresie
poprzednim.

9. Dokona¢ prawidlowej ewidencji nakfadow poniesionych na wykonanie garazy
finansowanych przez cztonkow i uzytkownikow.

10. Rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania dokonywaé 2z uwzglednieniem
indywidualnych Zrédet dostawy ciepta dla poszczegdinych nieruchomosci.

11. Naliczy¢ amortyzacje wartosci niemateriainych i prawnych oraz $rodkéw trwatych w
grupie: maszyny i urzadzenia, srodki transportowe, oraz pozostate $rodki trwate, a takze
skorygowac zaniechane naliczenia za 2019 r.

12. Kontynuowa¢ windykacje zadtuzen w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych w
celu poprawy ptynnosci finansowej Spoétdzielni.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Lublinie przypomina, iz
stosownie do postawier: § 25 ust. 6 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych
uchwalonej przez Zgromadzenie Ogoéine Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 01.07.2010 r.
(uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany zamieécié w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyzszym piémie polustracyjnym celem
podjgcia stosownej uchwaty w przedmiocie realizacji i zawartych w niniejszym piémie
wnioskow polustracyjnych.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spoéidzielcze, Zarzad Spéidzielni
obowigzany jest corocznie przekazywaé¢ Zwigzkowi Rewizyjnemu informacje
o realizacji wnioskéw polustracyjnch. Ponadto na zadanie czlonka Spoétdzielni, Zarzad jest
obowigzany udostgpnic mu do wgladu protokdt lustracji, wnioski polustracyjne oraz
informacje o ich realizac;ji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada Nadzorcza
Waszej Spotdzielni.

Z powazaniem

)R Zarzad

legionalnego Zwiazku

Réizyjnego Spéidziel
Mieszkaniowych 5

[/ 'w’ Lublinie

10



