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SR R Zarzad i Rada Nadzorcza
05 0L W06 Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Janowie Lubelskim

ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A lok. 55
23-300 Janow Lubelski

W wyniku zawartego w dniu 24 listopada 2025 r. Porozumienia Nr 33/2025 pomiedzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Janowska
Spétdzielnia Mieszkaniowg w Janowie Lubelskim, w dniach od 25 listopada 2025 r.
do 31 grudnia 2025 r. zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny lustracja petna,
obejmujgca catoksztatt prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci w okresie od
1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2022 r. tj. za okres od poprzednich lustracji.

Lustracjg Janowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim objete zostaty
zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z postanowien Trybu i Zasad
przeprowadzenia lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie
Ogodlne Krajowej Rady Spoétdzielczej w dniu 27 marca 2025 r. (Uchwata Nr 11/2025) oraz
Ramowej Tematyki lustracji przyjetej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie w dniu 15 maja 2025 r. Uchwatg Nr 2/2025 tj.:

Informacja wstepna dotyczgca Spétdzielni Mieszkaniowej

Podstawy prawne i organizacja Spoétdzielni.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagrodzenia.
Stan prawny gruntéw.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

Realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania
odrebnych wtasnosci lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa zasobow Spoétdzielni.

. Rachunkowos$é, finanse, sprawozdawczo$¢ finansowa.

0. Informacje kocowe.
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Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéow zawartych w dokumentach
przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa Zarzadu, a takze
pracownikow Spoétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokét, ktory zostal bez zastrzezen podpisany przez
Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni w dniu 16 stycznia 2026 r.

Protokét wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integraing catos¢.

Poprzednia lustracja petna Spotdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie obejmowata
okres jej dziatalnosci od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2019 r.

Obecna lustracja stwierdzita, ze wigkszos¢ wnioskéw polustracyjnych nie zostata
zrealizowana. Lustracja ponownie przedstawi niezrealizowane wnioski polustracyjne do
pilnej realizacji.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna za lata 2020 do 2022 - jak wynika z tresci protokotu
lustracji - wykazata co nastepuje:

1. Obowigzujacy W Spotdzielni w okresie objetym lustracjg Statut zostat uchwalony przez
Walne Zgromadzenie odbyte w 2018 r. ze zmianami wprowadzonymi w roku 2019 Uchwatg
Walnego Zgromadzenia Nr 8/2019.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spoétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone
przez statutowo uprawnione organy.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza uchwalita:

- Regulamin Porzgdku Domowego

- Regulamin rozliczenia ciepta c.0 ic.w

- Regulamin rozliczenia kosztéw zasobow mieszkaniowych

- Regulamin najmu lokali mieszkalnych

- Regulamin aukcji na sprzedaz samochodéw.

W okresie objetym lustracjg Zarzad Spotdzielni uchwalit nizej wymienione regulaminy:

- Regulamin Gospodarki Srodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

- zmiany w Regulaminie Pracy

- zmiany w Regulaminie wynagrodzen dotyczacych rezygnacji z tworzenia ZFSS i nie
wyptacania $wiadczen urlopowych.

Wykaz wszystkich regulaminow stanowi zatacznik do protokotu lustracii.

3. Organami statutowymi Spoétdzielni, s3 :

- Walne Zgromadzenie Cztonkdw

- Rada Nadzorcza i Zarzad

Walne Zgromadzenia w latach objetych lustracja, nie odbyly sie ze wzgledu na
pandemie koronawirusa COVID-19.

3 1. Rada Nadzorcza w liczbie 11 oséb zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie
obradujace w dniu 18 czerwca 2019 r. i pracowata do Walnego Zgromadzenia zwotanego w
2023 r. (ze wzgledu na pandemie COVID-19). Rada Nadzorcza w okresie od 1 stycznia
2020 r. do 31 grudnia 2022 r. odbyta tacznie 12 posiedzen, na ktorych podjeta 49 uchwat.

- w roku 2020 - 2 posiedzenia - podjeto 2 uchwaty,



- w roku 2021 - 5 posiedzen - podjeto 18 uchwat,

- w roku 2022 - 5 posiedzen - podjeto 29 uchwat.

Rada Nadzorcza winna pracowac w oparciu o Plany pracy Rady Nadzorczej — Planéw Pracy
— brak.

Ponadto lustracja stwierdza brak uchwalenia planu gospodarczo - finansowego Spoétdzielni
za rok 2021.

3.2. Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracjg zajmowat sie sprawami, ktore nie byty
zastrzezone do kompetencji innych organéw. W badanym okresie tj. od 1 stycznia 2020 r.
do 31 grudnia 2022 r. Zarzad Spétdzielni odbyt ogétem 83 protokotowanych posiedzen, na
ktéorych podjgt ogétem 32 uchwaty. Ponadto Prezes Zarzgdu wydat 17 zarzadzen
wewnetrznych, dotyczgcych funkcjonowania Spétdzielni.

Lustracja stwierdza brak zaangazowania Zarzgdu w sprawie realizacji wnioskow
polustracyjnych poprzedniej lustracji.

4. W okresie objetym lustracja obowigzywata struktura organizacyjna Spoétdzielni
zatwierdzona przez Rade Nadzorczg w roku 2016. Aktualne zatrudnienie jest ponizej
zatrudnienia okreslonego w strukturze organizacyjnej.

5. Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spétdzielnia posiadata 1065 cztonkédw. Dokumentacja
Cztonkowska prowadzona przez Spétdzielnie jest kompletna i nie budzi zastrzezen.
Przestrzegane sg statutowe zasady w zakresie przyjmowania i wykreslenia cztonkéw. Akta
cztonkowskie zawierajg niezbedne dokumenty, a wszystkie osoby spetniajg warunki
statutowe, potwierdzone aktami notarialnymi kupna - sprzedazy, darowizny i
postanowieniami sgdowymi.

6. Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spétdzielnia posiada w swoim wtadaniu grunty ogétem o
powierzchni 10,17 ha. Dziatania Spotdzielni w zakresie uporzadkowania stanu prawnego
gruntéw oraz prowadzonej dokumentacji, w ocenie lustracji jest wtasciwa. Zmiany
zachodzgce w powierzchni gruntdéw, wynikajg z ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci
lokali i przeniesienie tego prawa wraz z procentowym udziatem w gruncie.

Z dokumentow wynika, iz na dzien 31 grudnia 2022 r. grunty przypadajace na odrebng
wiasnos¢ wynosza 1,34 ha, lecz za lata 2019 — 2022 nie dokonano zmian w ksigegach
rachunkowych z tytutu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali, jak rowniez udziatu w
powierzchni gruntow.

7. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali - jak wynika
z ustalen zawartych w protokole - przebiegat zgodnie z postanowieniami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i statutu, za wyjatkiem zmian zwigzanych z ustanowionym
odrebnej witasnosci w ksiegach rachunkowych. Wedtug stanu dokumentéw na dzien
31 grudnia 2022 r. Spétdzielnia posiada: 324 lokale mieszkalne wyodrebnione na ogéing
liczbe mieszkan 835, co stanowi 38,8% ogétu- lokali mieszkalnych oraz 25 zawartych umow
nie ujetych w ksiegach rachunkowych.



8. W latach 2020 — 2022 gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona wiasciwie.
Zwrécono uwage ha czysto$¢ i porzadek oraz wyglad budynkow i zagospodarowanie wokot
nich, w tym place zabaw, chodnikow, dojazdy do budynkow i $mietniki oraz zielen.
Przeglad dokonany przez lustratora wykazat nalezyta dbato$¢ stuzb technicznych o dobry
wyglad i porzadek w obiektach i otoczeniu. Lustrator nie wnosi zastrzezen co do utrzymania
stanu estetyczno-porzadkowego i technicznego zasobow.

Podczas lustracji zweryfikowano sposob realizacji obowigzkéw wynikajacych z artykutu
62 — 64 ustawy Prawo budowlane z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. w zakresie technicznego
utrzymania budynkéw. W okresie objetym lustracjg wykonane byty kontrole w zakresie
i terminach zgodnie z wymaganiami art. 62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia. Ksigzki obiektébw bylty prowadzone wtasciwie. Wpisy byly
dokonywane przez osoby uprawnione na biezgco zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa
budowlanego.

9. Przeprowadzona analiza uméw jakie Spotdzielnia zawarta z firmami dostarczajgcymi
media wykazata, iz umowy zostaty zawarte prawidtowo i zapewniajq nalezytg ochrong
intereséw Spétdzielni.

10. Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykazata, ze stan finansowy
Spétdzielni wymaga koniecznoséci dokonania w trybie pilnym stosownych korekt w ksiegach
rachunkowych oraz sposobu zarzadzania Spotdzielnig stosownie do wnioskow
polustracyjnych, wynikajacych z poprzedniej lustracii, zatwierdzonych przez Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni odbyte w dniu 28 czerwca 2023 r.

Spoétdzielnia nie zastosowata sie od szeregu lat do postanowien art. 6 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych stanowiacego, ze dziatalnos¢ GZM prowadzona jest na
zasadzie ,non-profit”, tzn., ze réznica pomiedzy osiagnietymi przychodami a ponoszonymi
kosztami przechodzi na rok nastepny. Z tego tytutu w Spotdzielni skumulowana zostata do
31 grudnia 2022 r. kwota 872 877 zt niepokrytych kosztéow GZM, co moze sprowadzi¢
zapas¢ finansowa Spoétdzielni. Stawki optat eksploatacyjnych nie pokrywaty wszystkich
kosztow poniesionych w tych latach.

11. W okresie objetym lustracja Spotdzielnia prowadzita dziatania windykacyjne w stosunku
do zadtuzonych lokali. Na koniec 2022r. zadtuzenie procentowe uzytkownikow lokali w
stosunku do rocznego wymiaru optat wynosio w Spotdzielni 7,33%.

12. Potrzeby remontowe Spoétdzielnia ustala na podstawie przegladéw stanu technicznego
zasobdw oraz na podstawie wnioskow zgtaszanych przez Cztonkow Spoétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu. Plany remontowe byly zatwierdzane uchwatami Rady Nadzorcze;j.
Wykonanie planu remontow w latach objetych lustracjg znacznie odbiega od planéw
remontowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Wytanianie zewnetrznych wykonawcow robot remontowych odbywato sie w trybie
bezprzetargowym, przez Zarzad z wolnej reki.



13. Rachunkowos$¢é, finanse i sprawozdawczo$¢ finansowa Janowskie] Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Ujete w protokole lustracji za lata 2015 - 2019 , a nastepnie we wnioskach polustracyjnych
przekazanych przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
- organom Spotdzielni w pismie z dnia 21 stycznia 2021 r. ustalenia byty nastepujace :

1. Spotdzielnia nie zastosowata sie do postanowien art. 6 ust. 1 ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych oraz Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 15 wrzesnia 2015 .
aktywujac niedobory przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw jako rozliczenia
miedzyokresowe przysztych okreséw, zamiast wliczac¢ te réznice (pomiedzy poniesionymi
kosztami a osiggnietymi przychodami na GZM) odpowiednio w nastepujacym roku -
zasada dziatalnosci “non-profit”.

W spotdzielniach mieszkaniowych generalnie stosowane jest opracowywanie planow
kosztow i przychodéw na nastepny rok, z ktérych wynika wysokos¢ optat eksploatacyjnych
dostosowanych do zréwnowazenia kosztéw i przychodow, przewidywanych na dany rok.
Jest to technika zarzadzania Spotdzielnia. Stawki, w poszczeg6lnych latach, optat
eksploatacyjnych znacznie byly zanizone wzgledem ponoszonych kosztow. Na koniec
2022 r. zadtuzenie w Spétdzielni z tego tytutu wynosito kwote 872 877 zt.

2. Spotdzielnia nie zastosowata sie do postanowienia ustawy prawa spotdzielczego art. 91
w przedmiocie poddawania spoétdzielni lustracii petnej w cyklu trzyletnim oraz nie
zastosowata sie do wymogu realizacji wnioskéw polustracyjnych.

3. Spotdzielnia od 2019 r. zaniechata (byt wniosek polustracyjny) wytaczenia z ksiag
rachunkowych wartoéci lokali mieszkalnych, ich umorzen oraz fundusz wktadéw
budowlanych, 25 uméw notarialnych, ustanawiania odrgbnych wiasnosci.

4. Spotdzielnia zaniechata od 2015 r. naliczania umorzenia srodkéw trwatych 1,5% od
wartosci poczatkowych (kwota okoto 300 000 zt rocznie).

5. Spotdzielnia zaniechata (poza jednym rokiem) naliczania amortyzacji wartosci
niematerialnych i prawnych na kwote 44 476 zt, zas pozostatych srodkow trwatych za jeden
rok na kwote 14 293 zt (razem kwotg 58 769 zt nie zostaly obcigzone koszty).
Nie zastosowano sie do obowigzujgcych zasad naliczenia amortyzacji.

6. W ksiegach rachunkowych (oraz w bilansie) na koncie pozostate rozrachunki figuruje
saldo w kwocie 99 340 zt pt. niedobér miatu weglowego z lat 2014. Faktyczne saldo winno
obciaza¢ koszty tamtego okresu — saldo niereaine.

- saldo konta 208 sprawy sadowe - 102 714 zt nierozliczone - dalej figuruje

- saldo konta 249 pozostate rozrachunki - kwota 7 889 zt - niewyjasniona od 2010 r.
(przedawnienie) - saldo nierealne - dalej figuruje w ksiegach rachunkowych i bilansie.

7. Spotdzielnia nie zastosowata sig do wymogu postanowien statutowych dotyczacych
obowiazku kontroli rocznych sprawozdan finansowych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
8. Prezentowane Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia sprawozdania finansowe za
kolejne lata, poza btedami merytorycznymi (nierealne salda) i nieprawidtowo prezentowany
finansowy wynik dziatalnosci Spoétdzielni, winny by¢ formalnie prezentowane w formie
wnioskow Zarzadu czy Rady Nadzorczej okreslajgcych sume bilansowsa, wynik finansowy
na GZM oraz klasyczny zysk lub strate.

9. Sprawozdania finansowe nie podlegaty zadnej kontroli, a wnioski z lustracji za lata
2015 do 2019 dotyczace poszczegolnych sprawozdan, wskazujg na przeciwwskazania
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie tych sprawozdan. Ponadto nieprawidtowosci



wynikajace z protokotow lustracji zaréwno za lata 2015 - 2019, jak i za 2020 - 2022 winny
stanowié¢ przeszkode do podjecia uchwaty o zatwierdzeniu tych sprawozdan.

10. Zwigzek przedktada ogolne uwagi i informacje lustratorow wymagajace przypomnienia
organom Spéidzielni oraz jej Cztonkom, ktorymi nalezy zainteresowa¢ Zarzad i Rade
Nadzorcza:

a) wobec faktu, ze wnioski polustracyjne, wynikajace z przeprowadzonej w 2020 roku
lustracji zostaly przestane przez Zwigzek Rewizyjny, w imieniu ktérego lustratorzy
przeprowadzili lustracje Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej pismem z dnia 21 stycznia
2021 roku do dnia zakonczenia okresu objetego niniejszg lustracja tj. 31 grudnia 2022 .
wnioski nie zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenie ( wnioski zostaty “zatwierdzone”)
uchwata Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie dnia 28 czerwca 2023 roku,

b) realizacja tych wnioskéw nie znalazta zainteresowania ze strony organéw
samorzadowych Spétdzielni.

Whioski w dalszym ciagu podlegajg obowiazkowi ich realizacji. Cze$¢ wnioskow mogto by¢
realizowanych bezposrednio po ich otrzymaniu od Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie bez obowigzku przyjmowania ich uchwatg przez
Walne Zgromadzenie np.:

- wyltaczenie z ewidencji lokali mieszkalnych przeksztatconych w odrebng wiasnos¢ —
obowiazywaty bezposrednio po podpisaniu aktu notarialnego

- naliczenia zaniechanych umorzen $rodkéw trwatych oraz wartoSci niematerialnych
i prawnych (zaréwno zalegtych jak i biezacych)

- dokonanie analizy i stosownych zapiséw w ksiegach rachunkowych dotyczacych
naleznoéci, zobowiazan i dochodéw przysztych okreséw, przygotowanie stosownych
wnioskow w sprawie urealnienia sald z tych tytutow

c) realizacja tych wnioskéw urealniataby — cze$ciowo — zaréwno salda bilansowe i sume
bilansowa. Ponadto zostatyby urealnione i uwiarygodnione zapisy ksigg rachunkowych
Spotdzielni oraz w efekcie przyblizyto do stanu wiasciwego. W rezultacie poprawitoby
poziom aktualnoci sald bilansowych, a takze ocene stanu finansowego Spoétdzielni.

Z protokotu poprzedniej lustracji aktualne w dalszym ciagu zostajg sformutowania
wymienione w pis$mie polustracyjnym.

d) stawki optat eksploatacyjnych na dany kolejny rok ustala¢ na poziomie zapewniajgcym
pokrywanie wszystkich ponoszonych kosztow, winno to wynikaé z przyjetych
przewidywanych (planowanych) kosztéw i przychodow- nalezy opracowywac taki plan.

- przestrzegac zasady, ze stawki optat proponowane przez Zarzad sg zatwierdzane przez
Rade Nadzorczag

e) ksiegi rachunkowe prowadzi¢ stosownie do zasad polityki rachunkowosci, w sposob
pozwalajacy na czerpanie niezbednych danych, zaréwno co do prawidtowego sporzadzenia
sprawozdania finansowego, obejmujacego bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacji
dodatkowej oraz prawidtowo$¢ wystepujacych sald.

f) uchwata o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego winna bezwzglednie zawiera¢ sume
bilansowa, sume wyniku finansowego, a takze réznice pomiedzy ponoszonymi kosztami a
osiagnietymi przychodami na GZM za dany rok (po uwzglednieniu wyniku na GZM z roku
ubiegtego).

Sprawozdania finansowe nie podlegaty zadnej kontroli ani merytorycznej ani formainej.



g) uchwata Walnego Zgromadzenia o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za dany
rok stanowi podstawe do postawienia wniosku o udzieleniu absolutorium zaréwno
Radzie Nadzorczej, jak i Cztonkom Zarzadu.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajgc na
podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spoétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Janowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim nastepujace
whnioski polustracyjne wynikajgce z ustalen zawartych w protokole:

Whioski polustracyjne wynikajace z poprzedniej lustracji (niezrealizowane):

1. Bezwzglednie przestrzega¢ obowigzku wynikajgcego z art. 91 § 1 Ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczgcego poddania sie lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i
rzetelno$ci cato$ci jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata.

2. Wprowadzi¢ do Zasad Polityki Rachunkowosci, a nastepnie zastosowaé stanowisko
Komitetu Standardéw Rachunkowosci przyjete uchwatg Nr 7/2015 z dnia 20.10.2015 .
opublikowane jako Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w Dzienniku Urzedowym Ministra
Finanséw z 2015 r. poz. 81, ktére dotyczy wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe,
w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego
(uchwatg Zarzgdu wprowadzono aneks do ZPR do stosowania od 01.01.2026 r.).

3. Opracowywac roczne plany gospodarczo - finansowe dziatalno$ci okreslajgce koszty i
przychody, oraz wysoko$¢ optat eksploatacyjnych (na 1 m? p. uz.), a takze rzeczowo —
finansowe plany dziatalno$ci remontowe;.

4. Stawki optat eksploatacyjnych ustala¢ na poziomie pokrywajacym ponoszone w danym
roku koszty przez réwnowazenie kosztéw i przychodéw Spotdzielni.

5. Na biezgco dokonywac¢ zapiséw w ksiegowach rachunkowych dotyczacych ustanawiania
odrebnych wiasnosci lokali oraz dokona¢ korekt w ksiegach rachunkowych zwigzanych z
pominieciem tego obowiazku w latach objetych lustracjg.

6. Przeanalizowa¢ ewidencje analityczng kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie dla
potrzeb informacyjnych, prawidtowosci ustalenia wyniku na dziatalnosci, rozliczen
podatkowych oraz poprawnego sporzadzenia sprawozdania finansowego.

7. Podjg¢ stosowne decyzje dotyczace pokrycia kwoty 571 149 zt stanowigcego
skumulowane niedobory przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw:

a) przez wkalkulowanie do biezacych optat eksploatacyjnych,

b) pokrycia czesci z lat ubiegtych zyskiem netto za 2019 .

8. Dokona¢ analizy sald naleznosci, zobowigzan i utworzonych rezerw w okresie
poprzednim.

9. Dokona¢ prawidtowej ewidencji nakfadéw poniesionych na wykonanie garazy
finansowanych przez cztonkoéw i uzytkownikéow.

10. Rozliczern kosztow centralnego ogrzewania dokonywaé¢ z uwzglednieniem
indywidualnych  Zrédet dostawy ciepta dla poszczegbinych  nieruchomosci.
11. Naliczy¢ amortyzacje wartosci niematerialnych i prawnych oraz $rodkéw trwatych w
grupie: maszyny i urzgdzenia, $rodki transportowe, oraz pozostate $rodki trwate, a takze
skorygowac zaniechanie naliczenia za 2019 .



Poza niezrealizowanymi wnioskami wyzej wymienionymi Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dodaje nastepujace wnioski:

1. W mozliwie najkrotszym czasie (najblizszego miesigca) dokonaé stosownych zmian
stawek optat eksploatacyjnych prowadzgcych do pokrycia w najblizszym czasie rok 2026-
2027 nie pokrytych zalegtych kosztow GZM.

2. Whnioski polustracyjne, ktore wynikajg z nie stosowania postanowier ustaw lub innych
aktow prawnych (wyzszego rzedu), realizowa¢ bezwzglednie od razu po ich otrzymaniu —
(przyktad zagadnienia rachunkowosci rozliczen finansowych), zas petny zakres wnioskow
polustracyjnych przedstawiaé najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu, ktore podejmuje
uchwate o przyjeciu lub zaniechaniu przyjecia poszczegdlnych wnioskéw do realizacji.

3. Dla przedstawienia wynikéw lustraciji przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, w tym dla przedstawienia aktualnego
stanu finansowego Spétdzielni, a takze dia zapoznania Cztonkéw Spoétdzielni z aktualnym
stanem i propozyciji podjecia stosownych dziatan organizacyjno-prawnych, zwotaé
posiedzenie Rady Nadzorczej wytgcznie dla tej tematyki.

4. Zwota¢ w trybie piinym Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni
poswiecone wytgcznie wynikom lustracji oraz przedstawienia Cztonkom faktycznego stanu
finansowego Spétdzielni oraz wypracowania kierunkéw dziatarn w tym zakresie.

5. Bezwzglednie zatrudnié osobe ze znajomoscig zagadnier finansowo- ksiegowych
spofdzielni mieszkaniowych na stanowisko gtéwnego ksiegowego, w przeciwnym wypadku
Zleci¢ osobie z takg znajomoscig na zasadzie umowy zlecenia, a w ostatecznym przypadku
Zleci¢ opracowanie audytu w zakresie naprawy stanu finansowego oraz sposobu
wprowadzenia ewidencji ksiegowej oraz finansow Spoétdzielni mozliwie w jak najkrétszym
czasie.

6. Przygotowaé propozycje naprawy stanu rachunkowosci oraz krytycznego stanu
finansowego Janowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

7. Stosowa¢ adekwatny do warunkdw Spotdzielni formularz rachunku zyskéw i strat.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie przypomina, iz
stosownie do postanowier paragrafu 23 ust. 6 ,Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji
Organizacji Spoétdzielczych” uchwalonych przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady
Spotdzielczej w dniu 27 marca 2025 roku — uchwata Nr 11/2025, Zarzad Spotdzielni
obowigzany jest zamiescié w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
informacije o powyzszych ustaleniach lustracii.

Stosownie do art. 93 § 1b, 2 i 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad Spotdzielni obowigzany
jest corocznie przekazywaé Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu informacje
o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na zadanie cztonka Spoétdzielni, Zarzad
obowigzany jest udostepni¢ mu do wgladu protokét lustraciji, wnioski polustracyjne oraz
informacje o ich realizacji. Wnioski z przeprowadzonej lustracji oraz propozycje ich realizacji
winna przedstawi¢ najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Rada Nadzorcza Waszej
Spétdzielni.
Z powazaniem
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