Sprawozdanie Zarzadu
Janowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
z dzialalnosci w 2024 roku

Zarzad Janowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej realizujac ustawowy obowiazek przedstawia czlonkom
Spoldzielni informacje sprawozdawcezg z dziatalnosci w 2024 roku i sytuacji ekonomicznej wedlug stanu na
dzien 31.12.2024 r.

Dzialalnos¢ zarzadu spoldzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala sie na;

1. utrzymaniu poprawne;j i stabilnej sytuacji finansowej Spéldzielni.

2. biezacym analizowaniu wydatkoéw na zadania finansowane z funduszu remontowego.

Informacja o pracy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni pracowal w skladzie:
- Mariusz Tyra Prezes Zarzadu

- Lech Wojcik Czlonek Zarzadu

- Urszula Wiechnik Czlonek Zarzadu do 27.06.2024r.

Obowiazki zarzadu wynikajace z postanowien Statutu byly wykonywane na biezaco. Zarzad odbyt

21 posiedzenia.
Do stalych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad nalezaly sprawy czionkowsko — mieszkaniowe,
pracownicze, gospodarki lokalami uzytkowymi, sprawy finansowe , w tym analiza zaleglosci w oplatach za
lokale oraz ich windykacja i bezposrednie rozmowy z dluznikami, sprawy zwiagzane z biezaca eksploatacja

zasobow mieszkaniowych i gospodarka remontowa.

W 2024 struktura organizacyjna przedstawiala si¢ w nastepujgcy sposob:

Administracja 6 0sob
Konserwatorzy 3 osoby

Sprzatacze 6 0s6b

Przecietne zatrudnienie w Spotdzielni w 2024 r wynosito 15 etatow, tj. 15 osob.



Dzialalnosé¢ czlonkowsko - mieszkaniowa

Na dzien 31.12.2024 r. w sp6ldzielni bylo 835 lokali mieszkalnych zarzadzane przez Spoéldzielnig, w tym:
- 329 z prawem odrgbnej wiasnosci lokalu- pow. uzytkowa 17 333,80 m2

- 502 ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu- pow. uzytkowa 25 144.40m2

- 1 ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu - pow. uzytkowa 51.90 m2
- 3 lokale bez tytulu prawnego - pow. uzytkowa 72,10 m2
Pow. razem 42 602,20 m2

Na dzien 31.12.2024 r. Spéldzielnia liczyta 1018 czlonkéw, z tego:

- 1015 czlonkéw zamieszkalych,

- 3 cztonkéw uzywajacych jedynie lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe.,) .

W zwiazku ze sprzedaza, darowizng, w wyniku podzialu majatku po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu.
decyzja Zarzadu ustalo czlonkostwo 17 0séb.

Powstalo czlonkostwo 25 o0s6b.

Na dzien 31.12.2024 r. w zasobach Spéldzielni jest 14 mieszkain na prawach odrebnej wlasnosci

zajmowanych przez osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)
Stan na dzien 31.12.2024 r.

Stan zasob6éw mieszkaniowych, lokali uzytkowych i garazy, ewidencja gruntow

Spoldzielnia eksploatuje:
- 26 budynkéw mieszkalnych, w ktérych jest 835 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 42 602.2 m?
Janow Lubelski 24 budynkow
Modliborzyce 2 budynki.
- 294 garazy 0 pow. 5213,04 m?
Janow Lubelski 279 garaze 4 972.00 m?
Modliborzycach 15 garazy 241,04 m’
- 4 kottownie centralnego ogrzewania
Janéw Lubelskim 3 szt. (2 gazowe, 1 gazowo — olejowa )

Modliborzyce 1 szt. (gazowa)
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Grunt na ktorym polozne sa budynki spoldzielni wynosi 101 312,00 m?
Jan6w Lubelski 96 552,00 m’
Modliborzyce 4 760,00 m’

Powierzchnia gruntow w uzytkowaniu wieczystym w Janowie Lub. 66 259,00 m2

oplata roczna za prawo uzytkowania wieczystego — 13 446,84 zi

Gospodarka remontowa

Wazniejsze remonty 1 prace wykonane w 2024 roku

1. Remonty dachoéw, obrobek blacharskich, rynien — 27 577,06 zi
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. Przycinka drzew, sadzenie drzew i krzewow, pielegnacja terenéw zielonych — 21 350,44 zt

. Deratyzacja na osiedlach JSM — 10 252,98 zi
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. Przeglad wentylacji grawitacyjnej oraz instalacji gazowej — budynki JSM - 39 720,18 zl
6. Przeglad budowlany 1-roczny — budynki JSM - 8 910,00 zi

7. Montaz i wymiana domofonéw cyfrowych w budynkach ul. 8 Wrzesnia 13, ul. Bohaterow Porytowego
Wzgorza 5, Wiejska 26 — 24 400,00 zt

8. Naprawa samochodu stuzbowego VW Caddy oraz ciagnika Kubota — 1 416,59 zi

9. Remont pomieszczen biurowych (malowanie, zakup mebli, wymiana okna w dziale ksiggowosci)
—7219,15 zt

10. Zakup wyposazenia do biura JSM (wykladzina, fotel, monitory do komputeréw, licencja do serwera,
telefon, lodéwka do pomieszczenia socjalnego, klawiatury) — 11 504,63 zi

I1. Odsniezanie terenéw JSM (firma zewngtrzna) — 2 025,00 zi

12. Przeglad kottow w kotlowni ul. Wiejska 28 oraz przeglad techniczny kottow UDT — 13 571,84 zi
13. Zakup zamrazarki do rur — 6 334,50 zl

14, Zakup i montaz lamp solarnych na osiedlu Ochotnikow Wegierskich — 1 083, 76 zt

15. Zakup i montaz krzeselek dla 0sob starszych (klatki schodowe) 8 Wrze$nia 11, 8 Wrzesnia 7, Jana Pawla
[1 17, Jana Pawla I1 15 — 2 740,00 zt

16. Utwardzanie drog i remont drog przy garazach os. Wiejska, Ochotnikéw Wegierskich i Modliborzyce —
19 328,61 z
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17. Wymiana zaworéw podpionowych na pionach zimnej wody (korytarze piwniczne) w budynkach
8 Wrzesnia 13, 15, 17 i Wiejska 20, 22 — 3 027,56 zi

18. Wymiana okna na klatce schodowej w budynku przy ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A/6 — 1 878,29 zi
19. Naprawa sprzetu do koszenia i zakup 2 nowych kosiarek — 8 376,69 zi

20, Wykonanie remontu bramy, warsztatéw oraz dachu na terenie Warsztatoéw Wiejska (dawnej kotlowni
Binstal) — 6 438.29 zi

21. Udraznianie przewodéw wentylacyjnych oraz montaz deflektoréw — 19 509,00 zl
22. Montaz siatek na kominach wentylacyjnych — 25 682,44 zi
23, Zakup i wymiana lamp ledowych na klatkach schodowych —2 126,36 zl

24. Remont loggi w budynku Wiejska 26 i 32 oraz stupéw podporowych w budynku Wiejska 32
—21 205,38 zt

25. Naprawa elewacji w budynku 8 Wrzesnia 9 — 800,00 zt

26. Remont korytarzy piwnicznych i pomieszczen wspdlnego uzytku — ciag dalszy Armii Krajowej 36A i
36B w Modliborzycach — 3 470.46 zi

27. Naprawa placéw zabaw — 1 158,93 zi
28. Malowanie miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych — 1 299,91 zi

29. Wymiana pionéw gtownych instalacji elektrycznej w budynkach Jana Pawla II 11 i Jana Pawla II 13 —
2353149 zi

30. Zakup i montaz czujnikéw dymu w korytarzach piwnicznych — 9 159,06 zl

31. Wymiana tablic administracyjnych na budynkach — 891,75 zi

32. Montaz kamer monitoringu na budynku 8 Wrzesnia 19 — 6 900,00 zt

33. Legalizacje i naprawy cieplomierzy — 1 695,14 zi

34. Montaz nowej szyby w drzwiach do klatki schodowej 8 Wrzesnia 13 kl. III (wandalizm) — 728,00 zt
35. Zakup kontenera KP-7 na odpady zmieszane — 12 592,00 zl

36. Zakup agregatu do malowania — 2 749,00 zl

37. Dokumentacja zwigzana z budowa 25 sztuk garazy blaszanych na ul. Wiejskiej — 10 063,80 z!



Zadluzenia na dzien 31.12.2024

Budynek

[l0$¢ mieszkan Zadluzenie
8 Wrzesnia 11 9 42 056,58
8 Wrzesnia 13 23 22 686,37
8 Wrzesnia 15 16 5 834,23
8 Wrzesnia 17 12 1 463,89
8 Wrzesnia 19 6 1 652,36
8 Wrzesnia 7 7 4 409,67
8 Wrzesnia 9 6 148931
Armii Krajowej 36A 3 625,35
Armii Krajowej 36B 6 5 559,80
Bohaterow Porytowego Wzgorza 5 17 5 587,99
Jana Pawta II 11 13 21 100,50
Jana Pawla I1 13 17 9 067,40
Jana Pawla I1 15 18 30 026,26
Jana Pawla I1 17 16 3 099.44
Ochotnikow Wegierskich 1A/] 17 10 314,96
Ochotnikow Wegierskich 1A/2 3 3 900,57
Ochotnikéw Wegierskich 1A/3 7 51 900,13
Ochotnikow Wegierskich 1A/4 16 13 750,53
Ochotnikéw Wegierskich 1A/6 3 1 634.99
Ochotnikow Wegierskich 1A/9,10 7 6 543.01
Wiejska 20 6 2 690,79
Wiejska 22 15 5 896.47
Wiejska 24 22 8 377.17
Wiejska 26 21 9 283,29
Wiejska 28 44 35 576.21
Wiejska 32 8 4 329,58
Razem 338 308 856,85

W celu wyegzekwowania zabezpieczenia naleznosci Spoldzielnia podejmuje nastepujace dziatania:

a) biezace wysylanie upomnien do zaplaty oraz wezwan ostatecznych

b) kierowanie spraw do Sadu,

¢) kierowanie do egzekucji Komorniczej

d) wpisywanie dhuznikéw do BIG ( Biuro Informacji Gospodarczej ).




Dzialalnos¢ samorzadowa

Walne Zgromadzenie

W 2024 roku Walne Zgromadzenie Spétdzielni odbyto si¢ w dniu 27.06.2024 r. Na zebraniu wplynelo
dziewie¢ wnioskow do realizacji oraz podjeto 10 uchwal, ktore dotyczyly: zatwierdzenia sprawozdania z
dzialalno$ci Rady Nadzorczej za 2023 rok, sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu w 2023 r., zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2023, udzielenia absolutorium czlonkom zarzadu oraz
odwolania czlonka zarzadu, ktéry nie otrzymal absolutorium, dokonano wyboru delegata na Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie.
Zarzad Spotdzielni dzigkuje Czlonkom Rady Nadzorczej za wspélprace.

Janéw Lubelski, 31 marzec 2025r. Zarzad Spoldzielni
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