Janowska Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janow Lubelski

Data: 2025-03-31

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,

O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACII

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2024-01-01

Okres do: 2024-12-31
Data sporzadzenia: 2025-03-31
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-3

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa
Siedziba
Wojewoddztwo: lubelskie
Powiat: janowski
Gmina: Jandw Lubelski
Miejscowos¢: Janéw Lubelski
Adres
Kod kraju: PL
Wojewodztwo: lubelskie
Powiat: ja-nowski
Gmina: Janéw Lubelski
Ulica: Ochotnikow Wegierskich
Nr domu: .1A
Nr lokalu: 55
Miejscowosc: Jandw Lubelski
Kod pocztowy: 23-300
Poczta: Jandw Lubelski
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68322

Numer we wilasciwym rejestrze sagdowym albo ewidencji
KRS: 0000137193

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z o0.0.
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Janowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janow Lubelski

NIP: 8620001943

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2024-01-01

Data do: 2024-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jeZeli w sktad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tgcznych

ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przysztosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omodwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywow i pasywow
(takZe amortyzacji),
W sprawozdaniu finansowym spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ekonomiczna.
Wartosci niematerialne i prawe wycenia sie wediug cen nabycia pomniejszone o odpisy umorzeniowe z
tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny skladnikow
majatku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc.
Dla celow podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajace z zatacznika nr 1 do ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajgcej wysokoS¢ amortyacji stanowiacej koszty uzyskania
przychodow. Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 10000,00 zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w
momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate sa umarzane wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastgpnego po miesigcu
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Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janow Lubelski

przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe wycenia sie wedlug ceny nabycia.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie zgodnie z
art 28 ustawy o rachunkowosci.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Srodki pieniezne w walucie obcej nie wystapity.

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe spotdzielnia dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztow,
dotyczgcych przyszlych okresow sprawozdawczych. Na dziern bilansowy wycenia sie je w wyskosci
poniesionych kosztéw, ktore dotycza przyszlych okresow sprawozdawczych,

Fundusze wiasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wg ich rodzajéw i zasad
okreslonych przepisami i statutem Spaétdzielni.

Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w warto$ci nominalnej.

Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej
zaptaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalnej.

Ustalenia wyniku finansowego

Przychody, koszty, wynik finansowy oraz rachunek zyskow i strat jednostka sporzadza wediug wariantu
poréwnawczego. Przychody uznane sa w takiej wysokosci, w jakiej prawdopodobne jest, ze Spéldzielnia
uzyska korzysci ekonomiczne, ktdre mozna wiarygodnie wyceni¢. Koszty, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowac przychodom osiggnietym przez Spoldzielnie wplywajg na wynik finansowy za ten okres
sprawozdawczy, w ktérym te przychody wystapily. Koszty, ktdre mozna jedynie w sposob posredni
przyporzadkowac¢ przychodom lub innym korzysciom osigganym przez Spétdzielnie, wptywaja na wynik
finansowy w czesci, w ktorej dotycza danego okresu sprawozdawczego zapewniajac ich wspotmiernos$é do
przychodéw.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zt i gr z pelng szczegdtowoscig rzeczowg okreslong w zat.
nr 1 ustawy o rachunkowosci i zawiera dane pordwawcze wg art. 46, 47 i 48 ustawy o rachunkowosci.
Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidiowo prowadzone ksiegi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikow czgstkowych z
obrotami i saldami ksiegi gtdwnej. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktore

po uwzglednieniu sald kont korygujacych badz aktualizujacych zostaly wykazane odpowiednio w
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Janowska Spdtdzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janow Lubelski

sprawozdaniu finansowym. Dowody ksiegowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane.

Pozostate

Dokument nie zostal podpisany
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Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31
ul. Ochotnikow Wegierskich 1A /55
23-300 Janéw Lubelski

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2024-12-31
Jednaostka obliczeniowa: zloty

Rok bieZacy Rok poprzedni
Aktywa razem 16 349 100,50 16 051 387,91

Aktywa trwate ' 1328976122 13289 761,22
~ Wartoéci niemateriaine i prawne | 4447644 4447644
Kosziy zakoﬁcz:mych prac rozwu}uwych B E— o 6,00 - N ' O,Ub
Wartosé firmy R - N 000 000
Inne wartosci niemateriaine 'i_bn_'éwna B a4 4»'?5.-;1;4 _ 44 4?6,44
Zaliczki na wartoci niematerialne i prawne ' 000 0,00
Rzeczowe aktywa trwale I 1323747478 1323747478
. _S_rodlﬁ trwale o - . - S 13 23? 4?4,7 13 250?8?75
gmnty (w tym prawo usz-(owanla \meczys:t;go gruntu) o . o _‘IZ14 455'66 - 121443_3_[.{6
budynki, lokale, prawa do lokali loblekry inzynierii ladowe| |wodnaj i 11704 525,01 11 707 098,98
urzqdzema techniczne i maszyny 287 133,46 14 293 46

$rodki transportu - 25 500,00 298 340,00

inne érodki trwate . 5 aaa 25 5883,25

Srodki trwate w budowie - 000  -257397
Zaliczki na $rodki trwale w budowie - - ' 0,00 0,00
Naleznosci diugoterminowe ' - N 000 0,00
od jedncstak powm:zam_ycl; - - 000 000
m\ednostek w ktﬁrych jednostka posiada zeangatawanla w kapltaie o ' 0,00 T ﬁo
od pozostaiych |ednostek 0,00 0,00
Inwestycje dlugaeﬁlﬁmﬁ - o B 7810,00 7 810,00
Nieruchomosci - - 0 00 _d.dﬂ
Wartosci niematerialne i prawne - - 000 000
Dh.:gatenmnowe aktywa finansowe o B 516.[ﬁ ~ 7810,00

w jednostkach poquanych ' o o000 000
 —ud -udzmly lub akcje - o ' ' i 000 0,00

—inne paplery;uanosaowe___ o - om0 6,00

— udzielone pozyr.:zkl o 000 0,00

—inne dlugofanﬁinowé éﬁﬁaﬂﬁan}s&;e B 000 000

w pozos!abrch jednostkach w ktérych jadnostka posiada zaanga?.owanle w kapl'iéle 0,00 0,00

- udmaly Iub akcje 0,00 0,00

—inne paplery wartosciowe i - ) E},-UO 0,00

- udzielone pozyczki " 00 000
_l-n_n_e;ﬂugotarmmowe aktywa finansowe S o 000 0,00

w pozostatych jednustkach _ S 7 81_0,730' ' 7 BZINGI.GO

" —udzialy lub akge ' ' 781000 7 810,00

~ inne papiery wartosciowe - - 0,00 10,00

— udzielone pozyczki - B 0,00 0,00

—inne dl_ugotén:ninowe akWa finansowe . ' - ﬁzo ) Gl 'n'.njb
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Janowska Spdtdzielnia Mieszkaniowa
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Jandw Lubelski

Data: 2025-03-31

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - 0,00 0,00
" Aktywa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego N - 0,00 - 0,00

Inne rozliczenia migdzyokresowe - 0,00 0,00

Aktywa obrotowe B 3059 339,28 276162669
 Zapasy 0,00 0,00
~ Materiaty N - a 0,00 0,00

Péiprodukty i produkty w toku . N 000 0,00

Produkty gotowe 0,00 10,00

Towary 0,00 0,00

Zaliczki na dostawy | ustugi N a 0,00 0.00
Naleznosci krétkoterminowe i 710034,66 767 36597

Naleznosci od jednostek powigzanych . 0,00 000

z tytulu dostaw | uslug, o akresie splaty : o - D.Uﬁ o 0,00

—do 12 miesigcy o 0,00 0,00

— powyzej 12 miesigcy - . 0,00 0,00

Inne 0,00 D.dﬁ

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie W T 000 000

kapitale

" Z tytutu dostaw | ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00

— do 12 miesiecy - 0,00 0,00

— powyzej 12 miesigcy N o 0,00 0,00

ine s P - 0,00 0,00

Naleznosci od pozostatych jednostek = N o - 710 034,66 767 365,97

z tytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: 56 892,63 153 540,53

—do 12 miesiecy 56 892,63 153 540,53

— powyzej 12 miesiecy _ 0,00 0,00

od oséb uprawnionych 395 812,75 342 216,64

- Z tytulu optat za lokale mieszkalne a o 39581275 34221664

-z tytulu optat za lokale uzytkowe o 0,00 0,00

z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych 150 579,88 46 180,56
tytuldw publicznoprawnych

Inne T 106 749,40 225 428,24

dochodzone na drodze sgdowej - S 0,00 0,00

Inwestycje krotkoterminowe - o o 259 003,65 211 398,84

Krétkoterminowe aktywa finansowe - - 259 003,65 211 398,84

w jednostkach powiazanych - - B 0,00 0,00

— udzialy lub akcje 0,00 0,00

—~ inne papiery wartosciowe S R 0,00 0,00

— udzielone pozyczki - 0,00 0,00

inne krotkoterminowe aktywa finansowe - I 000 0,00

w pozostalych jednostkach o - . 0,00 0,00

—udzialy lub akge - 0,00 0,00

— inne papiery wartosciowe - 0,00 o 0,00
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Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55

23-300 Janow Lubelski

Rok bieZzacy Rok poprzedni

— udzielone pozyczki 0,00 0,00

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 o 0,00

Srodki pieniezne | inne aktywa pien?e_z:\_e' - ' - ' 258003 65 211 398,84
 —srodki pienigzne w kasie | na rachunkach 259 003,65 211 398,84

— inne $rodki pienigzne S 0,00 0,00

—inne aktywa pieniezne N 0,00 0,00

Inne inwestycje krotkoterminowe S 0,00 0,00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe B 2090 300,97 1782 861,88
- Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1762 714,59 T 1439 756,90

- Rozliczenie migdzyokresowe funduszu remontowego 313 146,64 328 255,85

- Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 14 439,74 14 849,13
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy S 0,00 0,00
Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
Pasywa razem " R 1634910050 16051 387,91
Kapital (fundusz) wiasny - 1370046928 13379 919,02
Fundusze podstawowe, w tym: - 8 989 493,63 8 989 493,63

- Fundusz udzialowy 157 762,95 157 782‘5

- Fundusz wkladéw mieszkaniowych 1572466 1572466

- Fundusz wkiadéw budowlanych ' ' ' 8 816006,02 8 816 006,02
Fundusz zasobowy  3830275,16 3830 275,16
Fundusze z aktualizacji wyceny rodkow trwalych -83 525,74 -83 525,74
Pozostale fundusze rezerwowe - N 000 000
Zysk (strata) z lat ubieglych . 643 675,97 503 107,71
Zysk (strata) netto SR 32055026 14056826
QOdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$c ujemna) B 0,00 0,00
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania T 264863122 267146889
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i DEEBEE_ . T — - 0,00 0,00

- diugoterminowa 0,00 0,00

~ krtkoterminowa B o 000 0,00

Pozostate rezerwy 0,00 0,00

— diugoterminowe - 0,00 0,00

- krotkoterminowe S 0,00 0,00
Zobowiazania diugoterminowe - 0,00 0,00

" Wobec jednostek powiazanych ' 000 000
Wobec pozostalych jednostek, w ktémr:y?hmjednostkam ;_)os-i;&“a zaaﬂ;lg_azow;ie wkgpftaMﬁa ] Lon 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek " 0,00 0,00

" kredyty | pozyczki - - o 0,00 0,00

Z tytulu emisji diuznych papieréw wartociowych I 000 0,00

inne zobowiazania finansowe - - 000 0,00
zobowiazania wekslowe - 0,00 0,00

inne o - 0,00 0.00
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Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janéw Lubelski

Data: 2025-03-31

Rok bieZacy Rok poprzedni
Zobowigzania krétkoterminowe 2 533 249,14 2 556 086,81
~ Zobowiazania wobec jednostek powiazanych = = 0,00 0,00
z tylu#u dostaw | uslug o okresie wymagalnoém - 0,00 0,_00
~ -do12mi mzemgcy 0,00 0,00
- puwyzel 12 mle5|qcy ' 6.b0 6,00
Inne 000 0,00
Zobnwia;an_ia_wobec po_zosta{ych ;ednosfak, w klérycli jednostka posiada zaangazowanie 000 000
w kapitale
oz tytutu 2 tytutu dostaw i L us}ug. o okresie wymagalncém i o '_O:ﬂa_ o "l"}_.'db
- do 12 miesigcy - 0,00 0,00
- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne - 0,00 0,00
Zobomazama wobec puzostaiych iei:lhostek o 126341661 136744325
kredyty | pozyczki a 222 618,48 290 454,48
z tytulu erms]l dbznych papierow wartuécluwych - G.Ob 0,00
inne zobowna_zama finansowe U;Db 0,00
z tytulu dostaw i uslug, o okresie v wymagamoscr - 532 679,42 50804340
- do 12 miesigcy 532 679,42 ' 593 943,49
- powy?e] "I?n;niaslecy i - 000 D 00
z tytulu dostaw mediow za lokale mieszkalne - f],DD 0,00
zaliczki otrzyrﬁa_né na dostawy i uslugl ''''' = 0,00 0,00
zoboquzanla wekslowe i B D,Dd 0,00
itflhih_pﬁdatkéw, cel, Jbezpiéézaﬁ spotecznych | zdrowotnych oraz irinych _ty'lulﬁiv ' 150 168,23 101 288,96
publicznoprawnych
2 tytuly wﬁ‘a‘gmazeﬁ T - S 34 005,65 30 054,60
inne - 9941683 12577381
Fundusze specjalne 126983253 1188 643,56
- Fundusz remontowy - 1269832, 3 1181481,19
- Zaktaduwy Fundusz Saa_lhy_ o "_?F,a?
- Inne fundusze o 0,00
Rozliczenmz;fo_kr;éuwe ' ~ 115382,08
, U]ernna warto$é ﬁrrny o - B . 0,00
Nadwyzka z ekspluaﬁcu i utrz;lm—la'n'lé nraruchomoéca - - 0,00
Inne rozliczenia m.qu{&kasawe o I 11538208  115382,08
' Mrmmowe ' - ' '115 332 08 115382,08
— krétkoterminowe N 0 00 )

Dokument nie zostat podpisany
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Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Ochotnikéow Wegierskich 1A /55
23-300 Jandw Lubelski

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2024-01-01 - 2024-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty
Wariant poréwnawczy

Data: 2025-03-31

Rok bieZacy Rok poprzedni
Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 5825 000,79 4911 884,32
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktaw 5 787 850,00 4817 375,93
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartosé ujemna) 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki ' 37 150,79 36 372,21
?rzyéhody netto ze sprzs'daZy towaréw 0,00 58 136;18
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 6013 355,12 532247716
Amortyzacja ' 0,00 0,00
Zuzycie materiatow | energii 3 417 601,81 3079 397,03
Ué#ugi obce 310 ?'5_911:3 _ 178 49-3'. 35
Podatki | optaty, w tym: ' 64193982 644 600,54
— podatek akcyiowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia " 1093 546,38 919 381,97
Ugéibiéczaﬂi_a_ :Sboléczne i inne $wiadczenia, wtym 21152614 172 109,48
 —emerytaine 000 0,00
Pozostale koszty rodzajowe 337 981,84 328 489,79
Cw tym odpié na fundusz remontowy ' 288 58@,54 290 471 82
Wartosé spriédanﬁ_tdv;ardv] - 0,00 _ 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -188 354,33 410 592,84
Pozostale przychﬁt-'iy o-pera_cyjne 224 703,82 70 685,84
~ Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktyww trwatych . 0.00 0,00
Dotace - - ' 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 000 0,00
Inne przychody operacyjne 224 703,82 70 685,84
Pozostale .kosz{y_uper}i-cy]ne o 2166264 ' '68"[]4.9.21
~ Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych ~ 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0,00
Inne koszty operacyjne ' 21 662,64 68 049,21
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D—E) 14 686,85 -407 956,21
Przychody finansowe 20 597,69 355,32
Dywidendy_'r udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
Od }ednoslék po@iaiéaﬁyﬁh._\;r t}m: o.bo 000
-w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapi'tale ﬁ;ﬁb ) u:ﬂb
Od jednostek bozostalych. w tym: 0,00 0,00
—w k_téiybh_jednbsﬁ_a posiada zaahgaZc}wanie w kapitale 0,00 0,00
Odsetki, w tym: - ~ 20597.69 355,32
-od jeiﬁnusteli'ﬁcw_ia_zan-ycﬁ ) b,'OD- -[}-,U_E'}
Zysk z t\}tulu r_ozchodu_aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 9z 12



Janowska Spéidzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janow Lubelski

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- W jednostkach powiazanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartoecn aktywéw ﬁnansuwych S ' 000 0,00
Inne ' ' 000 0,00

Koszty finansowe ' - B - 581597 730416
Qdsetki, w tym: ' 000 000

~ dla jednostek powiazanych 000 000
Strata z tytutu rozchodu aktywdw ﬁnansowych w tym = s _—“D_.{-)EJ_" _0.00

:u;.r_]e_c-l-r;tgs_t;ach powiqzanych - o - - 0,00 _ .0;00
Aktualizacja wartosci aktywdw ﬁnansowych - — 000 0,00
Inne - - 5815,97 7 304,16

Zysk (strata) brutto (F+G-H) - 2946857  -414905,05
Podatek dochodowy ' - 31 84600 11 436,00
Pozostale obownqgkowe zmniejszenia zysku (zwu.ﬁt_szem?trafy_} o R 0, oo 0 00
Wynik uzyskany na GZM nieruchomosci 32292769 566 909,31
. nadwyzka przychadtﬂw nad kosztami dotytizé[ca GZIM ' o - 000 - 0,00

- nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM 32292188 56690931

Zysk (strata) netto (!-J-K] 320 550,26 - 140 568,26

Dokument nie zostat podpisany

JANOWSKA

it ft sp. z 0.0.
Raport wyem omny§%%%9m}%ﬁim sp. 2 0.0 Strona 10z 12
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Janowska Spotdzielnia Mieszkaniowa Data: 2025-03-31

ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janéw Lubelski

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zatacznik

Rozliczenie roZnicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa; zioty

Rok bieZacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 29 468,57

B brzychody zwolnione z opcdatkowaﬁia (trwale roZnice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow - 0.00-
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkewych), w tym:
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réZnice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw 0,00
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych) - z zyskow kapitatowych
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice pomiedzy zyskiem/strata dia celow 0,00
rachunkowych a dochodem/stratg dla celdéw podatkowych) - z innych Zrodet przychodéw
C. Przychody ni'é'podlegaja_cé opodatkowania w roku biezacym, w tym: 0,00
C._!é'rzychod}_rﬁébo_dTaga}qné opodatkowania w roku biezacym - z zyskow Ea}:igiowy_ch o 0,00
c. ﬁ;igchudy niepodlegajace opo_dalk_owania w roku biezacym - z innych Zrodet pr'iychoc-léw i ' b,bb'
D. F'rzychod{r podlegajgce opeéatkowaﬁié w roku biezgcym, ujele w ksiegach rachunkowych lat 0,00
ubiegtych w tym:
D. Plz_y:é:l'{ody podlagaj.qoe.opbdatkowania w roku biezacym, ujete w ksiegach raéhunkowych lat 0,00
ubieglych - z zyskéw kapitatowych
D. Przychody pudlég;jiéé_npoﬁatkcwania w roku bieiﬁcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat C,ﬁb' '
ubieglych - z innych zrédet przychodéw
E. Koszty niestanowiace koszt6w uzyskania przychodow (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata 0,00
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratq dla celéw podatkowych), w tym:
E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychoddw (trwate rdznice pomiedzy zyskiem/stratg 0,00
dla celdw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) - z zyskéw kapitalowych
E Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata 0,00
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych) - z innych Zrodet przychodow
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: 1444 62
F. i{oszty niéuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku- z zyskéow kapitaWCh 0,00
F. Kosity nieuznawane Za"!ioszty uzyskania przy-tchoddw-w biezacym roku - z innych Zrodet 1 444,62
przychodow
G. -Kos-zty uznawane za koszty dzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksigg_ach lat 0,00
ubieglych, w tym:
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete w ksiegach lat 0,00
ubieglych - z zyskow kapitatowych
G. Koszty uznawane za kdszty uzyskan'i'él przychcdﬁw w roku biezacym ujete w iisiegach lat 0,00
ubiegtych - z innych Zrodet przychodow
H. Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
H. Strata z lat ui:ia&lych -z zyskow kapitél'nwych ' 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z innych zrodet przychodéw 0,00
I. Inne zmiany pnds!a'wy opodatkowania, w tym: 0,00

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z o.0.
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Janowska Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Ochotnikéw Wegierskich 1A /55
23-300 Janéw Lubelski

Data: 2025-03-31

Rok bieZacy Rok poprzedni

I Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskow kapitatowych

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych Zrédel przychodéw
J. Podstawa opodatkowania bEdatklem dnél-iddaﬁwrn
K. Podatek dochodowy

Dokument nie zostat podpisany

JANOWSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

0,00 0,00

""" N 000 000
353 840,88 95 208,00

o  31846,00 8 569,00
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2024 ROK

JANOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JANOWIE LUBELSKIM
INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1.Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, [przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytulow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

2. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Stan na poczatek | Zmiany w ciggu roku Stan na koniec roku
WYSZCZEGOLNIENIE roku obrotowego | Zwigkszenia zmniejszenia obrotowego
Powierzchnia (m?) 66 259,00 66 259,00
Warto$¢ brutto (w z1.) 1498 888.00 1214 433,06

3.Wartos¢ nie amortyzowanych Ilub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu uméw leasingu.

W roku obrotowym jak i w roku poprzedzajgcym rok obrotowy Spotdzielnia nie wykorzystywata w
swojej dziatalnosci nie amortyzowanych srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu,
dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umow leasingu operacyjnego.

4. Zobowigzania wobec budietu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytufu
uzyskania prawa wfasnosci budynkow lub budowli.
Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkow i budowli nie wystapity zaréwno w roku obrotowym, jak i roku go poprzedzajgcym.
5.Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
Kapitat podstawowy stanowi: fundusz udziatowy, fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych.
6.Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan korncowy

kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Fundusze

WYSZCZEGOLNIENIE e
Zasobowy z aktualizacji wyceny

3 830 275,16 83 525,74

a) zwiekszenia: - i
- Z Zysku
- inne
b) zmniejszenia: " o
- pokrycie straty - =
- dywidendy - =
- inne . =

3 830 275,16

1. Stan funduszu na poczatek okresu

2. Stan funduszu na koniec okresu 83 525,74




Fundusze

WYSZCZEGOLNIENIE fundusz wktadow fundusz wkiadow

mieszkaniowych budowlanych
1. Stan funduszu na poczatek
oiiroa 15 724,66 8 816 006,02
@) zwiekszenia: -
- wplata
- inne
b) zmniejszenia:
- wyplata
- wyodrebnienie praw do lokali
- inne
2, Stan funduszu na koniec
okresu

15724,66 8 816 006,02

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegdlnienie Kwota
1. Wynik finansowy netto 320 550,26

2. Proponowany podzial:
a) pokrycie ujemnego wyniku rozliczenia
kosztow eksploatacji nieruchomosci 320 550,26

8.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

Spotdzielnia nie tworzy aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, Spotdzielnia
odstepuje od ustalenia rezerw na swiadczenia emerytalne | podobne z uwagi na specyfike swojej
dziatalnosci. Przewazajgcg dziatalnoscig jest bezwynikowa dziatalno§¢ gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Kwota wyptat tych Swiadczen jest zblizona w kazdym roku oraz jej istotnos¢ nie
wywiera ujemnego wptywu na sytuacje finansowa

9.Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Spéldzielnia nie dokonata aktualizacji wartosci naleznosci zgodnie z zasadg ostroznosci, w mysl
art. 35b ust. 1 ustawy.

10.Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien
bilansowy, przewidywanym umowa okresie spiaty.

W roku obrotowym, jak iroku go poprzedzajacym wystapily zobowigzania wobec pozostatych
jednostek z tytutu kredytow na kwote 222 618,48 zt

Przewidywany okres spiaty pozostatych zobowiazan krétkoterminowych wykazanych wediug pozyciji
bilansu wynosi do 12 miesiecy;

11.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczern miedzyokresowych kosztow .
Bierne i czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow nie wystapily w roku obrotowym

i poprzedzajgcym rok obrotowy.

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2024
roku wykazuje saldo w kwocie 956 685,89 zi, ktére zostato zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. B.IV w kwocie 313 146,64 zi,

(%)



- pasywa poz. B.Ill.4 w kwocie 1 269 832,53 zt.

12.Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju).

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym zobowigzania zabezpieczone na majagtku w postaci hipoteki
zwykiej z tytutu kredytu bankowego, diugoterminowego na budowe kotlowni gazowej na ul. Wiejskiej

wynosza 859 956,50 zt .

13.Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia,

takze wekslowe.

Zadne zobowiazania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty .

Il. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1.Struktura rzeczowa /rodzaje dziatalno$ci/ i terytorialna /kraj, eksport/ przychodéw netto ze sprzedazy

produktow, towaréw i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz og6tem
ustug na cele poprzedni rok obrotowy biezacy rok obrotowy
Gospodarka zasobami 4724 712,30 5632 126,86
mieszkaniowymi
Sprzedaz na zewnatrz 129 035,84 1565 723,14
RAZEM 4 853 748,14 5 787 850,00

) Kwota ogétem za
inne przychody i koszty poprzedni rok obrotowy biezacy rok obrotowy
Przychody operacyjne 70 685,84 224 703,82
Koszty operacyjne 68 049,21 21 662,64
Przychody finansowe 355,32 20 597,69
Koszty finansowe 7 304,16 581597

Spoétdzielnia nie prowadzi dziatalnosci eksportowe;.

Koszty rodzajowe przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp. | Koszty rodzajowe e vl g icing
a) | Amortyzacja 0,00 0,00
b) | zuzycie materiatéw i energii 3 079 397,03 3417 601,81
c) | ustugi obce 178 498,35 310 759,13
d) | podatki i optaty 644 600,54 641 939,82
e) | Wynagrodzenia 919 381,97 1 093 546,38
f :bgzpieczgnia spoh_acznei inne 172 109.48 211 526,14

wiadczenia, w tym:
g) | pozostate koszty rodzajowe 328 489,79 337 981,84
Razem 5322 477,16 6 013 355,12
h) koszty wytworzenia produktow na 211 281 57 274 162,87
wiasne potrzeby

2.Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwafe.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartos¢é srodkow

trwatych.




3.Wysokos¢ odpisOw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
Brak takiej pozycji w rachunku zyskow i strat za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
4.Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym. Dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym nie bylo, nie przewiduje sie dziatalnosci zaniechanej w roku nastepnym.

5.Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego(zysku, straty) brutto.

Spotdzielnia dokonata nastepujacej podatkowej korekty kosztow uzyskania przychodow:

- Z tytulu zakupu wiencéw pogrzebowych 1444 62

RAZEM: 144462

6. W przypadku jednostek, ktore sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

7.Koszt wytworzenia srodkow trwafych w budowie, Srodkéw trwalych na wiasne potrzeby.

Koszt wytworzenia na wiasne potrzeby jednostki wynosi 274 162,87 zt

Srodki trwate w budowie wyceniono w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem. Nie dokonywano odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie byly amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztéw wytworzenia produktow na wiasne potrzeby przez konta
przychododw i kosztow obrotéw wewnetrznych:

Przychody Uzyskane w biezacym roku obrotowym

37 150,79

1 Ogédtem 37 150,79
Koszty Poniesione w biezacym roku obrotowym

Na rzecz ustug remontowo-budowlanych 274 162 87

Na rzecz ustug transportu i sprzetu -
Na rzecz srodkoéw trwatych w budowie

Ogdétem: 274 162,87

8.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa
trwale: odrebnie nalezy wykazac¢ poniesione i planowane nakfady na ochrone srodowiska.

Nakiady na Poniesiug:r:t::yzz;:ym roku Planowan:b mﬁepny rok

1) Wartosci niematerialne i prawne - -
2) Srodki trwate -

- w tym dotyczace ochrony srodowiska -
3) srodki trwate w budowie 0,00 50 000,00
- w tym dotyczace ochrony srodowiska 50 000,00
4) inwestycje w nieruchomosci i prawa - -
RAZEM 0,00 50 000,00




W roku sprawozdawczym nie poniesiono naktadéw na $rodki trwate.

9. Kwota i charakter poszczegéinych pozycji przychodéw Ilub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentainie.

Wroku poprzedzajacym rok obrotowy ta pozycja w Spétdzielni nie wystapita.
Il. a) Kursy przyjete do wyceny

Nie wystgpita koniecznosé przeliczenia na ziote pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat
wyrazonych w walutach obcych.

lll. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nie dotyczy.

IV. OBJASNIENIA DOTYCZACE ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH
TRANSAKCJI | NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH

1.Informacje o charakterze icelu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,

W roku poprzedzajgcym rok obrotowy, jak i w roku obrotowym, jednostka nie zawierata umow
| transakcji nieuwzglednionych w bilansie mogacych narazié jednostke na ryzyko, jak i przynies¢ jej
korzysci, wplywajacych istotnie na obecng lub przyszig sytuacie majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

2.Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

W roku poprzedzajgcym rok obrotowy, jak i w roku obrotowym, jednostka nie zawierata transakgji ze
stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

3.Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecigtne zatrudnienie w Spétdzielni w etatach

Wyszczegdlnienie grupy pracowniczej poprzedni rok obrotowy biezacy rok obrotowy
Zarzad 1 1
Administracja 5 5
Konserwatorzy 3,71 3
Sprzatacze terenu 6 6

Razem: 15,71 15

4.Wynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfacone Ilub naleine osobom
wchodzgcym w skfad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spofki, obcigzajgce koszty.

Przecigtne wynagrodzenie w Spoldzielni w poszcezegdinych grupach pracowniczych bez
wyplat z funduszu nagrod.

Wyszczegdlnienie | poprzedni rok obrotowy biezacy rok obrotowy
Zarzad 8530 9370
Administracja 4990 5205
Konserwatorzy 4570 5242

5.Pozyczkach i $wiadczeniach podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
skiad organéw zarzgdzajacych i nadzorujacych spélek handlowych (dla kaide grupy
osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw spfaty.



W roku obrotowym pozyczki i inne $wiadczenia o podobnym charakterze nie byly wyplacane
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych.

V. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1.Informacje o znaczgcych zdarzeniach, dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie ujeto zdarzen dotyczacych lat ubiegtych.
2.Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Po dniu bilansowym nie nastgpity zdarzenia, ktérych nie uwzgledniono w sprawozdaniu finansowym.
3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki,

ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym.

W roku obrotowym nie aktualizowano zasad (polityki) rachunkowosci.

4.Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dokonano zadnych zmiany w Aktywach ani w Pasywach Bilansu 2023 r.

VI. INFORMACJE DOTYCZACE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ

Nie dotyczy Spotdzielni.

VIl. INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPOLEK

Nie dotyczy Spotdzielni.

VIIl. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Nie wystepuje niepewnosc, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

VIII. INNE ISTOTNE INFORMACJE ULATWIAJACE OCENE JEDNOSTKI

Nie wystapity inne informacje niz wymienione powyzej mogace w istotny sposob wptynaé na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Pozostale zagadnienia wymienione w zat. nr 1 do ustawy o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia
1994r. (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2174 ze zm.) a nie opisane w niniejszym dokumencie nie wystepuja
w jednostce.

PREZES/ZA 1 iy v
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