Zalacznik
do Uchwaly Rady Nadzorczej
Janowskiej JSM Mieszkaniowej
w Janowie Lubelskim
z dnia 27.04.2026 r. Nr 4/2026

REGULAMIN
okreslajacy zasady sprzedazy nieruchomosci niezbudowanych i zabudowanych, bedacych
przedmiotem wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania przystugujacych Janowskiej JSM
Mieszkaniowej w Janowie Lubelskim (zwanej dalej JSM)

ROZDZIAL 1. Postanowienia wstepne i ogolne

§1
1. Ilekro¢ jest mowa w niniejszym regulaminie (zwanym dalej réwniez Regulaminem) o
nieruchomosci - dotyczy to zaréwno prawa wilasnosci nieruchomosci, jak tez prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci. ’
2. Zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci
nieruchomosci przystugujacych JSM mozliwe jest wylacznie na podstawie uprzedniej uchwaly
Walnego Zgromadzenia JSM, wyrazajacej zgode na zbycie i na warunkach w niej okreslonych z
uwzglednieniem przepiséw wewnetrznych JSM, w tym niniejszego regulaminu oraz prawa
powszechnie obowigzujacego. Postanowienia Regulaminu stosuje sie o ile nie s sprzeczne z trescig
uchwaty Walnego Zgromadzenia JSM.

§2
1. Zbycie nieruchomosci nastepuje w formie :
1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu pisemnego nieograniczonego,
3) rokowan.
2. O zastosowanej formie zbycia nieruchomosci decyduje Zarzad JSM (chyba ze wynika to z tresci
uchwaty Walnego Zgromadzenia JSM).

§3
1. Uczestnikami przetargu lub rokowan nie mogga by¢:
1) cztonkowie Komisji Przetargowej,
2) krewni czlonkéw Komisji Przetargowej (rodzice, malzonkowie, dzieci, rodzenstwo),
3) osoby pozostajace z czlonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci ktoregokolwiek
cztonka Komisji,
4) osoby posiadajgce zadtuzenie wobec JSM z jakiegokolwiek tytutu,
5) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej (poza przypadkiem wystepowania w roli obserwatoréw).
2. Warunkiem dopuszczenia do udzialu w przetargu lub rokowaniach jest:
1) przedstawienie dowodu wplaty wadium na wskazane konto JSM,
2) zlozenie dokumentow, zgodnie z § 5 ust. 1 Regulaminu,
3) zlozenie innych dokumentéw potwierdzajacych spelnienie dodatkowych kryteriéw, okreslonych
w ogloszeniu o przetargu lub w zaproszeniu do rokowan,



4) przedlozenie promesy banku, jezeli przystepujacy do przetargu ubiega sig o kredyt na nabycie
1nieruchomosci, wydanej nie wcze$niej niz na 2 tygodnie przed terminem przetargu.
ROZDZIAL II. Przetarg ustny nieograniczony

§4
1. JSM zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej JSM i
na tablicy ogloszeri w swojej siedzibie, co najmniej na 14 dni kalendarzowych przed wyznaczonym
terminem przetargu.
2. Ogloszenie o przetargu, powinno zawiera¢ co najmniej:
a) nazwe i adres siedziby JSM, jako organizatora przetargu,
b) forme przetargu,
c) okreslenie przedmiotu objetego przetargiem wg wpisow w ewidencji gruntéw i w ksiedze
wieczystej,
d) miejsce i termin (rok, dzien, godzine) przeprowadzenia przetargu,
e) wysoko$¢ ceny wywolawczej (takze stownie), wysoko$¢ minimalnej kwoty postapienia (takze
stownie),
f) wysoko$¢ wadium (takze stownie) oraz sposéb i termin jego wplaty, jak tez zasady jego zwrotu,
zaliczenia na poczet ceny sprzedazy lub przepadku na rzecz JSM,
g/ informacje, ze JSM moze odwota¢ lub zmieni¢ warunki przetargu lub ogtoszenie o przetargu,
zamkna¢ przetarg bez wybierania jakiejkolwiek z ofert, jak réwniez w przypadku wystapienia
przestanek, o ktérych mowa w art. 705 Kodeksu Cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w
drodze przetargu,
h) informacje, ze Komisja przetargowa moze do czasu rozstrzygnigcia przetargu uniewazni¢ go bez
podania przyczyn w calosci lub w stosunku do jednej/ kilku z nieruchomos$ci bedacych
przedmiotem przetargu (jesli dotyczy),
i) informacje o obowigzku pokrycia przez nabywce kosztow zawarcia umowy,
i) opis nieruchomosci lub adres, pod jakim mozna zapoznac si¢ z opisem nieruchomosci,
k) termin, w ktérym mozna obejrze¢ sprzedawana nieruchomosc,
1) pouczenie, ze wniesienie wadium oznacza, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i je
akceptuje,
1) dodatkowe kryteria uczestnictwa w przetargu (jesli wystapia),
m) pouczenie, ze uczestnik powinien podczas przetargu posiada¢ dokumenty potwierdzajace jego
tozsamo$é, a w przypadku reprezentowania innych podmiotéw réwniez potwierdzajace
umocowanie do dzialania w ich imieniu,
n) pouczenie o skutkach uchylenia sie wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy nabycia
nieruchomos$ci (warunkowej lub ostatecznej),
0) informacje, ze granice dzialek nie bedq wznawiane geodezyjnie ani okazywane na gruncie,
p) w przypadku gdy przedmiot rokowan objety jest prawem pierwokupu — stosowne pouczenie o
tym fakcie i skutkach z tym faktem zwiazanych (m.in. o warunkowej umowie sprzedazy i innych
etapach procedury opisanej w § 11 Regulaminu).
3. O ogloszeniu przetargu na sprzedaz nieruchomosci, Zarzad JSM zawiadamia pisemnie Rade
Nadzorcza JSM.



§5
1. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne lub pelnomocnicy tych osdb, legitymujacy sie
pelnomocnictwem z notarialnie po§wiadczonym podpisem, osoby prawne, reprezentowane przez
osoby uprawnione do ich reprezentacji, lub ich pelnomocnicy, legitymujacy sie pelnomocnictwem z
notarialnie poswiadczonym podpisem oraz aktualnym odpisem z KRS, jednostki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi (np. spdtki cywilne, stowarzyszenia zwykle), oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej (np. spéiki jawne, spéiki partnerskie, spétki
komandytowe, komandytowo akcyjne), reprezentowane przez osoby uprawnione do ich
reprezentacji wedlug KRS, z aktualnym odpisem z KRS, albo ich pelnomocnicy, legitymujacy
pelnomocnictwami z notarialnie po§wiadczonym podpisem oraz aktualnym wypisem z KRS.
2. Jednym z warunkow uczestnictwa w przetargu jest wniesienie przez uczestnika przetargu
wadium, ktérego wysoko$¢ wynosi 10% ceny wywolawczej brutto.
3. Wadium platne jest wylacznie w formie przelewu, na rachunek bankowy JSM, wskazany w
ogloszeniu o przetargu.
4. Za date wniesienia wadium uwaza si¢ date wpltywu Srodkéw pienieznych — w wymaganej
wysokosci - na konto JSM podane w ogloszeniu o przetargu.
5. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg, zalicza sie na poczet
zaplaty wylicytowanej ceny brutto nabycia nieruchomosci.
6. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przegral przetarg lub ktérego nie
dopuszczono do przetargu, jak tez w sytuacja odwotania, uniewaznienia lub zamkniecia przetargu
bez rostrzygnigcia zwraca sie uczestnikowi przetargu w terminie do 7 dni roboczych, od dnia
zamkniecia przetargu.
7. Postanowienia ust. 6, stosuje sie takze odpowiednio w przypadku odwotania lub uniewaznienia
przetargu. W przypadku zakonczenia przetargu w trybie okreslonym w § 11 ust. 5, termin do zwrotu
wadium liczy si¢ od dnia zakonczenia postepowania przetargowego — od dnia nastepnego po
otrzymaniu zawiadomienia uprawnionego podmiotu o skorzystaniu z prawa pierwokupu.
8. Od kwot wptaconych tytutem wadium, nie nalicza sie oprocentowania (odsetek).
9. Wadium przechodzi na rzecz JSM, jezeli:
- uczestnik przetargu, ktéry wygrat przetarg, nie dokona wplaty pelnej wylicytowanej ceny nabycia
nieruchomosci brutto (z uwzglednieniem kwoty wptaconego swadium), najp6zniej w terminie do 14
dni od dnia wygrania przetargu, z zastrzezeniem postanowien § 11 ust. 61 7,
- uczestnik, ktory wygral przetarg, odstapit od zawarcia z JSM Umowy warunkowej lub Umowy
ostatecznej nabycia nieruchomosci.

§6
1. JSM moze odwotac lub zmieni¢ warunki przetargu lub ogloszenie o przetargu, zamkna¢ przetarg
bez wybierania jakiejkolwiek z ofert, jak rowniez w przypadku wystapienia przestanek, o ktérych
mowa w art. 70° Kodeksu Cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu,
2. Komisja przetargowa moze do czasu rozstrzygniecia przetargu uniewazni¢ go bez podania
przyczyn w catosci lub w stosunku do jednej/ kilku z nieruchomos$ci bedacych przedmiotem
przetargu,
3. Uczestnikom przetargu nie przystuguja zadne roszczenia z tytutu odwotania lub uniewaznienia
przetargu z wyjatkiem prawa do zwrotu wplaconego wadium.



§7

1. Ceng wywolawcza sprzedazy nieruchomosci — jedli uchwata Walnego Zgromadzenia czlonkow
JSM nie stanowi inaczej - jest warto$¢ rynkowa nieruchomosci brutto bedacej przedmiotem
sprzedazy, wynikajaca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego,
na zlecenie JSM, nie wczeéniej niz na 12 (dwanascie) miesigcy przed ogloszeniem przetargu
(chyba, ze przepisy dotyczace waznosci operatéw szacunkowych, obowiazujace w dacie ogloszenia
przetargu, beda stanowily inaczej).
2. Operat szacunkowy sporzadzony wczesnie] niz na 12 (dwanascie) miesiecy przed ogtoszeniem
przetargu moze by¢ podstawg ustalenia ceny wywolawczej po potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce, ktéry sporzadzit operat.

§8
1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa (dalej
réwniez jako Komisja).
2. Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji w skladzie od 3 do 5 0s6b powotuje Prezes JSM.
3. Czlonek Komisji obowiazany jest powstrzymac sie od podjecia wszelkich dziatan faktycznych i
prawnych w przypadku gdy zajda jedne z ponizszych okolicznosci:
1) jest cztonkiem rodziny stajacego do przetargu lub jego prawnego nastepcy,
2) pozostaje ze stojacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jego bezstronnosci.
4. O zaistnieniu opisanych wyzej okolicznosci czlonek komisji informuje niezwlocznie
przewodniczacego komisji przetargowej.

§9
1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom przetargu
informacje, o ktérych mowa w § 4.
2. Podaje do wiadomo$ci imiona i nazwiska oséb albo nazwy firm, ktére wplacily wadium i zostaty
dopuszczone do przetargu oraz sprawdza ich tozsamo$¢ oraz upowaznienia /pelnomocnictwa (W
przypadku reprezentowania osob prawnych), o ktérych mowa w § 5 ust. 1 niniejszego regulaminu.
3. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.
4. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargy, z tym, ze postapienie nie moze wynosic
mniej niz 1 % ceny wywolawczej brutto nieruchomosci (zaokraglonej do pelnej kwoty w gore).
5. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopéki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.
6. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.
7. Po ustaniu zgloszenia postapiefi przewodniczacy komisji przetargowej wywotluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko osoby albo nazwe
firmy, kt6ra przetarg wygrata.

§10
1. Po zakofczeniu przetargu komisja przetargowa ogtasza wynik przetargu i sporzadza Protokot,
ktéry winien zawierac:
- miejsce i date przeprowadzenia przetargu,
- sklad Komisji Przetargowej,
- opis przedmiotu przetargy,



- cene wywolawczg i wysoko$¢ postapien,
- dane osoby fizycznej, prawnej lub jednostki organizacyjnej nie bedacej osobg prawng i jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowo$ci prawnej, ktéra wygrala przetarg, jako nabywce
nieruchomosci,
- wysokos¢ najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytacji,
- podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej i uczestniczacych w przetargu, w charakterze
obserwatorow obecnych cztonkéw Rady Nadzorczej,
- podpis osoby, ktora wygrala przetarg, lub reprezentujacej te osobe pelnomocnika,
- oswiadczenie radcy prawnego/adwokata, ze dokumenty do przetargu byly zgodne z Regulaminem
i ogloszeniem o przetargu,
- ew. uzasadnienie przerwania postepowania przetargowego lub niedokonania wyboru,
- podpisy czlonkéw komisji przetargowej,
- date sporzadzenia protokotu.

§11
1. Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktérych dwa pozostaja w JSM, a jeden otrzymuje nabywca nieruchomosci.
2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wytoniona z przetargu jako nabywca nieruchomosci.
3. Jezeli przedmiotem przetargu jest nabycie nieruchomosci, nieobjetych prawem pierwokupu
Zarzad Spotdzielni, po otrzymaniu Protokotu z przetargu, zobowigzany jest przystapi¢ niezwlocznie
do zawarcia z nabywca nieruchomosci Umowy kupna-sprzedazy przedmiotu przetargu - we
wskazanej przez Spoéldzielnie Kancelarii Notarialnej. Przepisy ustepu 6 stosuje sie odpowiednio, a
termin 30 dni liczony jest od daty otrzymania przez Zarzad Spétdzielni Protokotu z przetargu.
4. Jesli przedmiotem przetargu jest nabycie nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej prawo
uzytkowania wieczystego, nabytej od Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego, i
innych nieruchomosci, objetych prawem pierwokupu, zgodnie z Ustawg z dnia 21 08.1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami - Zarzad Spdéidzielni, po otrzymaniu Protokotu z przetargu,
zobowigzany jest przystapi¢ niezwlocznie do zawarcia z nabywca nieruchomosci Umowy
warunkowej kupna-sprzedazy przedmiotu przetargu - we wskazanej przez Spoétdzielnie Kancelarii
Notarialnej, ktéra to Kancelaria przesyla do odpowiedniego organu reprezentujgcego Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego Umowe warunkowa nabycia nieruchomosci, celem
ewentualnego skorzystania przez uprawnione podmioty z prawa pierwokupu nieruchomosci,
bedacej przedmiotem przetargu.
5. W przypadku skorzystania przez podmiot uprawniony z prawa pierwokupu zbywanego prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, nastepuje zakonczenie postepowania przetargowego, a
Spotdzielnia zobowigzana jest zwr6ci¢ kupujacemu z Umowy warunkowej, w terminie 7 dni
roboczych, wplacone przez niego wadium.
6. Jesli uprawniony podmiot nie skorzysta z prawa pierwokupu nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie do 14 dni od
zakonczenia przetargu (termin liczony jest od dnia nastepnego po dniu, w ktérym uprawniony
podmiot zrezygnowal z prawa pierwokupu), wplaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu, na
konto Spoldzielni (powiekszong o podatek VAT, jesli nabycie przedmiotowej nieruchomosci jest
objete tym podatkiem), pomniejszong o wplacone wadium, ktére zalicza sie na poczet
wylicytowanej kwoty nabycia nieruchomosci.



7. W przypadku podjecia przez nabywce nieruchomosci dzialan o uzyskanie kredytu na zakup
wylicytowanej nieruchomosci, termin zawarcia Umowy ostatecznej moze ulec przedluzeniu, na
podstawie wniosku nabywcy oraz zaswiadczenia banku potwierdzajacego ubieganie sie nabywcy o
kredyt na nabycie tej nieruchomosci, przy czym zgode na zmiane terminu zawarcia Umowy wydaje
Zarzad JSM, nie na dluzej jednak niz na okres 14 dni od wyznaczonego terminu zawarcia umowy
nabycia nieruchomosci.
8. Z osoba, ktéra wygrata przetarg, po dokonaniu wplaty zaoferowanej przez niag kwoty w
przetargu, zostaje zawarta niezwlocznie (w tej samej Kancelarii Notarialnej), Umowa ostateczna o
nabycie przedmiotu przetargu, nie pézniej jednak niz w terminie 21 dni od dnia wplywu na konto
Spétdzielni pelnej kwoty nabycia nieruchomosci.
9. Z dniem podpisania Umowy ostatecznej, nastapi wydanie nabywcy przedmiotu przetargu.
10. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych zwiazanych z nabyciem przedmiotu
przetargu oraz koszty postepowania wieczysto-ksiegowego, obciazaja nabywce nieruchomosci.
11. Niespelnienie warunkéw okreslonych w ust. 6, jak réwniez nie przystgpienie nabywcy
nieruchomosci do zawarcia notarialnej Umowy warunkowe;j lub ostatecznej nabycia wylicytowanej
nieruchomosci, upowaznia Spétdzielnie do uniewaznienia przetargu z winy niedosztego nabywcy.
§12
1. W przypadku zakonczenia pierwszego przetargu wynikiem negatywnym cene wywolawcza do
drugiego przetargu mozna obnizy¢ o 10 % w stosunku do ceny wywolawczej pierwszego przetargu
i
zaokragli¢c w gore do pelnych tysiecy zlotych. Powyzsze stosuje sie réwniez w przypadku
zakonczenia drugiego przetargu z wynikiem negatywnym.
2. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad JSM.
3. Po dwoch nieskutecznych przetargach ustnych nieruchomos$¢ stanowigca lokal mieszkalny, moze
by¢ przeznaczona do najmu. Przepis ust. 2 stosuje sie.
§13
Jezeli trzy kolejne przetargi na sprzedaz nieruchomosci Spotdzielni zakoncza sie brakiem wyboru
nabywcy przedmiotu przetargu, Zarzad Spéldzielni zobowigzany jest wystapi¢ do Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni o zgode na zmiane warunkéw przetargowych lub obnizenie
ceny wywolawczej, albo uchylenie uchwaty upowazniajacej Zarzad do zbycia nieruchomosci.

ROZDZIAL III. Przetarg pisemny nieograniczony.
§14

1. JSM zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej JSM i
na tablicy ogloszen w swojej siedzibie, co najmniej na 14 dni kalendarzowych przed wyznaczonym
terminem przetargu.
2. Ogloszenie o przetargu, powinno zawiera¢ co najmniej:
a) nazwe i adres siedziby JSM, jako organizatora przetargu
b) forme przetargu,
c) okreslenie przedmiotu objetego przetargiem wg wpisow w ewidencji gruntéw i w ksiedze
wieczystej,
d) termin i miejsce skladania pisemnych ofert oraz miejsce i termin (rok, dzien, godzine)
przeprowadzenia czesci jawnej przetargu,
e) wysokos$¢ ceny wywolawczej (takze stownie),



f) wysokos¢ wadium (takze stownie) oraz sposéb i termin jego wplaty, jak tez zasady jego zwrotu,
zaliczenia na poczet ceny sprzedazy lub przepadku na rzecz JSM,
g/ informacje, ze JSM moze odwola¢ lub zmieni¢ warunki przetargu lub ogloszenie o przetargu,
zamkngC przetarg bez wybierania jakiejkolwiek z ofert, jak réwniez w przypadku wystapienia
przestanek, o ktérych mowa w art. 70° Kodeksu Cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w
drodze przetargu,
h) informacje, ze Komisja przetargowa moze do czasu rozstrzygniecia przetargu uniewazni¢ go bez
podania przyczyn w calosci lub w stosunku do jednej/ kilku z nieruchomosci bedacych
przedmiotem przetargu (jesli dotyczy),
i) informacje o obowiazku pokrycia przez nabywce kosztéw zawarcia umowy,
j) opis nieruchomosci lub adres, pod jakim mozna zapoznac¢ sie z opisem nieruchomosci,
k) termin, w ktérym mozna obejrze¢ sprzedawana nieruchomos¢,
1) pouczenie, ze wniesienie wadium oznacza, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i je
akceptuje,
1) dodatkowe kryteria uczestnictwa w przetargu (jesli wystapia),
m) pouczenie, ze uczestnik powinien podczas przetargu posiada¢ dokumenty potwierdzajace jego
tozsamos¢, a w przypadku reprezentowania innych podmiotéw réwniez potwierdzajace
umocowanie do dziatlania w ich imieniu,
n) pouczenie o skutkach uchylenia sie wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy nabycia
nieruchomosci (warunkowej lub ostatecznej),
0) informacje, ze granice dzialek nie bedg wznawiane geodezyjnie ani okazywane na gruncie.
p) w przypadku gdy przedmiot przetargu objety jest prawem pierwokupu — stosowne pouczenie o
tym fakcie i skutkach zwigzanych z tym faktem (m.in. o warunkowej umowie sprzedazy i innych
etapach procedury opisanej w § 11 Regulaminu).

§15
Uczestnikom przetargu nie przyshuiguja zadne roszczenia z tytulu odwolania lub uniewaznienia
przetargu poza prawem do zwrotu wadium.

§16
1. Oferty nalezy sklada¢ na 1 dzien przed terminem przetargu. Oferty nalezy sklada¢ w
zamknietych kopertach.
2. Pisemna oferta powinna zawierac :
1) imig, nazwisko i adres oferenta, albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia oferty,
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen, ’
4) oferowana cene i sposéb jej zaptaty,
5) proponowany spos6b realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.
3. Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium oraz inne dokumenty wskazane w
ogloszeniu o przetargu, w tym potwierdzajace umocowanie dzialajagcego w imieniu oferenta.

§17
1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki okre$lone w
ogloszeniu o przetargu.
2. Przetarg sklada sie z czeSci jawnej i niejawnej.



§18
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Prezesa JSM. Przepisy § 8 stosuje sie.
§19
1. Cze$¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentéw.
2. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazuje oferentom informacje, o
ktérych mowa w § 14.
3. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz sprawdza
tozsamo$¢ oséb, ktére ztozyly oferty,
3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow.
§20
Komisja przetargowa odrzuca oferty, ktore :
1. Nie odpowiadaja warunkom przetargu.
2. Zostaly zlozone po wyznaczonym terminie.
3. Sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
§21
1. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy oferty.
2. Komisja wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych
ofert.
§ 22
1. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.
2. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktorych mowa w ust. 1 o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie sig z tre$cia réwnorzednych ofert.
3. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réownorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapieni. Przepisy § 5 ust. 1 oraz § 9 ust. 3 i 7 stosuje sie
odpowiednio.
4. O wysokoéci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze wynosic
mniej niz 500 PLN.
§23
Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokoét. Przepisy § 10 stosuje sie odpowiednio.
§24
1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokotu. Przepisy § 11 stosuje sie
odpowiednio. '
2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli wazne
oferty, o wynikach przetargu w terminie 7 dni od dnia zamkniecia przetargu.
§25
1. W przypadku zakonczenia pierwszego przetargu wynikiem negatywnym cene wywolawczga do
drugiego przetargu mozna obnizy¢ o 10 % w stosunku do ceny wywolawcze]j pierwszego przetargu
i zaokragli¢ w gére do pelnych tysiecy ztotych.
2. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad JSM.



ROZDZIAL IV - Rokowania

§ 26
1. Po dwdch nieskutecznych przetargach pisemnych nieograniczonych mozna sprzedac
nieruchomos$¢ w drodze rokowan.
2. Cene wywotawcza do rokowan ustala sie w wysokos$ci nie nizszej niz 70 % ceny wywolawczej
pierwszego przetargu i zaokragla sie w gore do pelnych tysiecy ztotych.
3. Decyzje w powyzszych sprawach podejmuje Zarzad JSM.

§ 27
Ogloszenie o rokowaniach powinno zawiera¢ nastepujace informacje:
a) nazwe i adres siedziby JSM,
b) okreslenie przedmiotu objetego rokowaniami wg wpiséw w ewidencji gruntéw i w ksiedze
wieczystej oraz jej opis i adres,
d) termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznac sie z nieruchomoscia bedaca przedmiotem rokowan,
e) wysokos¢ ceny wywolawczej (takze stownie)
f) termin i miejsce skladania pisemnych zgloszen do udzialu w rokowaniach,
g) termin i miejsce przeprowadzenia rokowan,
h) wysoko$¢ wadium (takze stownie) oraz sposéb i termin jego wplaty, jak tez zasady jego zwrotu,
zaliczenia na poczet ceny sprzedazy lub przepadku na rzecz JSM,
i) informacja o obowigzku pokrycia przez nabywce kosztow zawarcia umowy,
j) pouczenie, ze wniesienie wadium oznacza, Ze oferent zapoznal sie z warunkami rokowan i je
akceptuje,
8k) dodatkowe kryteria uczestnictwa w rokowaniach (jesli wystapia),
1) pouczenie, ze uczestnik powinien podczas rokowan posiada¢ dokumenty potwierdzajgce jego
tozsamo$¢, a w przypadku reprezentowania innych podmiotéw réwniez potwierdzajace
umocowanie do dziatania w ich imieniu,
m) pouczenie o skutkach uchylenia sie wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy nabycia
nieruchomosci (warunkowej lub ostatecznej),
n) informacje, ze granice dzialek nie bedq wznawiane geodezyjnie ani okazywane na gruncie.
0) zastrzezenie o mozliwosci zamknieciu rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci,
p) w przypadku gdy przedmiot rokowan objety jest prawem pierwokupu — stosowne pouczenie o
tym fakcie i skutkach zwigzanych z tym faktem (m.in. o warunkowej umowie sprzedazy i innych
etapach procedury opisanej w § 11 Regulaminu).

§ 28
1. Zgloszenia udzialu w rokowaniach sklada si¢ w zamknietych kopertach najpézniej na 1 dzien
przed wyznaczonym terminem rokowarn.
2. Zgloszenie powinno zawierac :
1) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna
lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia zgloszenia,
3) o$wiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan bez zastrzezen,
4) proponowang cene i sposob jej zaplaty,
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.
3. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wplaty wadium oraz inne dokumenty (jesli sa
wymagane), w tym umocowanie dla dziatajacego w imieniu zgtaszajacego si¢ do rokowan.



§29
Rokowania mozna przeprowadzi¢ chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie speiniajace warunki
okreslone w ogloszeniu do rokowan.

§30
Prowadzenie rokowan powierza sie komisji przetargowej, ktora przeprowadzata ostatni przetarg lub
powotaé nowa komisje do przeprowadzenia rokowan. Przepisy § 8 stosuje sie¢ odpowiednio.

§31
1. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania, przekazujac
uczestnikom rokowan informacje, o ktérych mowa w § 27.
2. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja w obecnosci uczestnikow:
1) podaje liczbe otrzymanych zgloszen,
2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, o ktérych mowa w § 28
oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikdw rokowan,
3) przyjmuje wyjasnienia i oSwiadczenia zgloszone przez uczestnikéw rokowan, oglasza, ktdre
zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.

§ 32
Komisja odrzuca zgloszenia, ktdre :
1. Nie odpowiadaja warunkom rokowan.
2. Zostaly ztozone po wyznaczonym terminie.
3. Sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§33
1. Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do
zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan, osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.
2. Dodatkowe propozycje uczestnikdw rokowan zlozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga
by¢ mniej korzystane od zawartych w pisemnym zgloszeniu.
3. W przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowan réwnorzednych propozycji, komisja
przeprowadza dodatkowo ustne rokowania z tymi osobami.

§34
1. Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie wybiera
nabywcy.
2. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.
3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokél. Przepisy § 10 stosuje
sie odpowiednio.
4. Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu. Przepisy § 11 stosuje sie
odpowiednio.

ROZDZIAL V. Postanowienia koncowe.
§35
Zbycie nieruchomosci uwaza si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym, jezeli nikt nieprzy stapit
do
przetargu ustanego lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowal postapienia ponad cene wywotawcza
albo jezeli w przetargu pisemnym lub rokowaniach nie wplynela ani jedna oferta lub zaden z
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uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli komisja przetargowa
stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

§ 36
Jezeli zbycie nieruchomodci zakoriczyto sie wynikiem negatywnym nieruchomosé poddaje sie
ponownej wycenie przez rzeczoznawce majatkowego celem powtérzenia procedury zbycia
nieruchomosci. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad JSM.

§37
1. Wszystkie zmiany w niniejszym regulaminie wymagaja uchwaly Rady Nadzorczej JSM.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

Sekretafz Rady adzokf?ej Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Lol 0. Ko oske

Pawet Jargi Rafal Malinowski

11



